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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU IDJ VIET NAM Poc lap — Ty do — Hanh phiic
$6:26./2020/IDJ/NQ-HPQT

Ha Noi, ngay AT thang & ném 2020

. "NGHI QUYET HOTBONGQUKN ™I~
CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM
(Vé viéc phdt hanh cdc go6i trdi phiéu IBond)

Can cik Ludt Doanh nghiép sé 68/201 4/OH13 ngay 26 thdng 11 nam 2014
ciia Quéc hgi meée Cong hoa Xa héi chii nghia Viét Nam;

Can cik Diéu I¢ t6 chitc va hoat dong ciia Céng ty ¢6 phdn Ddu tw IDJ Viét
Nam;

Cdn cik Bién ban hop Héi dong quan tri ciia Céng ty Cé phan Pdu tw IDJ
Viét Nam s6 22/2020/IDJ/BB-HP QT ngay 16/07/2020;

-HBQT da nhét tri quyét dinh thong qua nghi quyét cia cudc hop véi cac
ndi dung chinh nhu sau:

QUYET NGHI

Dicdu 1: Phé duyét viéc phat hanh trai phiéu va Phwong an phat hanh cac géi
trai phiéu ciia CTCP Piu tw IDJ Viét Nam !

STT Tén goi Ky han | Han mirc phat hanh
1 | Ibond27.H.20.23.019 3 nim 10.000.000.000 ddng
2 | Ibond28.H.20.23.020 3 nam 10.000.000.000 ddng
3 |Ibond29.H.20.23.021 3 nam 10.000.000.000 ddng
4 | Ibond30.H.20.23.022 - 3 nam 10.000.000.000 ddng
5  |Ibond31.H.20.23.023 3ndm | 20.000.000.000 déng
6 |Ibond32.1.20.23.024 3ndm | 20.000.000.000 ddng
7 | Ibond33.H.20.23.025 3 ndm 20.000.000.000 dong
8 |Ibond34.H.20.23.026 3ndm | 20.000.000.000 dong
9 | Ibond35.H.20.23.027 3nim | 20.000.000.000 ddng
10 | Ibond36.H.20.23.028 3ndm | 20.000.000.000 ddng
11 | Tbond37.H.20.23.029 3ndm | 20.000.000.000 ddng
12 | Ibond38.H.20.23.030 3 nam 20.000.000.000 déng
13 |Ibond39.H.20.23.031 3ndm | 20.000.000.000 ddng
14 | Ibond40.H.20.23.032 3nim | 20.000.000.000 déng
15 | Ibond41.H.20.23.033 3 nim 20.000.000.000 dong




16 | Ibond42.H.20.23.034 3nam | 20.000.000.000 dong
17 | Ibond43.H.20.23.035 Snam | 20.000.000.000 dong
18 | Ibond44.H.20.23.036 3nam | 20.000.000.000 dong
19 | Ibond45.H.20.23.037 3nam | 20.000.000.000 dng
20 | Ibond46.H.20.23.038 = 3nam | 20.000.000.000 dong
21 | Ibond47.H.20.23.039 i 3nim | 20.000.000.000 dong
22 | Ibond48.H.20.23.040 3nam | 20.000.000.000 dong
23 | Ibond49.H.20.23.041 3 nam 20.000.000.000 déng
24 | Ibond50.H.20.23.042 3nam | 20.000.000.000 déng
25 | Ibond51.H.20.23.043 3ndm | 20.000.000.000 dong
26 | Ibond52.H.20.23.044 3 nam 20.000.000.000 déng
27 | Ibond53.H.20.23.045 3nam | 20.000.000.000 dong
28 | Ibond54.H.20.23.046 3nam | 20.000.000.000 dong
29 | Ibond55.H.20.23.047 3nam | 20.000.000.000 ddng
30 | Ibond56.H.20.23.048 3pam | 20.000.000.000 déng
31 | Ibond57.H.20.23.049 3nim | 20.000.000.000 dong
32 | Ibond58.H.20.23.050 3nim | 20.000.000.000 dong

Pidu 2: Phé duyét viée ding ky hru ky Trai phiéu

Phé duyét vide ding ky léu ky Tréi phiéu tai Cong ty c6 phan Chimg khoén
Chau A Thai Binh Duong (APS) sau khi hoan tAt viéc phat hanh trdi phiéu theo
phuong an phat hanh di dugc duyét.

Diéu 3: Chi dinh cac t§ chirc tw van

- Chi dinh cong ty c6 phan Chimg khoan Chau A Thai Binh Duong 1a Dai ly
phat hanh trai phiéu, phan phéi; \

- Chi dinh cong ty cb phin Ching khodn Chau A Thai Binh Duong 1a to
chirc tu van, t& chtre luu ky tréi phidu. — -

Diu 4: Trién khai thue hién

HDQT dy quyén cho Chu tich HPQT:
~ Quyét dinh phé duyét, trién khai chi tiét phuong an phét hanh, cc van de,
cong viéc va thu tuc cén thiét khac c6 lién quan dén viéc phét hanh tréi phiéu theo
cac ndi dung néu trén (thot diém phat hanh, gia tri phat hanh, myc dich s dung
von, lya chon nha dAu tu, 141 suft phat hanh cla timg dot...).
- Quyét dinh phé duyét, trién khai c4c cong viée lién quan dén dang ky luu ky
trai phidu.




Diéu 5: Hiéu lwe
Nghi quyét nay c6 hidu lyc ké tir ngay ky.

Héi dodng quan tri, Ban giam dbc va cac Bo phén lién quan chiu trach
nhiém thi hanh nghi quyét nay. Y

Noi nhg’in:
-Cdc co déng; VT
-Thanh vien HDQT, BKS, BGD







PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE NAM 2020
CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM
(kém theo Nghi quyét s6: 24./2020/IDJ/ND-HPQT)

—Phurong 4n phat hanh 12 co s cho viéc phét hanh cAc trai phiéu bing Ddng Vit Nam

duge dam bao bang tai san va va Chi s& hitu Trai phiéu c6 quyén ban lai cho T4 churc phat
hanh tai bt ky thoi diém nao sau 3 thang ké tir ngdy phat hanh. Phuong én phét hanh nay
chi quy dinh céc diéu ki¢n chinh ctia Tréi phiéu va ndi dung chinh ciia viée phét hanh trai
phiéu. Céc diéu kién cu thé cia trai phiéu va ndi dung khéc ciia viéc phat hanh tréi phiéu
dugce quy dinh trong cac didu kién va didu khoan ciia Trai Phiéu va céc hop ddng, thao
thudn va tai liéu khac dugc ky két hodic nhan danh t chirc phat hanh nhim muc dich phét
hanh trai phiéu.

I. Thoéng tin chung vé T6 chire Phat Hanh:

- Tént6 chtre phat hanh: Cong ty ¢b phin Diu tw IDJ Viét Nam

- Diachi lién h¢: Tang 3, Toa nha Grand Plaza s 117 TrAn Duy Hung, Ha Noi.

- Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 0102186593 cfp 1in diu ngay 15/03/2007,
cap thay d6i 1an thir 14 ngay 12/05/2020 béi S& K& hoach va Diu tu Thanh phé Ha Nai.

- Vbén diéu 1&: 326.000.000.000 ddng

- Nganh nghé kinh doanh chinh:

+  Phat trién bat dong san

+  Kinh doanh, cho thué b4t dong san

+  Téng thdu xay dung

II. Muc dich phat hanh: _

- B sung ngudn vén luu dong tai du 4n APEC Mandala Wyndham Miii Né;

- Pau tur vao céc dy an trong diém ciia Cong ty;

- Cung cép ngudn vbn dé thyc hién viée ddu gid, phat trién cac qu§ dit méi cho Cong
ty, M&A duy 4n.

III. Tai liéu phap ly:

- Gily chimg nhn dang ky kinh doanh s 0102186593 cép 14n ddu ngay 15/03/2007,
cép thay d6i 1an thir 14 ngay 12/05/2020 bai S K& hoach va Piu tu Thanh phé Ha Noi;

- Nghi quyét HDQT s6 2£/2020/IDJ/NQ-HPQT ngay 47/0£/2020 v& viéc phat hanh
cac gbi trai phiéu IBond;

- Ban cong bb thong tin truée dot phat hanh trai phiéu theo Phu luc I Nghj dinh
163/2018/ND-CP ngay 04/12/2018 ctia Chinh phu;

- Hop ddng ky két gitra Cong ty ¢b phan Dau tu IDJ Viét Nam va Cong ty cb phan
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Ching khoan Chau A Théi Binh Duong v& viée cung cép dich vu lién quan dén viéc phat
hanh tri phiéu;

- B4o cho tai chinh kiém toan nam 2019 ciia Cong ty cb phin Dau tu IDJ Viét Nam.
IV. Piéu kién, diéu khoan ciia trai phiéu dw kién phat hanh:

1. Tén trai phiéu: Trai phiéu Cong ty Cophan Pautw IDI VigtNam
2. Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép khéng c6 tai san bao dam va Chu s&
hitu Tréi phiéu c6 quyén ban lai cho Té chirc phat hanh tai bat ky thoi diém nao sau 3 thang
ké tir ngay phat hanh.

3. Hinh thire trai phiéu: Bat toan ghi s6

4. Tinh chit: Trai phiéu tao thanh cac nghia vu ng truc tiép cua T6 chirc phat hanh. Tai
moi thoi diém cac Trai phiu c¢6 thir tw vu tién thanh toan ngang nhau v6i cic khoan ng
chung khong duoc bao dam.

5. Cam két dbi voi trai phiéu:

—  Congty cb phin Piu tu IDJ Viét Nam cam két mua lai tai bat k¥ thoi diém nao sau 3

thang tir khi Tréi phiéu dugc phat hanh.

_  (Coéng ty cb phén chimg khoan Chau A Théi Binh Duong bao lanh thanh khoén cho
Trai phiéu IBond ctia Cong ty cd phin dau tu IDJ Viét Nam.

- Tap doan APEC bao lanh céc nghia vu lién quan dén trai phiéu IBond cia Cong ty cd
phin dAu tr IDJ Viét Nam, cam két bao lanh thanh toan gbe va lai trong bat ky trudng hop
nao dbi véi trai phidu do Céng ty ¢ phan dau tu IDJ Viét Nam phat hanh.

_  Coéng ty cb phin chimg khoan Chau A Thai Binh Duong cam két cho khéch hang
duge ding Trai phiéu cta Cong ty cb phan dau tu IDJ Viét Nam lam tai san cdm cb, thé
chép dé dau tu chiung khoén tai Cong ty c¢b phén ching khoan Chau A Thai Binh Duong.
—  Trudng hop Trai chu ban lai truéc han nhung cam két chuyén toan bd gbe va l1ai dé
mua céc san pham bét dong san thudc tp doan APEC thi s& dugc nhén lai suit twong (g
thoi gian ndm git.

6. Thoigian dao han: Ba (03) ndm

7. Mgénh gia: 100.000 ddng/trai phidu (Mot trim nghin dong/tral phiéu)

8. Gia ban: 100% Ménh gia

9. Loi sudt Trai phiéu: 13%/nim

10. S6 dot phat hanh: Trai phi¢u phat hanh 01 (mét) dot.

11. Didu khoin han ché chuyén nhwong: Mbi g6i tréi phiéu phat hanh bi han ché giao
dich trong pham vi duéi 100 nha dAu tu, khong ké nha dau tu chiing khoan chuyén nghiép
trong vong 1 nam ké tir ngay hoan thanh dot phat hanh, trir trudng hop theo quyét dinh ciia
Tda 4n hodc thira ké theo quy dinh cta phap luit. Sau thoi gian néu trén, trai phiéu doanh
nghiép duoc giao dich khdng hanrche vé sb lwong nha dau tu; trir trudmg hop doanh nghiép



phat hanh c6 quyét dinh khéc.
12. Ding ky mua trii phiéu
12.1. Thoi han va s6 lugng: Viée dang ky mua trai phiéu bit dAu tir thoi diém phét hanh
cho dén khi két thiic phat hanh ho#c dén khi ¢6 vin ban phat hanh vé viéc phéat hanh g6i
~ tréi phiéu.

12.2. Per(mg thuc thanh toan: Nha dau tu chuyen khodn vao tai khoan nhan tién mua trai
phiéu cua Pai Iy phét hanh. Chi tiét danh s4ch tai khoan nhén tién:

Chii tai khoin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN CHAU A THAI BINH DUONG
S6 tai khoan 1: 1221.0000.381.606

Mé tai: Ngan hang TMCP DAu tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) — CN Ha Thanh

S6 tai khodn 2: 1251.0001.722.704

M tai: Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Vi€t Nam (BIDV) — CN Dong Do

12.3. Chuyén giao trai phiéu: Trong vong 03 ngay 1am viéc ké tir ngay phat hanh, nha dau
tu s& nhan dugc Gidy ching nhan sé hitu tréi phiéu.

12.4. Nha dau tr s& duoc vu tién mua theo thir tu thoi gian nop tién mua trai phidu (nha
dau tr nao ndp tién mua trai phiéu trugce s€ duoc vu tién mua trai phiéu truée) cho dén khi
toan bd sb lugng trai phiéu dugc ban hét.

12.5. 86 lugng trdi phiéu dat mua ti thiu: Mot (01) trai phiéu

13. To chirc tw vAn phat hanh, dai Iy phat hanh va tw vin lru ky: Cong ty ¢b phin
Chung khoén Chau A Thai Binh Duong (APS).

14. Ngay dy kién td chirc dot phat hanh trai phiéu: 3./0£/2020

15. Thoi gian dy Kién két thiic: khi phan phdi hét trai phiéu hodc hét thoi gian phét hanh
trai phiéu hogc ¢6 van bén ciia té chirc phét hanh v& viéc phat hanh géi tréi phiéu (Khong
qua 90 ngay).

16. Tai san dam bao: Khong co6

V. Didu kién, didu khodn vé viéc mua lai trii phiéu trwée han: Didu kién ban lai trai
phiéu: Chii s¢ hitu Trai phleu c6 quyén béan lai Trai phiéu cho Té chic phat hanh véi gia
bang ménh gi4 sau 3 thang ném gift ké tir ngay phat hanh. Néu ban la1 trai phiéu truéc han,
nhan 14i ¢b dinh cu thé nhu sau:

- Tu trén 3 thang: 8,0%

- Turtrén 6 thang: 9,0%

- Tutrén 9 thang: 9,5%

- Tirtrén 12 thang: 10,0%

- Tutrén 15 thang: 10,5%

- Tutrén 18 thang: 11,0%

- Tutrén 21 thang: 11,5%

- Tutrén 24 thang: 12,0%

ni



- Tirtrén 30 thang: 12,5%
- Du36thang: 13,0%
VI. Tinh hinh tai chinh ciia doanh nghiép:

Chi tidu Pon vi 31/12/2018 31/12/2019
Téng tai san Triéu dong T 437219  1.380.695
Tai san ngin han Triéu dong 220.980 1.049.052
Tai san dai han Triéu ddng 216.238 | 340.644
No phai tra Triéu dong 115.378 1.036.140
No ngin han Tridu dong 110.322 814.107
No dai han Triéu dong - 5.057 - 222.033
Vén CSH Triéu dong 321.840 353.555
Doanh thu ban hang | Triéu dong 245.133 378.185
va cung cip dich vu
Loi nhuan thudn tur | Triéu dong 57.246 36.059
hoat ddng kinh doanh
Loi nhu4n sau thué Triéu dong 51.693 29.083
Heé sb ng/ von CSH Lan 0,36 2,93
Kha ning thanh toan Lén 2,00 1,29
ngén han
ROE % 17,46 8,6

(Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhét kiém todn cia Céng ty c6 phan Dau tu IDJ Viét Nam
ndam 2018, nam 2019)
VII. Y kién ciia kiém toin v6i Bao cdo tai chinh:

Tai Bao c4o tai chinh hop nhit kiém toan nam 2018: Theo ¥ kién cua chiing t6i, ngoai
trir anh huong ciia van d2 néu tai doan “Co so ciia y kién kiém toan ngoai trlr, Bdo céo tai
chinh hop nhat kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty ngay 31 thang 12 nam 2018 ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét va luéng luu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thiic ciing
ngay, phit hop v6i Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va céac quy dinh phéap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh
hop nhét.

Tai BAo céo tai chinh hop nhét kidm toan nam 2019: Theo ¥ kién cta ching t6i, Béo
c4o tai chinh hop nhét kém theo dd phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2019 ciing nhur két qua hoat
dong kinh doanh va cac ludng tién t& hop nhét trong nam tai chinh két thic cling ngay, phu
hop v6i Chun mue K& todn Viét Nam, Ché do K& todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh



va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét.

Vén dé khéc: Béo cdo tai chinh hop nhét ctia Céng ty cho niim tai chinh két thac ngay
31 thang 12 nam 2018 da dugc kiém to4n voi ¥ kién ngoai trir 1a “Trong nim Coéng ty phat
sinh doanh thu dich vu s6 tién la 22.727.272.727 dbng tuong tmg v6i loi nhun gop 1a
21.858.938.360 ddng. Day la cac giao dich véi bén lién quan, tuy nhién chiing t6i khong
thu nhép dugc diy dit bang ching kiém toan dé danh gid vé& ndi dung va gia tri cia giao
dich nay”. Theo dénh gid cta ching t6i, viéc ghi nhan giao dich ndy mang tinh chét thoi
ky cta ndm tai chinh 2018 va khéng con dnh huéng trong yéu dén bao cdo tai chinh hop
nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019.

VIIL. Phuong thirc phat hanh trai phiéu: Thong qua dai 1y phét hanh. Trai phiéu sé&
duoc chao ban va phan phéi truc tiép dén nha dau tur tai tru s& chinh cia Pai ly phat hanh
(Cong ty C6 phin Chitng khodn Chau A Thai Binh Duong) tai ting 03, Toa nha Grand
Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, P. Trung Hoa, Q. Ciu Giy, Ha Néi.

IX. K& hoach si dung ngudn vén thu dwgc tir phat hanh trai phiéu

Toan bo s6 tién thu dwge tir viéc phat hanh trai phiéu s& dugc st dung phan bd vao
viéc dau tu phét trién cdc du 4n bt dong san, bd sung chi phi lién quan dén di én APEC
Mandala Wyndham Miii Né cua Cong ty c& phin Déu tu TDJ Viét Nam.

Ngudn tién thu duge tir vide phét hanh trai phiéu géi IBond s& dugc phdi hop vé6i
ngudn von lru dong cua Cong ty, ngudn tién tir viéc phat hanh cic goi trai phiu dé thanh
toan cac chi phi néu trén. Viéc thanh toan s& dugce thuc hién theo tién do du 4n, dudi sur chi
dao cua Ban lanh dao Cong ty.

X. K& hoach bd tri ngudn va phwong thirc thanh toan géc, l4i trai phiéu:

1. Phwong thirc thanh tosn i, gc

e  Laisuét: Lai suit cb dinh 13,0%/nim

e Ky han tra I4i: 13 s& dugc thanh toan sau, dinh ky ba (03) thang mét 1in ké tir ngay
két thiic phat hanh ctia mdi dot.

e  Thanh to4n tién gbc: Tién gbc Tréi phiéu dugc thanh toan mot 14n vao ngay Trai phiéu
dao han hodc ngay béan lai Trai phiéu.

e  Néu ngay tra lai va gbc khong phai Ngay Lam Viéc thi viéc thanh toan s& duogc thue
hién vao Ngay Lam Viéc ngay sau ngay d6.

e  Co sd tinh lai: tinh theo s6 ngdy thuc té nim giit; trén co sé mot nam 14 365 ngay.

e  Lii va gbc s& duoc thanh toan bang chuyén khoan vao tai khoan tién guri thanh toan
tai Ngin hang ciia Chu s& hiru Trai phiéu da ding ky véi T4 chire phét hanh hodc Pai ly
phéat hanh.

2. Ké hoach bb tri ngudn thanh toan gbc va 1ai trai phiéu:

Nguf'in thanh toan tra 13i dinh ky va gbc: dugc l4y tir dong tién ban hang cac du 4n

VAT

1%

NA
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Cbng ty dang trién khai.

XI. Cam két cong b6 thong tin ciia doanh nghiép phat hanh:

- Céng ty cb phin Pau tu IDJ Viét Nam c6 trach nhiém thuc hién cong bé théng tin
diy @i, chinh xac, kip thdi theo quy dinh cta Nghi dinh 163/2018/ND-CP ngay

-04/12/2018,-quy-dinh-ctiaphap-luit-vé cong bb thong tin trén thi trudng chimg khednva

chiu trach nhiém truée phap luat vé ndi dung va tinh chinh xéc cia théng tin cong bd.

- Viéc cong bd théng tin trudce khi phét hanh trai phiéu khong chira dung ndi dung c6
tinh chit quing c4o, mdi chao va khong thong qua cac phuong tién, cong b thong tin dai
chiing, trir trudng hop cdng b6 théng tin theo quy dinh ciia phép lujt ching khoan.

XII. Piéu khoan vé ding ky, lvu ky: Trong vong 10 ngay lam viéc sau khi két thuc dot
phat hanh, trai phiéu doanh nghiép phai dugc ding ky luu ky tai Cong ty c¢b phin Ching
khoan Chau A Théi Binh Duong.

XIIL Pidu khoan vé giao dich trai phiéu: Trai phiéu phat hanh bi han ché giao dich
trong pham vi dudi 100 nha dau tu, khong ké nha dau tu ching khoén chuyén nghiép trong
vong 1 nam ké tir ngay hoan thanh dot phat hanh, trir trudng hop theo quyét dinh ctia Toa
4n hoic thira ké theo quy dinh ctia phap luit. Sau thoi gian néu trén, tréi phiéu doanh nghi€p
dugc giao dich khong han ché vé sb lugng nha dAu tu; trir trudng hop doanh nghi€p phat
hanh c6 quyét dinh khéc.

XIV. Quyén lgi va trach nhiém ciia nha diu tw mua trai phiéu

1. Quyén sé hitu va giao dich Trdi phiéu

- Pugc Tb chirc phat hanh cép cho Gidy chimg nhan s& hiru Trai Phiéu (GCNSHTP).
- Co quyén nhén tit ca cac khoan thanh todn, thdng bao, bao cdo va duge hudng cac
quyén khac phat sinh tlr Trai Phi€u s& hitu.

- Chuyén nhugng quyén s hitu Trai phiéu du6i hinh thtrc mua, bén; cho, ting, trao doi
va thira ké theo quy dinh ctia phap luat. Bén nhan chuyén nhuong, cho, ting, trao dbi va
thira ké s& dugc huéng 1ai Tréi phidu ké tir ngay giao dich chuyén nhugng c6 higu lyc.

- Puogc st dung Trai phiéu 13m tai san cAm cb tai c4c td chirc tin dung theo cac quy dinh
ciia phép ludt vé bao dam tién vay néu td chirc tin dung do6 chép thuan,

- Cong ty cb phan chimg khoén Chau A Thai Binh Duong cam két cho khéch hang
duoc ding Tréi phiéu cita Cong ty ¢b phin DAu tu IDJ Viét Nam 1am ti san cam cb, the
chip @8 dAu t chimg khodn tai Cong ty ¢b phin ching khoén Chau A Thai Binh Duong.
- Trudng hop Trai chi ban lai truée han nhung cam két chuyén toan bo gbe va lai dé
mua c4c san pham bét dong san thude tap doan APEC Group thi s& duoc nhén 1ai sudt cao
nhét trong tng thoi gian nim gitt.

2. Quyén bdn lgi Trdi phiéu cho T6 chirc phdt hanh hodc Tap doan APEC

- T6 chuc phat hanh va Tép doan APEC cam két mua lai toan b trai phiéu da phat hanh
Vi gia biing ménh gia tai bit ky thoi diém ndo trude thoi gian déo han va khach hang s&



nhén 13i trong Gng v6i thoi gian ném giit trai phiéu.

XV. Quyén va trach nhiém ciia doanh nghiép phat hanh

- Béo dam viéc phat hanh Trai phiéu c6 ddy di sy phé duyét cin thiét ciia T chire phat
hanh va co quan quan ly lién quan, d4p ng va thuc hién dy du cac didu kién, quy trinh,
“thi tic va yéu cau khdc theo q“u“j/ dinh cha phap luat; o .
- Dam bao thanh toan 14i/gbc Trai phiéu diy du va dung han;

- Cong bb théng tin theo ding quy dinh ctia phép luét;

- Cam két mua lai Trai phiéu khi nhén duoc Pon ding ky ban lai Trai phiéu tir Neuoi
s& hitu trai phiéu theo quy dinh;

- Bdo dam Ngudi sé hitu trai phiéu duge huéng cac quyén va loi ich hop phap clia minh
theo Trai phiéu.







PHU LUC 1

CONG BO THONG TIN VE PHAT HANH TRAI
PHIEU THEO PHUONG THUC RIENG LE

DOANH NGHIEP: CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM
(Gidy chitng nhdn DKDN s6 0102186593 do Sé Ké hoach & Pau tw Thanh phé Ha Néi
cdp lan dau ngay 15/03/2007, cdp thay doi 14 ngay 12/05/2020)

THONG TIN VE POT PHAT HANH TRAI PHIEU
RIENG LE GOI Ibond38.H.20.23.030

DOANH NGHIEP: CONG TY CO PHAN DAU TU IDJ VIET NAM
(Gidy chimg nhdn PKDN 56 0102186593 do S¢ Ké hoach & Pdu tw Thanh phé Ha Néi
cdp lan ddu ngay 15/03/2007, cdp thay doi lan thir 14 ngay 12/05/2020)

Ha Ngi, nam 2020




Phén 1

TOM TAT THONG TIN VE DOT PHAT HANII TRAI PHIEU
Tén doanh nghiép phat hanh: Cong ty ¢ phin PAu tw IDJ Viét Nam
L.oai hinh doanh nghiép: cong ty dai chiung
Téng s6 hrong trai phifu phat hanh: 200.000 trii phiéu
Téng gia trj phat hanh: 20.000.000,000 doung
Muc dich phat haph:
Bé sung :mcmm vén luu dbng tai cac du an phat trién %H ddng san;
Dau tir vao céc du an trong diém cia Cong ty;

Cung cap nguodn von dé thue hién viée dan gid, phét tnén cdc qu¥ dat mai cho Cong

ty, M&A du an.

6.

Pidu kién, didu khodn chia trai phifu theo quy dinh tai Pidu § Nghi dinh sb

163/2018/ND-CP ngay 04 thang 12 nim 2018 vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép.

a)
b)
c)
d)
d)
7.

K3 han trai phiéu: 03 (ba) nim

Ménh gid: 100.000 ddng

Ioai hinh tréi phiéu: (réi phiéu khong chuyén déi khéng cé bao dam.
Hinh thire tréi phidu: Bt todn ghi 36

L& sudt danh nghia du kién: 13%/n3m.

Mua lai/Hoan dbi:

Pidu kién ban lai trai phidu: Chil s¢ hitu Tréi phifu ¢ quyén ban lai Trai phicu cho

T chire phat hanh v6i gid bang ménh gid sau 3 thang nim gi ké tr ngay phét hanh. Néu
bén lai tral phiéu trude han, nhan 181 ¢d dinh cu thé nhu sau:

Tir trén 3 thang: 8,0%
T irén 6 thang: 9,0%
Tt trén 9 thang: 9,5%
Tirtrén 12 thang: 10,0%
Tir trén 15 thang: 10.5%
T trén 18 thang: 11.0%
T tén 21 thang: 11,5%
Tir trén 24 thang: 12.0%
T trén 30 thang: 12,5%
P 36 thang: 13,0%

g



% Ngay du kién t§ chive dot phét hanh trai phidu: 31/08/2020

3. Thdi gian dy kién két thac: Khi ¢6 viin bén yéu cdu két thuc thoi gian phat hanh
iia 6 chirc phat hanh hogc hét thoi gian phat hanh tedi phidu (Khéng qud 90 ngay).

10. Giao dich trai phiéu:

a) Trong véng 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot phat hanh trai phidu chi dwoc giao
dich trong pham vi duéi 100 nha dAu tu, khéng ké nhd ddu tr ching khoan chuyén
nghigp.

b) Sau 01 nam ké tir ngay hoén thanh dot phat hanh duwge giao dich trén 100 nha dau
tur khéng ké nha dau tr chuyén nghiép.

11. Cac thong {in khic: ,

- TO CHUC TU VAN/ PAILY PHAT HANH:

CONG TY : CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN CHAU A THAI BINH DUGNG
Pia chi try so: ﬁmmm 3, Toa nha Grand Plaza s& 117 Trin Duy Hung, P. Trung Hoa, Q.
Cau Gidy. Ha Noi

S dién thoat 024 3573 0200 Fax 024 3577 1966

L2

e



Phin 2
THONG TIN CHI TIET VE POT PHAT HANH TRAI PHIEU

1. NHUNG NGUOT CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN
VE POT PHAT BANH TRAY PHIEU

1. Doanh nghiép phét haoh:

9. Ong: Hén Kéng Khanh - Chire vu: Cht tich Hoi déng quan tri
3. Ong: Nguyén Quang Huy - Chue v Oﬁ\.ws Téng Giam dde

4, Ba: LA Thi Quy - Chire vu: Ké toan truéng

5. Ba: Nguyén Thi Thanh - Chte vy Trudng ban kiém soal

Ching toi cam két ring cac thong tin va 58 lidu trong Ban cong cm.ﬂ.&: g tin nay 1& chinh
x4c, phit bop voi thuc té hodc d& duoc diéu tra, thu thip mot cach hop ly.
II. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH

1.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phét trién:

- Tén Cong ty . Céng ty Cb phin Dau tir IDJ Viét Nam

- Téngaodichquécté : IDJ VIETNAM INVESTMENT JOINT STOCK
COMPANY

- Tenvidttht . IDJ [mvestment., JSC

- Logo

investment

- Tru sé chinh - Téing 3, Toa nha TTTM Grand Plaza, s6 117 Tran Duy
Flung. P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy. Ha N

- Gidy CNDKKD .86 0102186593 do $& KHDT Hi Noi cdp lan
&hu ngay 15/03/2007, cép thay dbi 1an thir 14 ngay
12/05/2020

- Dién thoa : (84.24) 3555 8999

- Fax | o (84.24) 3555 8950

- Websile © o www.idifom

- Mi cb phiéu o IDT tai HNX



- Vén didn 18 ©326.000.000.000 VND (Ba trim hai muoi sdu (v
déng)

Paj dién theo phép lat :  Ong Han Kéng Khanh

- Hoat ddng kinh doanh chinh:

] A i

Hoat dong chuyén mon,

ddu

Chi tiét: Hoat ddng chuyén giao cong nghé -

8510 . | Gido duc mAm non ;

3520 Gido duc ti€u hoc

8531 Gido duc frung hoc co s& va trung hoc phd thng |
8332 Giso duc nghé nghiép

Chi tiét: Gido duc trung cép chuyén nghiép

8541 Pao tao cao dang
8542 | Dao tao dai hoc va sau dai hoc
........... 8559 Gido duc khidc chura duoge phén vao dau
- Chi tiét: Day ngoai ngit, day may tinh
4100 KAy dung nha céc loai
4210 | XAy dung cong trinh dudng sit va dudng bd -

4220 XAy dung cdng trinh cong ich
Chi tiét:- X4y dung cong trinh cdng nghiép, trr nha ctra - X4y dung cbng
{rinh ¢tra nhu: Puong thuy, bén cang va cic cdng trinh trén sbng, cac cang

du lich, cira cong;, Dép va dé.

4312 Gr:.mb bi mat wmu_mm

8560 Dich vy hd rg gido duc

Chi tiét: Tu van gido duc

7810 Hoat déng cha céic trung tam, dai Iy tu véan, gidi thitu vd mdi gidi lao

dong, viec lam

n



Chi tiét: Tu van va gi6i thiéu viée Tam (Khong bao moE %& thidu, Eu,wm

nwos oE,_m E_m :?E Eo oro omo momcw Hﬂau.ﬁm_u ¢6 chitc am:m xudt khu lao

ao:uv | _
m_mE "Kinh doanh bt doéng sén, a_&qma_ str dung dat thudc chi s& hitu, chi sk
dung hodc di thué
Chi tiét:- Kinh doanh bét déng sdn; - Pau tu xay dung co sé ha ting;
momﬁ ms:m wumb c.cn va t vén _ﬁ mEmﬁ oo roﬁ quan

OE tiét: hﬁu J.‘m @cms Hu\ omo m_q 4n mma u xn& mEmm uwmﬂ 5@ céc khu do
thi, khu chng HHQE%

6820

Tu vAn, méi gidi, ddu gia .amﬁ dong sin, ddu gis quyén st dung-dat
Chi tiét:- Dich vu quéan Iy bét déng san. - Dich vu quing cdo bat dong san;
_ Dich vu tr vin bt d6ng sin; - Dich vu méi gii bat déng san; - Dich vu
dinh gid bét ddng san; - Dich vu quan 1y va diéu hanh sin giao dich bt
dong san;
8299 Hoat mom%&% vu hd tro kinh doanh khéc con fai chwa dugce phin vao diu
o Chi tiét:- Xut nhép khiu cac mit hing Codng ty kinh doanh; - Thuong mai
dién tir: - Dich vu hd tro phat trién doanh nghiép; -~ Tu van mua ban doanh
nghiép
6619 Hoat @6ng hd tro dich vu 1ai chinh chua duge phin vao ddu
Chi tiét:- Tw vén dau tw (khéng bao odm tir vén phép ludt va tu vén tai
chinh); - Dich vu dinh gia t31 san (khdng bao gém dinh gid nhitng 1Al sén
thude thidm quyén Nha nude);
6329 Dich vu thong tin khdc chua duge phén vao dau
Chi tiét: Dich vu cung cip thong tin trén mang internet
5510 | Dich vu lira tra ngén ngay
Chi tiét: Kinh doanh khéch san (Khong bao odm kinh doanh quén bar,
phong hat Karaoke, vil trudng)
5610 Nhi hang vi cac dich vy in udng phue vu luu déng

Chi tiét: Kinh doanh nha hang (Khéng bao gdm kinh doanh quén bar,




ﬁro&m hat Karaoke, vil truon g)

4773 Bén 1é hang hda Ikkhac moi trong cic cha wmmo osﬁw‘o: aod&
Chi tiét:- Kinh doanh khoang san (trir khodng sdn Nha nudc cam); - Buén
bdn vat tr may méc, thiét bi phuc vu nginh xdy dung, giao théng, thuy
dién; - Budn ban vit 1i€u xay dung;

7310 Quang cao
Chi tiét: UE: vu @ﬂmbo cao thuong mar;

4290 Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung khée |
Chi tift:- Xy dyng nha méay thuy dién, nhd Emw._ xi ming, vin phong; -
Thi cong xdy dung céc cong trinh dén dung, omam..”.pmﬁmw“ giao théng, thuy
loi, ha ting k§ thuat do thi, khu cong nghiép, khu dan cu, cic cong trinh
phuc vu gido duc, y té (trudng hoc, bénh vién);

______________ 3510 | Sn xult, truyen il va phan phéi dien |

Chi tiét: Kinh doarh dién

08G9 Khai khodng khac chua duge phén vao dau
Chi tiét:- Khai thic khodng san (trir kKhodng san Nha nudc cdm); - Khai |
théc vat lidu xdy dung; |

3700 | Thoat nudc va xi Iy nudc thai ,

3811 Thu gom rac thai khdng ddc hai

3812 Thu gom rac thai ddc hai

3821 | X v va tiéu huy rac thai khong doc hai

3822 X Iy va tiéu huy réc thai ddc hat

......... 3830 | T4i ché phélidu -
3900 | X I§ 6 nhifm va hoat ddng quéan Iy chat thai khac _r

- Tém Gt qua trinh hinh thanh va phat trién

15/03/2007

IDJ Investment dwoc thanh lap véi s von diéu 1€ 1a 149,6 tj ddng dya trén

nén tang hoat ddng ciia IDJ Connection - Cong ty hang du trong linh vyc |
L kétndi dau r va M&A tai Viét Nam

-~




07/2007 | Diu tu va phat trién du én trudmg song ngff Quéc t& Hanoi Academy.
05/01/2009 | Ddu tur phét trién khéi Trung tém thuong mai va 3 ting vin phong hang A
tai t6 hop Khach san 5 sao - Vin phong - Trung tAm thuong mai Grand
Plaza do tAp doan Charmvit - Han Qubc déu tu.
09/09/2009 | Hanoi Academy khai gidng nién khéa ddu tién véi trén 500 hoc sinb.
05/06/2010 | IDJ ting vén didu 16 tir 149,6 ty 17 ddng 1én 326 t7 ddng.
17/07/2010 | Khai truong Trung tAm thuong mai Grand Plaza
13/09/2010 | IDT niém yét trén sin.Giao dich HNX, ma CK. IDJ, sé luong cb ..wzmﬁ
32.600.000 c6 phién ~
15/01/2011 | Dugc céng nhén 13 mét trong 500 doanh nghiép 1én nhdt Viét Nam theo
VNR 500
05/07/2012 | TDT lot vao danh sach 30 ¢b phidu “vang” HNX30
23/06/2015 | IDJ Investment thay mit tp doan IDJ nhin gidi thudng Doanh nghiép cdng
nghé, séng tao va chét lugng (The New Era Award For The Technology,
Innovation & Quality) do Hiép hdi Quén ri OMAC Paris, Phap trao ting.
2016-2017 | Tham gia lam tdng thiu cho céc du 4n 1én: APEC Royal Park Biic Ninh, |
APEC Royal Park Hué.
2018 | Tifp tyec Tham gia 1am téng thiu cho cac du 4n I6n: APEC Mandala
Wyndham Phit Yén, APEC Aqua Park Bac Giang.

‘ Phat trién Du an bét dong san tai nha méy xi mang cli nam canh acmo 16 1A
thude thén Phai Dude, x& Mai Pha, thanh phé Lang Son; khu dét ddu gia tai
dirong DT716 — dudng Xuan Thiy, Miii Né. Binh Thudn |

2019 Trién khai céc du 4n 16n nhu APEC Mandala Wyndham Mili Né. APEC

Diamond Park Lang Son, APEC Grand Phi Yén.

2. Co cau td chie ciia doanh nghiép:

2.1. T chire, b may







e

a.  Pgi Hji Péng C s Dong

DHBDCD 1a co quan quyét dinh cao nhét cia Cong Ly, bao gdm tht ca cde cb dong ¢o
quyén biéu quyét, hop it nhit mai nam mot (01) ldn. DPHDCD quyét dinh nhiing vén d&
duge Iudt phap va Didu 1€ Céng ty quy dinh. PHDCD théng qua cée béo céo tai chinh
hang nim cia Cong ty va ngdn sach tai chinh cho nidm tiép theo. Ngodi ra, DPHPCD ¢6
nhiém vu clhinh 12 bau, mifn nhiém, bdi nhiém Thanh vién HPQT, Thanh vién BKS cia
Céng ty. .
b.  Ban Kiém Sodt :

Ban Kiém Soat ciia IDJ dugc bawbd nhiém- theo quy dinh phap ludt. Danh séch
thanh vién BKS duge thong qua tai cdc k¥ hop cia Cong ty phu hop Pidu L& clia Cong ty
va Quy dinh phép ledt. BKS hién tai cha 1DJ gbm 3 (ba) thanh vién dbc ldp véi cée thanh
vién cta HDQT.

c. HpiPéng Quén Tri

HBOT la co quan quan tri Cong ty, b toan quyén nhin danh Céng ty d& quyét dinh,
thue hién cac quyén va nghia vu ctia Cong ty khong thude thdm quyén ciia DHDCP. Ban
d.  Téng Gidm dic

Tong Giam déc 1a ngudi diéu hanh coéng viée kinh doanh hing ngdy chia cong ty,
chiu s gidm sat cua o1 dbng quan tri va chiu tréach shiém truée Hol déng quan trj va
trude phap ludt vE viée thue hién céc quyén va nhi¢m vu duge giao.

Phy trach chung, chiu trach nhiém [Enh dao va quan Iy toan bd hoat dong cia Cong
ty. True iép anh dao, chi dao v& the hién ké hogch san xudt, ké hoach SXKD niim da dé
ra trong cudc hop Dat hdl cb dong thudong nién, ddp tng voi yéu ciu, nhiém v SXKD
theo ting giai doan
e.  Cic Phong ban chire ning ciia Cong ty: Thuc hién theo ding nhiém vu duge giao
va phén cdng.

2.2. Danh sich nhitng céng ty con, cdng ty lién két

a.  Danh sdch cong ty con

.fw%ﬁ mmm—h mm _ 1_”,% —m m_,n.w. _
STT Tén cong ty . -
. (dong) hitw
1 __ CTCP Pau tv Hang Duong Luong San 22.700.000.000 __ 99.91% __
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2 | CTCP In Thai Nguyén 120.000.000.000 | 90,91%
3 | Céng ty TNHH M#i trwémg TDJ Phi Tén 15.816.400.000  100%
4 | Céng ty TNHH M6i trudng IDJ Chéu Dic 28.290.200.000 |  100%
b. Danh sich cong ty lién két:
Vén dituld | TV 18 sé
STT Tén cdng ty . _
n . AQ«@EWV hiru

1 | CTCP Dau tu phat trién gido dyc IDJ— ABC | 125.000.000.000 | 22

2 CTCP Péu tw Cdng nghé gido dyc IDJ 7.060.000.000 | 33.58%

ted

CTCP TMDV va Pau tu Viét Han B ©20.000.000.000 | 78.50%

4 | CTCP Phu tr Quéc & Dubai 650.000.000.000 | 40.00%

3.  Tém tit hoat ding kinh doanh chinh va cic du 4n chi dao dit/dang trién khai

ciia doanh nghiép phat hanh

Céc hoat dong kinh doanh chinh ciia Chng ty bao gbm:
- Téng thiu x4y dung cho céc du 4n Bét dong san;
- Phat trién du 4n bt dong san nghi dudng, khu dén cu, khu 4 thi..
- Xir l¥ chét thai sinh hoat ran va cdc vin dé vé méi trudng;
- Cho thué viin phong, bt dong sén va cung chp dich vu lién quan;
- Do tao va phét trién gido duc.
- Nong nghiép hitu co.
3.1. Téng thiu xiy dung cho cie dy 4n Bt djng san
Voi kinh nghiém cua ban lanh dao, Céng ty hién di va dang la don vi téng thau cho
cde dy 4n 16n nhu Apec Royal Park Bic Ninh, Apec Royal Park Hué, Apec Aqua Park
Bic Giang,.... Chi tiét: i
a. D dn Royal Park Biac Ninh (Pd hoan thanh)
- Cha du tr: Cong ty TNHH Pau tu Chau A — Thai Binh Dwong - Bic Ninh
- Vi tri: Phudng Vit Ninh, thanh cwm Bic Ninh
- Dién tich 16 d&t: 7.571,9 m?
- Quy mo du an:
e  Toai hinh ddu tu: cin ho, khach san. shophouse, van phdng cho thué o
11



o 2tdanha: tda A 6 thng va tda B 18 ting
e  Téng dién tich san xdy dung: §0.012 m?

e 67! cdnhd + 36 shophouses

; w@imﬂ

b,  Dwdn Apec Aqua Park Bic Giang (Pang thuc hign

- Chu ddu tu: CTCP Pédu tw Chéu A — Thai Binh Duong

- Vjtri: Dudng Nguyén Vin Cir, thanh phd Béc Giang

- Dién tich I6 dét: 8.928 m?

- Quy md du an:

® Loat hinh d4u tir: can hd, khich san, shophouse, vin phdng cho thué
e  2tdanha 29 ting

® I'6ng dién tich san xdy dyng: 111.763 m?

e OTC 8A: 497 cin ho + 10 shophouses, OTC 5: 391 ¢an hd + 20 shophouses



hop t

Die du Apec Roval Park Hué (Pang thue hién

Chit dau hr: Cong ty C8 phan APEC Land Hué
Vitrd: Kha B, D6 Thi Mdi An Van Duong, Huong Thiy, TP. Hué

ﬁwsm mire d8u t du kidn: 10.000 t dong
Dién tich dit: 347.000 m?

Don vi giam sat: APAVE — Phap

Thot gian khat cong: 2014

Du kién hoan thanh: 2022

Quy ma du an:

-

Loai hinh $an phim: Khu d6 thi méi véi t5 hop toa chung cu, biét

ién ich tdng khn

thy vuon

céc 16

13



1.000 c#n nha da loai: nha ﬁrm thuong mai, nhé ﬁwm lién ké, biét thy; 10 tda chung

e (v&i khoang 3.000 cin hé): 04 khu td hop dich vy; 02 toa trung tAm thurong mai hdn

hop.

Dig dnt Apec Mandala Wynham Phi Yén (Pang thee hién

Q_Smiﬁo@ama_.nm%msgcEnacyuﬁéwaruésm
Vi tri: Pai 16 Hing Vuong — Tuy Hoa —Pha Yén

Téng mive dau tw dur kién: 1.000 t¥ ddng

Dién tich dét: 10.570 m2

Loai hinh sén plidm: Condotel & Shophouse

Pon vi thiét k& A — Studio

14



- Pon vi quan ly: Wynham Hotel Group
- Thaoi gian khéi céng: Thang 11/ 2018
- Dy kién hoan thanh: Thang 12/ 2020

- Quy mb du an:

e SO tdng: 28 téng ndi

o S& lueng san phdm: 72 ¢in shophouse, 956 ¢in condotel va 4 ting TTTM
e  Dién tich trung binh m&i san phdm: 20, 30, 40, 60 m?

e.  Duwdn KCN nhé va vica APEC Pa Hpi (Pang thuc hién
- Chd ddu tr: CTCP Péu tu Chau A — Thai Binh Duong
- Vi tri: Chau Khé, Tir Som, tinh Bic Ninh
15



Dién tich dat: 34,5 ha
1.oai hinh d4u tr: khu cong nghiép két hop lang nghé méi

Pon vi thiét ké: Architecture Construction and Sustainable Development JSC
Thng gia tri dAn fr: 610 £ déng

TR B

D dn Apec Golden Palace Lang Son (Ch udn bi thire hign
Chi ddu tu: CTCP Péu tu Chan A — Thai Binh Dwong

Vi tri: 85 L& Pai Hanh, phudng Déng Kinh, thanh phd Lang Son
Dién tich 16 dt: 5.701 m?

(Quy mo du an:

Loai hinh ddu tu: ciin hd, khach san, shophouse

29 tng + 2 hAm

Féng dién tich san xdy dyng: 70.166 m®
554 cin hd

16
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=

D an To hop Khdach sgn, Khu thuong mgi, Cin hd du lich Dubai Towers (Chuin
bi thue hién

Cht d&u tu: Céng ty CH phan Dau tw DUBAT

Vi tri: Buong Yén Ninh, thanh E:w Phan Rang, Thap Cham, Ninh Thuin
Téng mirc dau tu: 3.000 t dédng

_Hmsm dién tich dit, mit nwde, mat @mmm” 22.000 m2

Dan vi thiét ké: A - Studio

Don vi quan I¥: Wynham Hotel Group

That gian khoi cong: Thang 6/2019

Dur kién hoan thanh: Théng 12/2021]

M6 ta du an:

Téng dién tich san xiy dung: 228.320 m?

Bao mwﬁ 2 toa thap, 1 toa co chiéu cao 45 &bmu va mbt toa 39 stm (véi 05 ﬁwsm mmv
20.000m* san TTTM Apec Center

56 Iugng san phim: 3.422 phong

=~1



3.2. Phit trién du 4n bit déng sin nghi dudng, khu din cw, khu d6 thi

a. D dan APEC Mandala Wyndham Miii Né

% Thong tin dy 4n

- Teéndy an: APEC MANDALA WYNDHAM MUI NE

- Vitrl dy dn: Budng DT716, X4 [Hoa %wm:m.. Than Thiét, Binh thuin

- Dién tich: 4.5 ha

- Quy md: 4 tda, 2912 cin

- Loai hinh sédn ﬁrwﬁ: Condotel/cin hd khach san

- Chua ddu t: Céng ty ¢b phin Pau tv IDT Viét Nam

- Don vi quan Iy vin hanh: Wyndham Hotel Group va Mandala Hotel & Spa
- Théi gian thi cdng: Quy 11172019

_ Théi gian hoan thanh (du kidn): Quy 1112021

.‘.

+ Vi tri dw 4n: Du én toa lac tat duong DT716, x3 Hoa Thing, TP Phan Thiét, Tinh
Binh Thun. Nim cach san bay Phan Thiét chi 15 phit, cach Tp. Phan Thiét 25 phit di
chuyén bing 6 10, cing loi thé canh quan, Apec Miii Né vira 12 noi mang dén twai :mﬁmﬁ
nghi dudng ding clp, vira 14 ngudn déu tw sinh 13i E.@_ qué vuot trdi.

< Cam hirng thiét ké: Apec Mandala Wyndham Miii Né ndi 1én nhu mét 6¢ ddo xanh
vl thiét ké doe déo tr cam himg cia :m:mv gid va kién tric Chim Pa déc ban. 100% cin
ho va 161 canh quan déu c6 view bién, (& wu hoa tdm nhin, dnh sang t nhién va khéng

khi tuei mal mang lai mot khéng gian nghi dudng méi la va yén binh dén thuén khiét.
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<  Hinh anh du an:

b.  Dwian APEC Diamond Park Lang Son

-

< Théng tin dy 4n

Tén du dn: APEC DIANMOND PARK LANG SON
- Vit du 4n: Qube 16 LA cii, thén Phai Dude, x4 Mai Pha, TP. Lang Son
- [)ién (ich: 3.5 ha

- Quy md: 1 téa Thuwong mai dich vy, 240 can biét thy/ shophouse

Loai hinh san phdm: Condotel/can hd khéch san, Shophouse, Biét thy nha E&.

Chti ddu tir: Cong ty cd phin Diu tr IDJ Viét Nam

Thoi gian thi edng: Quy IV/2019

Thoi gian hoan thanh (dy kién): Quy /2021

&

s Vitri dw 4n: T hop thuong mai dich v, can hé va khach san 3 sao Apec Diamond
Park 14 du 4n trong didm cfia Lang Son trong ndm 201 do Apec Group 1am don vi phat
trién. Du 4n toa lac tai khu dit nha E@,xm méng Lang Son (¢}, nim canh QL1A, thude
thén Phai Dudc, xi Mai Pha, TP. Lang Son, bao gom t& hop nha phd throng mai va khu

cén hd, trung tdm thuong mai v§i tdng mibe dau tu hon mét ngdn ty ddng

*

%  Thiét ké: Khong chi duge thiét k&, xay dung va hoan thién theo cac tiéu chuén 5 sao
québc &, Apec Diamond Park con phat trién hé thdng tién ich ding cdp, toan dién: chudi

19



nha phd thuong mai sdm udt, bé boi bén mia, phong gym 5 sao, spa, sky bar, nha hang A
~ Auw,... va dich v quén 1y theo chudn qude té nham dem dén cho cu dén cude sdng hién
dai va nhidu trai nghidm, hia hen trér thanh didém dén giai tri, mua sim, nghi dudng hap

dan ctia thanh phd Lang Son trong twong lai.

¢. DwanIDJS Hai Tén

“»  Thong {in dy an

- Tén dy an: APEC Mandala Officetel Hai Duirong

-~ Vi trf du an: Phuong F1ai Tan, Thanh ﬁrm Hai Duong, Hai U,:oﬁm

- Diéntich: 1.541 m?
- Quy md: 175 cin hd.

- Loai hinh sén pham: Condotel/ Cin ha khach san

- Chtt d3u tu: Cong ty ¢ phin Dau tr D] Viét Nam

- Thoi gian thi edng: Quy 1V/2019
- Thoi gian hoan thanh (du kién): Quy 1172021

=+

% Hinh dnh dy an




3.3. Xir 1y chat thai sinh hoat riin va cic vin d& vé mébi truéng

Bén canth mang hoat dong chinh 13 tdng thdu xfy dung va phat trién bat dong san,
Céng ty chi trong vao cc hoat déng xi 1y chét thai sinh hoat rin. Hidn tai Cong ty dang
tham gia so tuyén hai dur 4n Nha may xi IV chét thai sinh hoat rin cum Phit Tan va Nha
may xit 1Y chit thai sinh hoat rin Thanh phd Chau Pdc tai tinh An Giang véi Q.,Em sudt

fwong (g (3 120 va 195 tin/ngiy.dém. .
_

Tén dir an | Nha may xir Iy chit thai sinh Nha may xir Iy chét thii sinh
hoat rin cum Pha Tin hoat rin Thanh E_m Chéau Pde |
Muc tiéu Thu gom réc thai khéng doc hai; Xir 1y chét thai rin thai khong doc
hai; T4i ché phé lidu




Cong sut thiét ké 120 tAn/ngay.dém 195 tAn/ngay.dém

Téng mirc vén 79 ty déng 141 13 dbng
dau te di kién

Nhan s Nhan sy duge Cong ty a1 ¢ tién tham gia céc khoa hoe dao tao xir

I¥ van dé moi trudng

Cong nghé » (Cong nghé dot chat thai sinh hoat rén

-4

Céng nghé d6t rac phat dién

o

Céng nghé ché bién phin compost

[ ]

Cong nghé tai che hat nhya

Céng nghé san xudt gach khdng nung

Céng nghé xi1 1y khi sau 46t

Cong nghé xr Iy nudsc ri rac

-]

Cong ngh séy rac trude khi ddt

3.4. Cho thué viin phong, bit ddng sin va cung cip dich vu lidn quan

IDJ thué daj han 50 ndm mdt s6 dign tich tai td hop tal toa nha Charmvit Tower va
toan bo Trung tam thuong mai GrandPlaza. Charmvit Tower 13 tda nha viin phong Hang
A v6i khong glan 1am vide 1y tudng, toa lac tal ngd Tran Doy Hung — Hoang Minh
Giam, 1a mét trong nhitng v1 tri chién luoc trong qua trinh phat trién cla khu vuc phia
Tay Ha Néi. Gén ké cdc khu dén cu, trung (Am thuong mai frong yéu. Grand Plaza 12
trung tam thuong mai thude tb hop vin phong, trung trdm thuong mai, khach san, nha
hang Charmvit Tower, ddy 12 Trung tim thuong mai duoc tdp doan Charmvit Han Qude
phat trién, thiét ké, xdy dung theo dang cp quédc té, khu mua sdm 5 tAng nay co dién tich
1én t&1 15.000m™.

Trung tam thuong mai Grand Plaza hién dang duge dinb :c.oﬁ,m phai trién theo thiét
kévan phong mé, cho thud trong ngin han (3-5 nim) phuc vu cdc doanh nghi¢p Startup.

Tai Ha Noi, cling nhu van phong cho thué, cac dién tich ban 1& ¢d xu huéng nam
ngoal trung tam. K& tir ndm 2017, khu vue trung tAm khéng cb ngudn cung mai trong khi
90% ngudn cung lity k€ hién nay dén nam ngoai trung tdm. Cac trung tdm thuong mal
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méi thuong cd xu hudng tan ra xung quanh thanh w:m va ghn khu déng dan cu, dé tiép
cén ting 16p khach hang trung luu. Nim 2017, 2018 12 hai ndm bung nd ciia hinh thic

~ -

kinh doanh chudi ctra hang khi c4c thuong hiéu trong nudc mé rdng chuodl va mdot so
thuong hi€u nudc ngoal dd tham gia vao thi trudng Viét Nam.
Vi sy lac quan cua thi trudng, Trung tdm thuong mai Grand Plaza do IDJ quan Iy

dd dugc tai khéi dong va hoat dong s61 dong trong ndm 2018, 2019 v6i hinh thac kinh

doah ndi thit cao cdp va két hop vin phong cho thué. T¥ 18 ip @iy dat 85%.

e _,\...e.\v.a.s

COFFEE

I~2
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[ IR |
TesE LAZKLED D

3.5. Pao tao va phit trién gido duc
Trudmg Hanoi Academy |3 mdt trong nhiing ngdi trudng cd co s¢ vit chat hi¢n dai,
dep va an toan nhat Ha N1, Hanol Academy van duy tri s lugng hoc sinh 6n dinh trong

nam 2017. Hinh thitc d3o tzo theo hudng “cdng din toan céu”, ddo tao song ngit, chu

trong k¥ ning mém dang 1 xu hudng ndi bit trong khodng 5 ndm ir¢ lai ddy va dang dan

trd thanh mét thi trudng mm% canh {ranh. Nam 2017, Hanoi Academy van dam bao viée

tam Ung rd cb the cho cb ddng

RIEREERTE: ket n . ;




‘4. Tinh hinh tai chinh

4.1. Cac chi tiéu tai chinh co ban cia doanh nghiép trong 2 nim lién ké

ngin han

p

Chi tiéu Pon vi 31/12/2018 31/12/2019
Téng tai san Triéu ddng 437.219 1.389.6953
Tai san ngin han Triéu ddng 220.980 1.049.052
Tai san dii han Triéu ddng 216.238 340.644
No phii tra Triéu déng 115.378 | 1.036.140
No ngén han Trigu dong ?Q.wmw 814,107
No dai han Tridu ddng 5.057 222.033
Vén CSH Trigu ddng 321.840 353.555
Doanh thu ban hang | Tridu déng 245133 378.185
va cung cp dich vu
Loi nhuan thudn tr ! Triéu déng 57.246 36.059

- hoal  ddng  kinh |
doanh
I.oi nhudn sau thué H:m:c@sm ) 51.693 29.083
Hé s6 ng/ vén CSH Lén 0,36 2,93
| Kha ning thanh toin Lan 2,00 1.29

12
A

e
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'ROE % 17.46

8,0

4.2, Tinh hinh thanh toan cic khoan n¢ dén han (trong dé bao gbm ci cac khodn ng

trai cEmm dén han trong 3 nim mw: nhit trude dot phat hanh (rai tEm&m
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jTrfli phiéu géi | 10.000,000.000 | 36 13%/ | Nghi quyét HPQT | Phat trién du an BDS, | Tréi phiéu Phat hanh ngay
iIBonc:l_E‘,OZD.26. ddng thang | ndm & 24/2020/IDI/NQ- | phuc vu chi phi chufn | khong (i | 10/08/2020, dang
10 HDQT ngay bi  du 4an . APEC | san béo damn | thuc hién chi trd
| 22/07/2020 Mandala Wyndham 1.

Miii Né
K.h.oén vay | 250.000.000.000 | 30 Théa | Hop dbng cho vay Tai tey vén thue hién | Top ci@‘}ng Pang vay ng
Ngén - hang | déng thang | thuan | 50 dhu tr xAy dung hang | thé chdp sb | 166.000.000.000
TMCP Viét 2019/HDCV/VPBA |muc ha ting va | 20191227/H | déng
Nam Thinh NK-IDJ ngay Shophouse thuge dy | DTC/QSD-
Vuong — i 6 27/12£2019 an Khu dé thi thheong | IDJ ngay
chinh mai, cin hd  va | 27/12/2019

Shophouse Diamond

Park
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4.3. Tinh hinh ndp ngin sach nha nwéc

Chi tiét Thué va cac khoan phai nop Nhé nude:

Pon vi tinh: VND

doanh nghiép

01/61/2019 S5 phai ndp Sb da nop 31/12/2019
trong nam trong ndm

Phii nip 10.887.672.236 | 65.208.598.892 | 67.331.924.647 | 8.762.453.117
Thué gid tri gia, . | _. ,.

e =1 5927.514.230 362.697.826 | 6.290.212.056 -
tang _

Thué gia tri gia |

ting (Tang do 74.472.152 74.472.152 -
| hop nhat)

Thué thu ahdp | 5170854121 7.499.013.181 | 4.917.086.418 | 7.499.013.181

Thué Thu nhap

ca nhan

43.071.588

0l
I=
]

3.103.403.586

1.265.018.344

Thué mha dét,

tién thué dat

53.191.337.227

53.187.722.461

3.614.766

Thué nha da,

idn thue dé )

nen thue & 111045825 | 111.945.825 i
(Tang do hop
_ nhét)

Thué Béo vé

mbi trudmg va - 149.216.500 149.216.500 -
thué khac | |

Phi, 1& phi va

cdc khoan phai - 2.789.864 | 2.789.864 -
ndp khac |
: |

Phai thu - - -




(Ngudn: Bdo cdo tai chink kiém todn hop nhat néim 2019 Cong ty ¢é phdn Pdu ne IDT

IE. THONG TIN VE DOT PHAT HANH TRAI PHIEU

1. Can et phap Iy cia dot phat hanh:

Vier Nam)

Nghi dinh 56 163/2018/NB-CP ngay 04 théng 12 ndm 2018 cta Chinh pht vé phét

hanh tr4i phidu doanh nghigp;

Gidy dang ky kinh doanh s6 0102186393 cip 1an ddu ngay 15/03/2007, cip thay doi

Ian thir 14 ngay 12/05/2020 bai S& K€ hoach va Déu tu Thanh phd Ha Nai;

~Ban Céng b6 théng tin v& viéc phat hanh trai phiéu;

.....Ecﬁ dong ky két gitta Céng ty ¢b phin Pau tir IDJ Viét Nam va Cong ty c¢b phin

Chirng khoan Chau A Théi Binh Duong vé viéc cung cép dich vy lién quan dén viée phat

hanh trai phién;

Bio cdo tai kiém todn niim 2019 Cong ty ¢b phan Diu tu IDJ Vidt Nam;
Nehi Quyét 56 26/2020/IDI/NQ-HPQT ngay 17/08/2020 ciia HDQT CTCP Dau tw

DT Viét Nam vé vide phat hanh cac gdi trai phidu Thond.

2.

Viée dap amg cac dién kién phat hanh trai phiéu ciia doanh nghiép:

(Theo quy dinh tai Piéu 10, Diéu 11 Nehi dinh s6 163/2018/NP-CP ngay 04 théng

12 ném 2018 cua Chinh plut vé phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép)

Doi véi phat hanh trdi phicu khiéng chuyén doi va khong kém theo chitng quyén:
- Thoi gian hoat ddng cua doanh nghigp: 13 ndm;

- Két qua hoat ddng sdn xuvat kinh doanh ndm trude licn k& ndm phét haoh (ndm

2019):
CHI TIEU MS| Nim2018 Nim 2019
(VND) (VND)
1 | Doanh thu ban hang va cung ¢ép dichvu | 01 | 245.133.486.254 | 378.184.672.461
2 Cac khoan giam trix doanh thu 02 4
3 | Doanh thu thuin v& ban hing va cung | 10 |245.133.486.254 | 378.184.672 461
chp dich vu
4 | Gia von hang ban 11 | 184.204.343.509 | 334.497.157.827 |
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5 | Loi nhusn gop vé bén hang va cung cAp | 20 | 60.929.142.745 | 43.687.514.634
dich vu
6 | Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 671735971 | 3.250.131.625 |
7 | Chi phi tai chinh 2 | 543.527.525 | 2.433.354.082
Trong d6: Chi phi IGi vay 23 | 492.076433 | 2.433.354.082
8 | Phén 13 (18) trong cbng ty ién k&L, lidn | 24 1317288233 | 2.793.234.678
danh
9 | Chi phi ban hing 25 | 3les0266l| 532215839
10 | Chi phi ‘@E“E I¥ doanh nghiép 26 | 4.812.460.074 | 10.703.964.800
11 { Loi nhudn thudn to hoat ddng kinh b 30 | 57.245.676.689 | 36.059.366.216
doanh
12 | Thu nhap khéc 31 2423332721 1.393.022.938
13 | Chi phi khdc 32| 878363470|  £70.325.530
14 | Loi nhudn khic 40 | (636.030.198) 522.697.408
15 | Téng loi nhudn ké toan trudc thué 50 | 56.609.646.491 | 36.582.063.624
16 | Chi phi thué TNDN hién hanh 51 1 4.917.086.418 1 7.499.013.18%
17 | Chi phi thué TNDN hodn lai 52 i .
18 iLogi nhuan sau thué thu phip doanh | 60 | 51.692.560.073 29.083.050.443
nghiép
12.1 | Loi nhuén sau thué cia cb déng cobng ty | 61 | 51.693.055.163 | 29.154.863.763
ne
18.2 | Loi nhudn sau thué cda cb déng khong | 62 {493.090} (71.813.320)
kiém soat
19 - L4 co ban trén ¢ phiéu 70 [.585,66 892,12
- S8 hrong nha déu tu dang ky mua trai phiéu ctia dot phat hanh: du kién 99 nhd ddun
ur;

s
n



- Phuong an phat hanh wa Edmc dd dwgc phé duyét tai: Nghi Cz%mﬁ s
26/2020MDI/NQ-HPQT ngay 17/08/2020 ciia HDQT CTCP Pau tr IDI Viét Nam vé
vidgc phat hanh g6i trai phiu IBond; cdp phé duyét Hoi dong quan tri Cong ty ¢b phin
Pau tur DT Viét Nam;

- Tinh hinh thanh toan cic khoan ng trai E:.m: dén han trong 03 nédm lién k& trude dot
phét hanh tréi phiéu: ¢6, d4 thanh toan ddy i, tham khao Bidu 4.2, myc I Théng tin v&
doanh nghiép, Phin 2. THONG TIN CHI TIET VE BPOT PHAT HANH TRAT PHIEU:

- Hop ddng tr vin ky voi cong ty ching khodn: Hop déng gitia Cong ty ¢b phan
Chiing khoAn Chau A Thai Binh Duong va Cong ty ¢b phin Pau tr IDJ Vist Nam.

3. Muc dich cita dot phat hanh tréi phiéu

- BS mgm ngudn vén leu dong tai cde dy an phat tridn bt déng san dé dap umg chi phi
chudn bi, marketing va cac chi phi phuc vu dy dn;

- Diu (r vio cdc dy 4n trong didm ciia Cong ty (du 4n Apec Mandala Wyndham Miii
Ne);

- Cung cip ngudn vén dé thuc hién viée ddu gid, phat trién cic quy ddt méi cho Cong
ty, M&A. duy 4n.

4. Téng gia tri trai phifu du kién phat hanh: 20.000.000.000 dong

5. Dieéu kién, diéu khoan cita trai phiéu:

- Tén trai phiéu: Trai phifu Céng ty C4 phin Pau tw IDJ Vidt Nam

- M trai phiéu: Ibond38.H.20.23.030

- Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép khdng c6 tii sin bao dam vi Chi s&
hitu Trai phiéu ¢6 quyén ban lai cho T chire phat hanh (ai bit ky thoi didm nio sau 3
thang nam gjir trai phiéu.

- Hinh thc tréi phiéu: Bit todn ghi sb

- Tinh chét: Trai phidu tao thanh cic nghia vu no truc tiép cda 16 chie phat hanh. Tal
moi thai diém céc Trai @Emc ¢ thl tr vu tién thanh todn ngang nhau vé1 cdc khoan ng
chung khéng duoce bao dam.

- Thoi gian dao han: Ba (03) nm

- Ménh gia: 100.000 déng/trai phiéu (M4t trim nghin dong/irai phiéu)

- Gid ban: 100% Ménh gia

- Téng sb hrong chao ban: 200.000 trai phidu

- Tong gia tri chao ban: 20.000.000.000 déng

- S8 dot phat hanh: Tral wEm‘z phat hanh 01 (mot) dot.

37



- Dang ky mua trai phiéu

_ Théi han va b luong: Vide ding ky mua trai phiéu bit ddu tir théi didém phét hanh
cho dén khi két thic phat hanh hodc dén khi ban hét trai phidu trong dot phat hanh cudi
clng (ty trudng hop ndo dén trudéc).

- Phuong thiic thanh Lodn: Nha dau tu chuyén khoan vao tai khoén nhén tién mua trai
phiéu cta Pai Iy phat hanh CTCP Chimg khoan Chau A Thai Binh Duwong hodc ciia T
chite phat hanh. Chi tiét danh sach céc tai khoan nhan tién:

S6 tai khoan | M tai Chit tai khoan

1251.0001.722.704 | Ngan hang BIDV -| CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN
CN Déong Db | CHAU A THAI BINH DUCNG

2611 0006 898 889 | Nean Lang BIDV —| CONG TY CO PHAN DAU TU IDJ VIET |
CN Tring An NAM |

- Chuyén giao tréi phiéu: Trong véng 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thie phét hanh,
nha dAu tu s& nhan duoc Gidy chéng nhan sé hitu trai phiéu.

- Nha déu tr s duoc wu tidn mua theo thir tir thdi gian nop tién mua tréi @Emc (nha
dau tr nao nop tién mua trai phiéu trude s& duge wu tién mua tréi phidu trude) cho dén khi
toan bd sb luong trai phidu duoc ban hét,

S luong trai phidu diit mua A1 thidu: M6t (01) tréi phidu

- T4 chie tu vén phat hanh, dai 1y phét hanh va tir vn lua ky: Cong ty o phan Chimg
khodn Chau A Thai Rinh Duong (ADPS),

- Ngay du kién td chirc dot phét hanh trai phiéu: 31/08/2020

- Thoi gian két thac: khi 6 viin ban cia t& chire phat hanh vé vige két thic théi gian
t8 chirc hoac hét thoi gian phat hanh trai phidu (Khong qué 90 ngay).

- Taisan dam bao: Khong cd

- Cam két @63 vai trai phidu:

+  Cong ty ch Euws Déu tw IDJ Vigt Nam cam két mua lai tai bét kv thot diém ndo sau
3 thang ké tir khi phat hanh Trai phiéu.

Cong ty ¢b phén cliing khodn Chau A Th4i Binh Dwong béao lanh thanh khodn cho
Tréi phiéu Ibond cia Cong ty cd phin & tu THT Viét Nam.

+  (Cong ty ¢b phin Pau tr Chau A - Théi Binh Duong bao lanh cae nghia vu lién quan

dén tréi phiéu Ibond cia Céng ty cb phan ddu tu IDJ Viét Nam. Céng ty ¢ phén dau tu
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Chau A Thai Binh Dvong cam két bao ldnh thanh todn gdc va 14§ trong bt & trudmg hop
nio ddi véi trai phiéu do Céng ty ¢b phén dau tu IDJ Viét Nam phat hanh.

+  Cong ty cb phén ching khoan Chau A Thai Binh Duong cam két cho khach hang
mﬁo.oa@:mj&ﬁEm:nmmO@stomﬁﬁmﬂmwaﬂlﬁaﬁmﬁzmﬁﬁmwﬁﬁmwm,Bo,mBomL:m

chép dé ddu tr ching khoan tai Cong ty ¢ phan chimg khoan Chau A Thai Binh Duong.

; Trudng hop Trai chi ban lai trude han nhung cam két chuyén todn bd gde va 181 dé
mua cdc sin phdm bit ddng sin thude tip doan APEC Group thi s& dugce nhin 11 sudt
trong wng thai gian nam giii.

6. Ngay dyr Emu.\mm chire dot phat hanh trai phidu: 31/08/2020

7. Phuong thitc phat hanh: Thong qua dai I phat hanh. Trai phidu s& duge chio bin
va phén @rmw tryc mmm dén nha du tu tai tru s& chinh caa Dai Iy phat hanh (Cong ty C6
phin Ching khodn Chéu A Thai Binh Duong) tai tdng 03, Toa nha Grand Plaza, s6 117
Trin Duy Hung, P. Trung Hoa, Q. Cu Gidy, Ha Nai.

8. Cac td chirc tham gia dot phat hanh:

- TO CHUC TU VAN/ PAI LY PHAT HANH: CONG TY CO PHAN CHUNG
KHOAN CHAU A THAI BINH DUONG

Pia chi tru sé Tang 3, Toa nha Grand Plaza s6 117 Trdn Duy Hung, P. Trung Hoa, Q.
Cau Gidy. Ha Noi

Sé dién thoai: 024 3573 0200 Fax: 024 3577 1966

9.  Quyeén ciia nha ddu tir s hiru trdi phiéu

9.1. Quyén s¢ hiru va giao dich Trai phiéua

- Puge Tb clire phat hanh cép cho Gidy ching nhin s& hitu Trai Phiéu (GCNSHTP)

- Co quyén nhdn it ca cdc khoan thanh todn, théng bao, bdo cio va dugc hudng cac
quyén khéc phat sinh tir Trai Phiéu s& hitu.

- Chuyén nhuong quyén s& hitu Trai phidu dwéi hinh thite mua, bén; cho. ting, trao
41 va thira ké theo quy dinh cia phép Indt. Bén nhén chuyén nhuong, cho, ting, trac @i
va thira ké s& duoc huong 181 Trai phidu ké (ir ngay giao dich chuyén nhuong b hidu luc.
- Puogec sir dung Trai phiéu lam tai san cdm ¢ tai cac td chire tin dung theo cic quy
dinh cha phép ludt v& bao dam tién vay néu 16 clic tin dung dé chép thudn.

9.2. Quyén bén lai Trai phiéu cho Té chire phat hanh

- Chu sé& hitu Trai phidu cd quyén ban lai Trai phidu cho Té chire phat hanh véi gia
bing ménh gi4 sau 3 thang nam gitt ké tr nedy phat hanh.



- Té chic phat hanh ho#ic Céng ty cb phin Chitng khodn Chiu A Thai Binh Duong
cam két mua lai todn bo tréi phiéu da phat hanh véi gié bing ménh gia tai bét ky thoi diém
nao sau 3 thang nam giff ké tir ngdy phat hanh va khich hang s& chén 181 twong g véi
thot glan nam gitr trai phiéu.

10. Mua Iai trai phidu truée han:

Didu kién ban lai trai phiéu: Chi s hitu Trai phiéu ¢6 quydn béan lai Tréi phiéu cho
T4 chirc phat hanh véi gia bing ménh gid sau 3 thang ndm giif ké tir ngay phat hanh. Néu
hén lai tréi phiéu trude han, nhan 14 ¢b dinh cu thé nhu sau:
- Tir trén 3 théng: 8,0%
- T weén 6 thang: 9,0%
- Tlrtrén 9 théng: 9,5% |
- TU trén 12 thang: 10,0%
- Tirtrén 15 thang: 10,5%
- Tir trén 18 thang: 11,0%
- Tuotrén 21 thang: 11,5%
- Towén 24 thang: 12,0%
- Tutrén 30 thang: 12.5%
- D136 thang: 13.0%
11. Cam két ciia doanh nghidp phat hanh trai phiéu:

- Bio dam viéc phat hanh Trai phidu co day da sy phé duyét cin thiét cia To chue
phat hanh va co quan quan ly 1ién quan, dap 1ing va thuc hién day dd cdc didu kién, quy
trinh, thi tyc va yéu cau khic theo quy dinh ctia phap luét;

- Dam béo thanh toan Mm:,oumo Trél E:ms day dt va dang han;

- Codng bd thdng tin theo ding quy dinh cta phap luat;

- Cam k&t mua lai Trai phiéu khi nhan duge Don ding kv ban lai Tréi phiéu tir Ngudi
sé hira trai phiéu theo quy dinh;

- - Déo dam Nawdi sd hitu trél phidu duge huéng cac quyén va lgi ich hop phép cia
mink theo Trai phidu.

12. Nha d3u tw mua trdi phidu ty danh gia mic d§ rii ro trong vide diu tu trai
E:m? han ché vé giao dich trai w_;m: duge dau tir va tr chin trach nhiém vé ﬁ:&‘mm

dinh dfu tw cia minh.
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1V. KE HOACH 8U DUNG TIEN THU DUQC TU DQT PITAT HANT VA KE
HOACH THANH TOAN GOC LAY CHO NHA PAU TU

1. K& hoach sir dung tién thu dwge tir dot phat hanh trii phiéu:

Toén b s8 tidn thu duge tir viée phat hanh trai phiéu s& duge st dung phén bd vao
viée diu tir phat trién céc du 4n bt dong san, bd sung chi phi lién quan dén du 4n cta
Cong ty ¢b phan Déiu tu 1D) Viét Nam.

Negudn tién thu duge tir viée phét hanh tréi phiu goéi Ibond s& duge phdi hop véi
ngudn vén luu dong ciia Cong ty, ngubn tién tir vide phét hinh céc goi trai phiéu dé thanh
todn céc chi phi néu trén. Viée thanh toan s& duge thue hién theo tién do du 4n, dudi su
chi dao ciia Ban lanh dao Céng ty.

Thoi diém cidi ngan trai phidu: du-kién tir Quy IV/2020 - Quy 1/2021

2. Phuwong thire va ké hoach thaph toan gbc, [ai cho nha dau tw

Zmzm,.: thanh todn tra 1ai dink k¥ va gbe: duge Ay tir dong tién ban Ldng dir 4n
Céng ty dang trién khai.
V. CACDOITAC LIEN QUAN
- Tham khdo tai muc § — L. Théng tin tréi ﬁru.mz — Phén 2: Théng tin v& doanh nghiép
phat hanh
VL. CACRUIRO CO THE XAY RA LIEN QUAN BEN DOT PHAT HANH TRAI
PHIEU

1.  Ruiro vé kinh té

Doanh thu ciia IDI déu phét sinh tai Viét Nam, cac don vi ¢o lién quan dén DT déu
duge dat tai Viet Nam, do do két qud hoat dong cua IDJ phu thude vao cac dicu kién kinh
té, chinh tri, phap 1y, chinh sach & Viét Nam va chiu tic déng mi to tir chinh céc yéu tb
trén.

Sw phét trifn cda nén kinh té thudng duge danh gis théng qua tde do ting truéng
kinh t&, sy bién dong v& lam phat, 141 sudit hay ty gia héi dodl,... Céc véu td ndy tac dng
mang tinh hé théng (6i nén kinh t€. Su bién déng bit thwdng ciia cdc yéu tb nay b thé gay
ra nihiing rii ro cho cde chi thé tham gia vao nén kinh té noi chung va 1DJ noi riéng.

1.1. The @b ting trudng kinh té

41



Hinh 1: Téc dd ting treimg GDP qua edc nidm 2011 — 2019
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(Nguon: I'dng cyc thong ké}

GDP ca ndam 2019 tang 7,02%, .nmt tuc duy trl da tdng trudng manh mé trong thap
nién mwﬁ nhit. Mire ting trudng ndm nay viugt muc tiéu 6.6-6,8% ditra la két qua sy didu
hanh quyét lét cua Chinh phi, Thi twéng Chinh pht va nd Iwc cla cace cp, cic nganh,
dia phwong, cong dong doanh nghiép va nhan din ci nude. Péng lue chinh cla ting
truong kinh € nam nay tiép tuc 12 ngdnh cdng nghiép ché bidn, ché tao, tang 11,29% va
c4c nganh dich vu thi trudng nhu nganh van tai, kho bii ting 9,12%; ban budn va ban 1€
tang 8,82%; hoat dong tai chinh, ngn hing va bio hiém tang 8,62%.

Tuy nhién, nén kinh t& Viét Nam dwoc dir bio ciing phai di mat v6i rét nhidu thach
thire. Nhitng méi lo vé ¥ 18 ng cdng, bdi chi ngan sach Nha murdc, niing sudt Tao déng
%m@t: de doa dén su phat trién ciia nén kinh té. Ngoai ra, nguy co bung phat bénh dich
do cdc yéu td trong nude va ngoai nude, dieu kicn thoi tiét khéng thuan loi, thién tai, hoa
hoan, 13 lut va cic tham hoa trong tr khéc cling ¢d thé tac ddng tiéu cyc dén tbc do ting
trrdng ca ca nén kinh té. Bén canh dé, cic xu hudng kinh t& toan cAu mang tinh tidu cuc
bao gdbm chién tranh thuong mai, nguy co khting hodng kinh té toan ciu din dén nhing
dot didu chinh trén thi trudng bat ddng san va ching khoan, thiéu ngudn cung v, suy
sifm mang tinh hé qua dbi vai hoat dong diu tu nudce ngoai va dinh tré tang trudng Kinh
té.

IDJ khong thé dwa ra bét ki dm bao ndo lién quan dén sy phat trién ciia nén kinh té
Viét Nam trong trong lai. Mot dot suy thoai cua nén kinh ¢ Viét Nam c6 thé anh hudng
bét loi dédng ké dén két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cga' ID],
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1.2. T.4i suat

LEi sudt cao & Vigt Nam c6 thé anh huréng bét loi dén tinh hish tai chinh va két qua
hoat ddng kinh doanh ctia cdc doanh nghiép ndéi chung va cha IDT ndi riéng. Lai sudt cac
ndm gén déy ¢b xu hudng giam va hinh én hon so véi giai doan 2008-2014. Trong nim
2019 vira qua, Jai suft huy dong binh quan va cho vay kha én dinh. Lai suat huy dong
VND ky han trén 12 théng phd bin & miec 6.6-6,8%. 141 sudt cho vay phd bién dbi véi
cée linh vre wu tidn & mire 6%-6,5%/mam déi voi ngdn han va 9%-10,5%/mim dbi vai
{rung va dai han. T.4i suét cho vay céc Iinh vuc sén xvat kinh doanh théng thwong & mie
6.8%-9%/nam dbi voi ngin han; 9,3%-11%/nam dbi véi trung v dai han.

IDI 14 doanh nghiép hoat mmﬂw trong linh vue bit ddng san nén lién tye can ngudn
vén vay lin dung dé thuc hién cic dir 4n dAu tr nén sw bién déng 16n vé 1ai sudt ¢ thé anh
hudng bét loi dang ké dén két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia 1D,
1.3. Lam phat

Tur ndm 2011 &n nay, trong hdi canh kinh té thé gidi c6 nhiéu bat 6n dic biét 1a
chin tranh thuong mai, sén xvét trong nude ¢é nhitng bude tang trudng, Chinh phu di
tip trung chi dao @:w‘m‘.ﬁ liét cac nganh, cac omw thuc hién wu tién n dinh kinh t& vi md,
kiém soat lam phét. Nho d6, tv 16 lam phat duge duy trl & mue thép, diac bigt 9 18 lam
phat ndm 2019 du kién dat 2,79% thip hon rat nhidu so véi muc titu ma Québc hoi dé ra.

Hinh 2: Chi sé lam phat co ban Viét Nam gua cic ndm
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(Nguén: Tong cye th éng ké)

Miic du ty 1&€ lam phat duge duy tri & mirc &n dinh trong mot vai ndm ré lai day,
khong thé bao dam ring nén kinh t& Viét Nam s& khéng 13p lai cac giai doan lam phét cao
trong tuong lai, ddc biét trong thor gian t61 khi nén kinh t8 dwoe du bdc 13 ting trudng
nhanh trd lai. Néu lam phét & Vigt Nam ting cao dang ké, thi chi phi ctia IDJ, bao mmm: ca
chi phi nguyén liéu thd, chi phi trd hrong ngudi lao ddng, chi phi van chuyén, chi phi xay
dung, chi phi béo tri, chi phi tai chinh va chi phf quin I¥ khac, dy kién s& ting. Néu IDJ
khdng thé chuyén cic chi phi va phi tén gia ting ndy vao gia bin cho khach hang, thi céc

chi phi do s ¢6 thé dnh hudng bét loi déng ké dén E& hinh tai chinh va két qua hoat
ddng kinh doanh cia I

Hom nifa, ty 18 lam phét c6 thé anh hudng bét loi &n nén kinh té Viét Nam, méi
trudng kinh doanh va niém tin clla ngudi tiéu dung noi Q:Eq vi do 46 dnh hwdng bét loi

dang ké dén céng viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dfng kinh doanh
cua ID].

Ngoai ra, T khong bao dam ring Chinh phi Viét Nam & khéng tiép tuc thuc hién
cac chinh sach chéng lam phat, bao gdim ca viée chm ting hodc han ché tang gia ca mdt sb
mit hang va san phidm do Chinh pha kiém soat.

2.  Riiiro phap luat

Mgt s thay G5i m&i nhét trong hé théng phap Iy vé kinh doanh bét déng sin o6 thé
gdy bét loi cho hoat dong kinh deanh cia IDJ.

Do moi hoat déng kinh doanh ctia IDJ hién dang dugce tién hanh tai Viét Nam, cho
nén toan b cac hoat ddng cta IDT d3u chiu su didu chinh clia phap it va cac quy dinh
cia Viét Nam. Hoat ddng kinh doanh bt dng san cia IDJ chiu sy didu chinh cia Lust
Thuong Mai, Ludt Xay Dung, Lugt Dit Dai, Luat Nha O, Luét Kinh Doanh Bat Dong
San... ddic biét 12 phip Iy cia hinh thire kinh loai hinh Condotel.

K& tlr khi ¢6 hidu lwe vao ngay 01/7/2015, Luit Kinh Doanh Bat Pong San va Lujt
Nha & 81 c6 mét s6 anh hudng truc ﬂ(@ v trong yéu dén hoat dong kinh doanh bit déng
san cvia IDT. Thit nht, phap luét yé&u cAu méi doanh nghiép phat tridn nha o phéi ¢d duge
bao 1anh cita mat th chire tin dung @81 v nghia vy hoan tat va ban giao nha & 44 bén cho
khach hang. Thi hai, céc doanh nghiép kinh doanh bét déng san, trude khi ky hop ddng
bin nha & chio khéch hang, phéi sita dbi giao dich thé chép trén tai sén du 4n (néu co thé
chip) d& ¢am bao rang nha & s& ban khéng con ndm trong pham vi thé chip ctia cdc doanh
nghiép kinh doanh bit déng san d6. Thay dbi phép 1y thi nhit khién cho cic doanh
nghiép phat trién bt dong san 14 nha & phai chiu thém chi phi cép bao lanh tir cdc td chic
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tin dung. Thay déi phap Iy thi hai, trong khi con ¢6 nhidu diém chua 16 rang, ¢6 thé tzo ra
ganh niing vé thi tuc cho cic td chite tin dung muén cho vay phat trién du 4n nha &, din
¢én tang chi phi co hdi va chi phi ddu tu ctia doanh nghidp phdt trién bt déng san. Cac
thay d6i vé khung phap 19 d6i v6i thi tredng bit dang sén nhe khai quat & trén d2u cé
tiém nang gy dnh hudng bét loi dang ké dén doanh thu va hoat ddng kinh doanh cva IDJ.

Ngoai ra, ddnh gid mét cach khdi quat, khuén khé phap ludt va chinh sach tic déng
dén nén kinh 1€ va didu chinh cac hoat déng kinh doanh va thuong mar di duge phat trién
k& tir khi chinh séch “dbi moi” bt dau ndm 1986 va vin dang trong giai doan ddu phét
trién. Tron g nhitng ndm mws ddy, midc da hé Emﬂm phép luat cia Viét Nam d& dugc soan
thdo cdng phu, minh bach hon dé cdc nha ddu tw dé tiép cén, nhung sw khéng chéc chin
va nhimg vin dé phéap nét hién cd trong c4C vin ban ludt vin anh huéng dén cic vin ban
hudng dan thi hanh va anh huéng dén cic gwﬁ déng kinh doanh cia céc doanh nghiép.

Khi hé mwmsm phap ludt Viét Nam phat trién, ngudi ta k¥ vong rang sy khong nhit
quan va khéng chiic chin ctia cdc quy dinh phéap ludt s& dugc gial thich va 1am 1 theo cac
quy dinh phép ludt mdi va cdc luat o s&€ duge thay thé hodc sira dbi. Khé ¢6 thé du dodn
duge khi ndo hé %mﬁém phap luadt cta Viét Nam s€ dat duge mc chic chiin va ¢6 tinh tién
lidu drge niur hé théng phép ludt clia céc nén kinh té phat trién khéc. Mit khic, viée cng
nhin v& cho thi hanh phan quyét cia (0a 4n, trung tam trong tdi va cic co quan hanh chinh
Viét Nam trong trudng hop ¢d tranh chép x4y ra vin con chura chic chén.

Phdp tudt thué Viét Nam thay dbi

Tét cé céc ludt va quy dinh v cdc khoan thué chinh & Viét Nam (bao gdm thué gia
iri gia ting, thué thu nhip doanh nghiép. thué thu nhip ca nhan, phi ban quyén) d thay
ddi dang ké ké tir ngay 1 thang 1 nim 2009 va vin dang tiép tuc duge bd sung va lam 18
aé dap ng yéu chu thue tién khi ¢6 cac vén dé phat sinh trong qua frinh thu va ndp thué.
Nhiing thay déi vé tinh trang thué hoic cac quy dinh phap ludt vé thué hodc cac céch difn
giai khac nhau vé& phéap ludt va chinh séch thué & Viét Nam c6 thé gfy anh hudng bét loi
dén hoat dong ciia IDJ,

3. Riliro dic tha
Nganh nghé kinh doanh ciia IDJ gdm cée Jinh vuc kinh doanh chinh saw: diu fur va
phat trién bat ddng san; tong than x&v dung va cho thue bat dong san.

Khd ndng phdi trién hogt dong kinh doanh cua 1D) doi haéi vor Ion va plu thuge vao
kha nang huy déng von tir cde ngubn nhar von chu so hifu, tai try thong qua vay ng, tién

bdn san pham bat dong san, va dong tién khde tir cde khoan ddu ur hién tai cua IDT. Sy
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sin sang v& vin tir cac ngudn bén ngoai va chi phi tai trg nhw vy phu thude vao mot s

yéu t& vurot qua kha ning ki€m soét cia IDJ, nhu Ja:

v Céc diéu kién thi trudng vén va kinh € noi chung, 14 sudt, han muc tin dyng cla
céc ngin hang;

¥ Cac quy dinh kbt khe hon ctia phép ludt v& cac td chirc tin dung va ching khoén ¢4
thé anh huéng t6i cac nd lue huy dong von cia IDT; va

v Tinh hinh kinh 1 & Viét Nam va trén thé giéi.

IDJ e thé gip phdi edc rii ro phét sinh tie gid cd, ngudn cung va chdt hrong nguyén
litu the. Dé 1am tdng thin x4y dung cdc cong trink méi, hoat dong kinh doanh, tinh hinh
tai chinh va két qua hoat dong c¢ia IDJ chiu &nh hudng 1607 cha gid ca thi tudng vé
nguvén lidu thd, nhét 13 xi mang va thép 13 hai mit hang phu %___.H@o VA0 cung va chu trong
puée va qube té, thué nhap khau/xudt khiy, thué trong nude va cée véu 6 khac vuot qua
kha ning kiém soét cia IDJ.

IDJ dang d8i mdt véi sie canh tranh tir nhiéu déi thi. Khong ¢o gl ¢6 thé bio dim
ring IDY cé thé canh tranh thanh cbng véi cac d6i {hil hién tai va tiém nang nay hoic phai
tang chi phi dhu tw cho céc hoat ddng tiép thi/quang bé thuong higu dé canh tranh véi cic
@681 thi nay. Néu 1DJ khong thé d4p (g nhitng thay ddi vé didu kién thi trudmg hode thay
441 vé nhitng chinh sich wu tién danh cho khéch hang mét cich hidu qua so véi cac dbi
thi canh tranh cta IDJ, hoat ddng kinh doanh. didu kién tad chinh va két qua hoat déng
ctia IDJ 6 thé bi anh hudng bat loi nghiém trong.

Thémh cong cuia IDJ phy thude khd nhiéy véo kP niing, ndng lue va né hee cuia cdc
nhén su cua IDJ, ciing nlne kha ndng HS_um,_m dung va giit duwoc cde nhdn sy quan Iy va
nhiéin sy khde ¢é I nding phit hop. TDT phai ¢5 mat lién tue v6i thach thire tuyén dung va
oift duge di nhén su c6 k¥ ndng, dac biét 1a néu IDJ mong mubn tiép luc ting trrdng.
Cude canh tranh gianh nhan su quin 1y va nhan sy ¢6 trinh d§ va k§ ndng ¢ Viét Nam rit
ofit gao, va IDJ co thé Khong thu hit va/hodc gitr duge cae nhén sw IDJ cin trong luong
fai. Viéc mét di nhiing nhan sy chd chét ¢4 thé inh hudng bét 11 dang ké dén cong vige
kinh doanh. inh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanb va tri én vong cia [D],

IDJ phdi chju rii ro chung lién quan dén ngamh kinh doanh bat dong san, bao gom:
. Thay déi bt loi v& tinh hinh chinh tri hoge kinh té;

- Anh huéng mang tinh chu ky cta cac &iéu kign thi trudng (quan hé cung ciu trong

1inh wirc bat dong san):
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- Khéch mua bat dong san vi pham cam két véi TS Chirc Ding Ky Niém Yét;

- Céc thay 46i ctia thi truong vén c6 thé gay khé khin cho vige tim ngudn i trg vén
v&i cac dign khodn thudn loi cho cac du 4n phit rién trong tuong lai hodc ¢ thé khong
huy déng duwge vén;

- Thay ddi gia dich vu (bao gdm ca gid cho thué bit dong san) trén thi trudmg;

- Chi phi d&u vao tang do nhidu yéu td cha quan va khach quan;

- Thay dbi vé thi hiéu cfia khich hang déi v6i loai hinh va dia didm phat trién bAt
dong san, din dén du cung hodic giam ciu @81 voi loal bt dong san cu thé rén mot phén
khiic thi trudng nhét dinl;

- Lanh tranh gifia cac chi dau tu hat déng sdn em khach thué, din dén tdng mat @mﬁm
a,m;rmu hogc khong co kha ndng cho thué miit @wmm Ene cac didu khoan ¢o lgl cho chi déu
tu; : |

- Khong thé gia han hop dbng cho thué hodc khong thé cho thué lai miat bing khi hét
han hop dbng cho thué cfii;

- Khéng thé thu tién mua nha/tién thué cta khach mua/khich (hué ding han hodc
khéng thu dwoc tién mua nha/tidn thué vi 1 do khach mua/khach thué bi phé san hodc
nét kha ndng chi tra hodc vi cac ly do khac;

. Phi bao hidm tang;

- Bét dong sén khéng o thanh khoén;

- Hoa hoan, thién tai hoac thidt hai khdc vé tai sin; va

- Phat sinh chi phi sua chita va bdo dudng bat ddng san, dan den vugt dy todn.

Dong tién tir viéc bdn cde dw dn bdt dong san eia IDJ cing két qua hoat déng cia
IDJ phu thude vao Fién dé thi céng va viée hoan thién thanh céng céc dy dn ndy va cé thé
¢6 bién déng khd Ion tir giai doan i chinh nay sang giai doan 13 chinh khdc. Déi véi
cac doanh nghiép bét déng san, viée chém thi céng cé thé din t61 ton that doanh thu va
tang chi phi. IDJ khéng ghi nhan doanh thu tir cdc dw 4n nha & cho dén khi nhiing du 4n
nha ¢ nay duoc hoan thién va ban giao cho ngudi mua Gém ning, va viée ndy khong thé
xay ra cho dén khi cac khoan phi st dung dét c¢d lién quan d3 duge thanh toan. Vi vy,
néu qua trinh thi céng hodc hoan thién cée dy 4n cia IDT bi tri hodin thi dong tién mit cia
IDJ tir viée bén céc dur an, doanh thu va két qua hoat dong kinh doanh cua IDJ c6 thé hién
dong l6n va lam giagm kha ning chi tra cho cac du 4n khac ctia IDJ. Pidu nay b thé ¢d tac
déng uéu cye nghiém trong 161 hoat ddng kinh doanh. tinh hinh tai chinh va Kkét qua hoat
ddng ciia TDJ.



Danh muc 13i sén cia IDJ ¢6 tink thanh khodn khd cao so véi cdc doanh nghiép
frong {inh vire bt dong sdn va IDJ ¢é kha ndng bdn mot 56 hodic toan b tdi sdén cia IDJ
trong danh mue mét cdch kip thoi dé thanh teén cdc khodn ne dén han. Tuy nhién, nha
dau tu cén luu v khoan diu tr vao hét dong san ¢6 thanh khoan twong d61 thép, han ché
kha ning chuyén tii san thinh tién mit nhanh cia chii s& hitu hofic cia bén phét trién
hoic doi hoi gia ban phai gidm déng ké dé co thé ban nhanh cac tai san d6. Thiéu tinh
thanh khoan ciing han ché kha niing thay déi danh muc dlu tr otia IDT @& déi phd véi cic
thay d&7 v& tinh hinh kinh té hosc vé cdc digu kién khac.

4. Rii ro lién quan dén trai phitu

4.1. Rii ro tiv &gt chao ban :

IDJ thye hién huy déng von qua kénh phat hanh tréi phidu ﬁo:._m._.wmm canh thi tinh
hinh kinh t& vi md én dinh, thi tudng bét ddng san phuc hdi manh mé, xufit hién tinh
trang khan hiém nguén cung cuc bd, thi truong ching khodn dang trong giai doan bién
déng do anh hudéng chién franh thirong mai.

Trong gial doan luén nay, viéc huy dong von 1 céc kénh tin dung clia doanh nghiép
phuc vu dir an ddu tu bat dong san gdp kha nhidu khé khan do quy dinh cia Ngin hing
nha nudce han ché room cho vay d8i voi Bét dong san, ddng théi viée danh gia rai ro tin
dung cia cdc ngan hang dbi voi dur 4n phat trién bit dong sin ngay cang cén trong hom.
Do d6, khi dot chio ban khéng hodn toan thank céng, IDJ rit khé dé huy dong duge
ngudn vén khic @ bu dip.

4.2. Ruiro thanh khean

Tral Phidu do IDJ phat hanh s& khong thwe hién niém %mﬁ_.,_.w giao dich trén thi
trudng chimg khodn 14p trung ma chi luu ky théng qua dai 1y luu ky. Do vy, xét uén khia
canh giao dich tdp trung, khdng cb gi dam biao vé& linh thanh khoan ctia Trai Phiéu trén thi
trudng va khéng ed gi bdo dam ring mét thi trwdng giao dich cho Tréi Phiéu s& phat trién.
Gia thidt c6 thi trudng thir ¢p thi Trai phiéu c6 thé dugc giao dich véi gid cao hogic thép
hom gid phat hanh tuy thude vao nhidu yéu t bao gbm [5i sudt trén thi trudmg tai thoi
diém giao dich, tinh hinh hoat ddng cta 1DJ, tinh hinh kinh t€ vi chinh tri & Viél Nam, va
thi trudng cha nhitng chimg khoén twong tu. Gia chuyén nhuong thit cip dwge quyét dinh
bai sur thoa thudn cua cac Nha dn tu véi nhau. Ngoai ra phai xem xét dén yéu 18 Té clnie
phat hanh cam két mua lai trai E:.m: tai bat ky thoi didm n2o sau 3 théng k& tir ngay phit
hanh.
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5. Riuiro khac

Ngoai céc rui ro da duoc trinh bay & trén, hoat déng san xudt kinh doanh cua 1DJ
con chiu tc dfng cua cac rii ro bat kha khang nhu doéng dét, thién tai, hoa hoan, bai
cong, dao chinh, chién tranh...13 nhimg su kién it gdp trong thye té, ngoai tam kiém soat,
phdng ngtra ctia IDJ. Néu céc rii ro ndy xay ra s& giy thiét hai cho tai san, con ngudi va
tinh hinh hoat déng kinh doanh cua IDIJ.

Danh muc cdc yéu t6 riii ro néu trén khéng phai 13 bang liét ké hay giai thich
day di vé tat ci cdc riii ro lién quan dén viée diu tw vao trai _u_:mc
PAI DIEN DOANH NGIIEP PHAT HANH

CTCP DAU TU IDJ VIET NAM
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