Cong bd théng tin chao bdn Tedi phiéu ribng 1é

CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE

CONG TY CO PHAN TAP DOAN APEC GROUP

(Gidy chitng nhdn PKDN s6 0108072810 do Phong ding ky kinh doanh, 86 ké hoach va dau
tre thamh phd Ha Noi cdp dang ki ldn ddu ngéy 24 thang 11 ndm 2017, thay déi lan thir 4
ngay 29 thang 06 nam 2021)
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T6 Chire Tir Vdn Phét Hanh
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Cong bo théng tin chdo bdn Trdi phiéu riéng 1é

Phin 1

TOM TAT THONG TIN VE PQOT CHAO BAN TRAI PHIEU
IL.THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Tén cong ty Cong ty ¢ phan tap doan APEC Group

Tén viét tit APEC Group

Loai hinh doanh nghiép :  Cong ty c6 phén

Tru s& chinh Téng 3, TTTM Grand Plaza, s 117 Trdn Duy Hung, P.
Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, Ha Noi

Gidy CN PKKD . 860108072810 do Phong ding ky kinh doanh, S ké hoach
va déu tu thanh phé Ha Ngi cép dang ki 1an dau ngay 24 thang
11 nam 2017, thay dbi l4n thir 4 ngdy 29 thang 06 ndm 2021.

Vén diéu 1&

1.000.000.000.000 déng (Mét nghin ty dong)

Ngudi dai dién phap ludt :  Ong Pinh Qudc Pirc — Cha tich HDQT

Logo

Bién thoai

024.3573.0200

Fax 024.3577.1966

Website www.apecgroup.net
IHoat dong kinh doanh

Ma s6 Nganh nghé kinh doanh

3320 Lap dat may mée va thiét bi cong nghiép

3700 Thoét nude va xir Iy nude thai

4311 Pha d&

4312 Chuén bi mat bing

4321 Lap dit hé théng dién

Liép dat hé théng x4y dung khac
4329 Chi tiét: Lép dit thang may, cau thang tr dong, céc loiaj cira ty déng, hé thong

dén chiéu sang, hé thong hut byi, hé théng 4m thanh, hé théng thiét bj dung|
cho vui choi giai tri

4330 (Chinh)

Hoan thién cong trinh xiay dung

4390

Hoat dong x4y dung chuyén dung khac

Chi tiét: Xdy dung nén moéng cia toa nha, gdm déng coc, thir dd dm va cac
cdng viée thir nude, chdng Am céc tda nha, chén chén tryu, d& b céc phén thép
khéng tu san xuét, uén thép, xdy gach va dit da, lop mai bao phu toa nha,
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dung gian gido va cac cong viéc tao dung mat b@mg b3ng dd bo hodc pha huy
cdc cong trinh xay dung trir viéc thué gian gido va mét bing, d& bo ong khoi
va céc ndi hoi cong nghiép, Cac cOng viée dudi b mit; Xay dung bé boi
ngoai troi; Rira bang hoi nudc, nd cét va cac hoat dong twong tu cho bé ngoai
tda nha; Thué can truc cé ngudi didu khién
Dich vu luu tra ngéin ngay )
5510 Chi tict: Khach san Biét thy ho#c cédn hd kinh doanh ’dich vu luu tri ngdn ngay
Nha khach, nha nghi kinh doanh dich vu luu tri ngan ngay
4322 Lip dat hé thdng cip, thoat nudc, hé thdng sudi va didu hoa khong khi
Dai Iy, méi gi¢i, ddu gi4 hang héa
4610 Chi tiét: - Dai Iy ban hang héa - M6i gidi mua ban hang héa ( Trir hoat dong
dau gia )
6619 Hoat dong hd trr dich vu tai chinh chua duge phén vao dau
Chi tiét: Hoat déng tu vén déu tur ;
Kinh doanh bat déng san, quyen sir dung dat thudc chi s hitu, chi sir dung
6810 e gt B
hodc di thué
€890 Tu vén, mdi gi6i, ddu gia bt dong san, ddu gia quyén sir dung dét
(Trir hoat dong dau gid)
7110 Hoat dong klén tric va tu vin k¥ thudt co lién quan
Ch1 tlet Tu vén Iap va quan Iy du 4n dau tu
Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc
4299 Chi tiét: - Cong trinh dan dung; - Céng trinh cdng nghigp; - Cong trinh giao
théng; - Cong trinh ndng nghiép va phat trién ndng thén; - Cong trinh ha ting
k¥ thuat;
Cho thué may mée, thiét bj va @6 dung hiru hinh khac khong kém ngudi didu
7730 khien )
Chi tiét: -Cho thué may madc, thiét bi xay dung
4101 Xay dung nha dé &
4102 Xay dung nha khéng dé &
4211 Xay dung cong trinh dudng st
4212 Xay dung cong trinh dudng bd
4229 Xay dung cong trinh cong ich khac
4222 Xay dung cong trinh cép, thoat nudc

ILTHONG TIN VE DQT CHAO BAN

1.

ad

=

Tdng gia tri phat hanh

Ma3 trai phiéu _ Dot 1: APGCH2123007

Pot 2: APGCH2123008

Téng sb lugng trai phiéu phat hanh . 1.000.000 Trai phiéu

T&i da 100.000.000.000 dbng (Mot
tram ty ddng).
Trai phiéu khong chuyén d6i, khong

Loai hinh trai phiéu . kém chimg quyén va khéng c¢6 dam bao

bang tai san

|75
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5. Ngay phat hanh du kién dot 1 . 28/07/2021
Ngay phat hanh du kién dot 2 . 26/10/2021

6.  Céc td chirc lién quan dén dot chao bén
T4 chirc tir van hé so chao ban Trai phiéu:

CTCP Chirng khoan Chau A Thai Binh Dwong

Dia chi : Tang 03, toa Grand Plaza, s& 117, dudng Tran Duy Hung,
P. Trung Hoa, quan CAu Gidy, thanh phd Ha Noi

Pién thoai : (+84) 243 573 0200

Fax 1 (+84) 243 577 1966

Email : Apec.com.vn

Pai ly ding ky luu ky va thanh todn Trai phiéu:

CTCP Chiing khodn Chéu A Théi Binh Dwong

Bia chi : Tang 03, toa Grand Plaza, s6 117, dudng Trin Duy Hung,
P. Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi

Dién thoai : (+84) 243 573 0200

Fax : (+84) 243 577 1966

Email : Apec.com.vn

A L4 . 1 ’
To6 chite Kiém toén:

Céng ty TNHH Hing kiém todn va Pinh gia ATC

Dia chi : Toa nha ATC — L& D12 — Khu d4u gid Van Phuc, P. van Phiic, Q. Ha
Dong, Ha Ngi.

Dién thoai  : (+84) 243 200 0162

Fax : (+84) 243 200 0163

Email : info@atef.vn
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Phéin 2
THONG TIN CHI TIET VE DOT CHAO BAN TRAI PHIEU

1.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN
1. T chire phat hanh:

- Ong: Binh Quéc Pic - Chire vu: Chi tich Hoi ddng quén trj cong ty
- Ba: L& Thi Hng Hanh - Chirc vu: K& todn trudng

Chiing tai cam két ring cac thong tin va sd liéu trong Bén cong b6 thong tin nay 1a chinh
xac, trung thyc va cam két chiu trach nhiém tép thé va ca nhan vé tinh trung thuc, chinh xdc
clia nhiing théng tin va s6 liéu nay. Chung t6i dam bao khong ¢o thdng tin hodic sb lidu sai sot
c6 thé gdy anh huéng dbi vai cac thong tin trong Ban cong bd thdng tin nay.

2. Té chire tw véin
Pai dién theo iy quyén:
Ong: Nguyén Quang Huy  Chirc vu: Ph6 Tong Giam déc

Ban cong bo théng tin nay 14 mot phin ctia hd so chio ban trai phiéu riéng l¢ do CTCP
Chirng khodn Chau A Thai Binh Duong tham gia ldp trén co s& Hop ddng tr vén sé
06/2021/APEC.TVDN ngay 23 thang 07 nim 2021 véi CTCP Tép dodn APEC Group. T chire
tw van ¢6 trach nhigm ra soat viée dap tng diy di quy dinh v& diéu kién chao ban va hd so
chio bdn trai phiéu theo quy dinh tai Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim
2020 cta Chinh pha quy dinh vé chio ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi
trudng trong nude va chao ban tréi phiéu doanh nghiép ra thi trudng quéc té va phap lut chimg
khoén, ddng thoi chiu trach nhiém vé viée ra soat clia minh.
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II. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH
1. Té6m tit qua trinh hinh thanh va phét trién:

Cbng ty ¢b phin tip doan APEC Group dugc thanh 1ap véi md hinh hoat dong 14 cong
ty ¢b phin, hoat dong theo Gidy chimg nhan PKKD s 0108072810 do Phong ding ky kinh
doanh, S& k& hoach va diu tu thanh ph6 Ha Noi cdp dang ki 1dn dAu ngdy 24 thang 11 ndm
2017 voi tén dang ky 12 Cong ty c¢b phin dAu tu BG Group. Sau 03 nam hoat dng, cong ty doi
tén thanh Céng ty c¢d phin T4p doan Apec Group theo gifly chirng nhén ding ky doanh nghiép
thay ddi 14n thir 3 ngay 07 théang 08 nam 2020 vdi téng sb von diéu 18 12 1.000 ty dong.

APEC Group dugc thanh lap va phat trién dya trén thé manh cha cac cong ty thanh vién
da ¢6 nhiéu nam hoat ddng trong céc linh vuc khéc nhau gdbm: Céng ty ¢b phan Chirng khoén
Chau A Thai Binh Duong, Céng ty ¢b phin dau tr Chau A Thai Binh Dwong, Céng ty ¢b phan
Dream Works Viét Nam, Mandala Hotel & Spa va Cong ty ¢ phan déu tu IDJ Viét Nam.

APEC Group hudng t6i xiy dung mot hé sinh thdi toan dién bao gém kinh doanh Bét
d6ng san, xdy dung ha ting khu c6ng nghiép, phét trién cac khu nghi dudng chét lugng cao,
xir Iy céc vin dé v& mbi trudng va bude déu phat trién néng nghiép hitu co sach. Véi chién
lwge cung cAp céc san phdm, dich vu khac biét, chuyén nghiép va quan tim dén van dé méi
truomg, APEC group d3 va dang tré thanh lwa chon uu tién ddi véi cac d6i tac va khach hang.

2. Co chu tb chire ciia doanh nghiép:
2.1. Co chu td chike

PAI HOI PONG CO PONG 3
BAN KIEM SOAT
v
HOIDONG QUANTRI |« I
¥
RAN TONG GIAM DOC
|
v
| v ¥ v v
i PHONG PHAT PHONG TAI S—
PHONG HCNS TRIEN KINIT CHINIKE BAND%.U‘@ LY
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2.2. Co cu td chire by may quén Iy ciia Cong ty

DAL HQI PONG CO DONG

v

01 Truimg BKS
v 02 Thanh Vién BKS

01 Cha Tich HPQT
04 Thanh Vién HPQT

A

01 Quyén Tong Gidm Dée

v v v

04 Phong Ban Trye Thuje Giim DPéc Dy An Giam Bée
L 4 l
Ban Quén Ly Dy An Céng Ty Lién Két

a.  Dai Hji Péng Cd Déng

PHPCP 1a co quan quyét dinh cao nhét ciia Cong ty, bao gbm tit ca cdc ¢ déng co
quyén biéu quyét, hop it nhit m&i ndm mot (01) 1dn. PHDCD quyét dinh nhirng van d& dugc
ludt phdp va Diéu 1¢ Cong ty quy dinh. PHDCD thong qua c4c béo cdo tai chinh hang nam cta
Cong ty va ngan sich tai chinh cho nam tiép theo. Ngoai ra, PHPCPD c6 nhiém vu chinh la
bau, mién nhiém, bai nhiém Thanh vién HDQT, Thanh vién BKS cia Cong ty.

h. Ban Kiém Soat

Ban Kiém So4t ctia Apec Group duoc bau/bd nhiém theo quy dinh phap luat. Danh sach
thanh vién BKS duogc thong qua tai cac ky hop ciia Cong ty phti hop Didu L& cia Cong ty va
Quy dinh phéap Iudt. BKS hién tai cua Apec Group gém 3 (ba) thanh vién ddc lép véi céc thanh
vién ciia HBQT.

¢. Hpi Pong Quan Tri

HDQT 14 co quan quan trj Cong ty, ¢ todn quyén nhin danh Céng ty & quyét dinh, thye
hién cdc quyén va nghia vy ciia Cong ty khong thude thAm quyén cia DPHDCD.

d. Tong Gidm dbc

Téng Giam dbc 13 ngudi didu hanh cong viéc kinh doanh hing ngay cia cong ty, chiu sy
gidm sat ctia Hi déng quan trj va chju trach nhiém trude Hoi dong quan tri va trude phép lut
vé viéc thyc hién céc quyén va nhiém vy dugc giao.

Phuy trach chung, chiu trach nhiém lanh dao va quan 1y toan bd hoat dong cua Cong ty.
Tryc tiép lanh dao, chi dao vé thyc hién ké hoach san xuit, ké hoach SXKD nim da dé ra trong
cudc hop Dai hoi ¢b dong thudng nién, dap tmg véi yéu cdu, nhiém vu SXKD theo timg giai
doan
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e. Cac Phong ban chirc ning cia Cong ty:
Thyc hién theo ding nhiém vy dugc giao va phan cdng.
2.3. Danh séch cac cong ty con, cong ty lién két
a.  Danh sdch cong ty con
»  CTCP Diu tr Apec Thai Nguyén

Dia chi tru s& chinh: Nga ba Béic Nam, tb 11, Phudng Gia Sang, Thanh phd Thai Nguyén,
tinh Thai Nguyén, Viét Nam

Gidy CN PKKD: 4600831758 do S& ké hoach va déu tu tinh Thai Nguyén cip 1an ¢au
ngay 04/06/2009, dang ky thay dbi lan thir 4 ngay 25/01/2021

S6 dién thoai: 02086.255.886

Vén didu 1&: 100.000.000.000 dong

Vén gbp ciia Apec Group: 80.000.000.000 déx1g
Ty 1& ndm gitr: 80%

Hoat dong kinh doanh chinh: Tu vén, moi gidi, d4u gia bat dong san, d4u gia quyén sir
dung dét.

»  CTCP Thuong mai va Du lich Kim Boi

Pia chi tru s& chinh: Thdn Mé& Pa, Thi Tran Bo, Huyén Kim Béi, Tinh Hoa Binh, Viét
Nam

Gidy CN DKKD: 5400265183 do S& ké hoach va dAu tu tinh Hoa Binh cip 14n dau ngay
08/01/2008

Vén diéu 1&: 80.000.000.000 déng
Vén gbp ctia Apec Group: 62.000.000.000 déng
Ty 16 n&m gii: 77,5%

Hoat dong kinh doanh chinh: Hoat ddng cua cac dai ly du lich, kinh doanh tua du lich,
dich vu lwu tri ngéin ngay.

»  Céng ty TNHH TM&DV Pia éc Toan Ciu

Dia chi try s& chinh: S6 60, phé Ngb Quyén, Phuong Hang Bai, Quin Hoan Kiém, Thanh
phd Ha Noi, Viét Nam

Gidy CN DKKD: 0107989548 do S& ké hoach va dau tr Ha NoOi cdp lan dau ngay
08/09/2017

Vén diéu 1&: 90.000.000.000 déng
Vén gop cia Apec Group: 90.000.000.000 dbng
Ty 18 nim giit: 100%
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Hoat ddng kinh doanh chinh: Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dét thude chu sé&
hiru, chu sir dung ho#c di thué.

»  Cong ty TNHH Djch vy du lich Thién dwong Hong

Dia chi try s& chinh: Thén Hong Chinh, X& Hoa Théng, Huyén Béic Binh, Tinh Binh
Thudn, Viét Nam

Giéy CN DKKD: 3401185466 do S& ké hoach va dau tir tinh Binh Thuén cép lan déu
ngay 25/11/2003

Vén diéu 18: 40.000.000.000 déng

Vén gop cia Apec Group: 40.000.000.000 ddng

Ty 1& nam giir: 100%

Hoat dong kinh doanh chinh: Dich vu lvu tri ngén ngay
Danh sdch cng ty lién doanh, lién két:

»  CTCP Diu tw APEC Holding

Dia chi try s& chinh: Téng 3, tda nha Machinco building, s6 444 dudng Hoang Hoa Thém,
Phuong Thuy Khué, Quéan Tay 116, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Gidy CN PKKD: S6 0106662684 do S& K& hoach va Piu tu thanh phé Ha Ngi cip 1an
dau ngay 10/10/2014, cip thay déi 1an thir 1 ngdy 23/03/2015

Vén diéu 18: 50.000.000.000 dc“mg

Vén g6p clia Apec Group: 13.635.000.000 déng

TV 16 ném gitr: 27,27 %

Hoat déng kinh doanh chinh: X4y dyng cong trinh k¥ thudt dan dung kh4c.Chi tiét: Xay
dung céc cong trinh dén dung, cong nghiép, giao thong, thity loi, ha ting ky thudt

»  CTCP Pau tw Bit dong siin Everest Viét Nam

Bia chi tru s& chinh: 'I‘i‘mg 12, toa nha TTTM va dich vu Ngoc Khénh, s6 1 Pham Huy
Théng, Phudng Ngoc Khénh, Quén Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Gidy CN DKKD: 0108416606 cip ngay 28/08/2018 boi S& K& hoach va Péu tu thanh
phd Ha Nbi

Vén diéu 1&: 20.000.000.000 ddng
Vén gop clia Apec Group: 6.000.000.000 dbng
Ty 1& ndm giir: 30%

Hoat dong kinh doanh chinh: T vén, mdi gidi, d4u gid bt ddng san, ddu gid quyén sir
dung dat.

»  CTCP Thiét ké M Studio
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Dia chi try s¢ chinh: TAng 3, Toa nha TTTM Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung,
Phuémg Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Gibdy CN DKKD: 0109102105 c4p ngay 25/02/2020 bdi S& Ké hoach va Pau tu thanh

phdé Ha Noi

Vén diéu 1&: 10.000.000.000 déng

Vén gép cia Apec Group: 3.490.000.000 d6ng

T¥ 1& nim gitr: 34,9%

Hoat dong kinh doanh chinh: Hoat ddng vé kién tric va tu van k¥ thut ¢6 lién quan.

2.4. Hji ddng quin tri, Ban giam dc, Ban kiém soat, Ké todn trudng

2.4.1.Danh sach

STT | Hovatén Chirc vy
I Hbi ddng quan tri
Pinh Quéc Pirc Chu tich Hai déng quén tri - Thanh vién diéu hanh

3 Luc Thanh Tung Thanh vién ITDQT - Thanh vién khong didu hanh

II Ban kiém soat

1 Pham Thi Prrc Viét Truéng Ban kiém soat

2 Nguyén Thj Ngoc Ha Thanh vién Ban kiém soat

3 Vii Thj Hoa Thanh vién Ban kiém sodt o
IV K& ton truwéng

1 Lé Thi Hong Hanh Ké toan truéng

2.4.2.S0 yéu Iy lich

>  Hoi dong quan tri

Ong Pinh Quée Pire — Chii tich HbQT

l Ho va tén : Pinh Qudc Dirc
Gidi tinh : Nam
Ngay thang ndm sinh :27/10/1975
Trinh d§ chuy&n mon : Cir nhan Khoa hoc Quan ly
Chirc vu hi¢n nay : Cha tich HBQT

Qu4 trinh cong tac

: 2005-2009: Téng Gidm d6¢ CTCP Dai An Phit;
2009-2012: Quan ly dy 4n — Tép doan ZTE Corporation;
2012-2017: Thanh vién HDQT CTCP Bai An Phit;
2017 - Nay: Phé Tong Giam dbc CTCP Dau tu TDJ Vit Nam.
2021 — Nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Pau tu Chau A — Thai

Binh Duong; Chu tich HDQT CTCP Dau tu Anpha; Chu tich
HDQT CTCP Tap doan Apec Group.

f)ng Luc Thanh Tung — Thanh vién HDQT

Ho va tén : Luc Thanh Tlng
Gidi tinh : Nam
Ngay thang ndm sinh :01/09/1982

10
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Noi sinh : Ha Noi
Trinh 4 chuyén mdn : Ctr nhén kinh té
Chirc vu hién nay : Thanh vién HBQT

Qua trinh cdng tac

2016 dén 5/2020: Lam viéc tai CTCP Chimg khodn Chiu A Thai
Binh Duong

6/2020 — nay: Thanh vién HPDQT CTCP Tép doan Apec Group.

» Ban kiém soat

Ba Pham Thj Pitc Viét — Trwdng Ban kiém sost

Ho va tén : Pham Thj Duc Viét
Gi6i tinh : N
Ngay thang nam sinh :22/11/1982

Trinh ¢ chuyén mén

: Thac s¥ Quan tri kinh doanh

Chirc vy hién nay

: Trudng Ban kiém soat

Qua trinh céng tac

2007-2014: Chuyén vién khdi DVCK CTCP Chimng khoén Chéu A -
Thai Binh Duong

2014-nay: Phé phong DVCK CTCP Chiung khoan Chéu A - Thai
Binh Duong

2015-nay: Thanh vién BKS CTCP Chimg khodn Chéu A Thai Binh
Duong

2020 —nay: Thanh vién BKS CTCP Tép doan Apec Group

Ba Nguyén Thi Ngoc Ha — Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén : Nguyén Thi Ngoc Ha
Gidi tinh : Nir
Ngay thang néim sinh 1 13/12/1989

| Trinh d$ chuyén mén - Cir nhan kinh té

Chirc vu hién nay

: Thanh vién Ban kiém soat

Qua trinh cong tac

2011 —2018: Kiém toén vién Cong ty TNHH Kiém toan Deloitte Vigt
Nam

2018 — nay: Phong Kiém soét ndi bd CTCP Chimg khoén Chau A
Thai Binh Duong

2020 — nay: Thanh vién Ban kiém soat CTCP Téap doan Apec Group

Ba Vii Thi Hoa — Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén : Vil Thi Hoa
Gidi tinh : Nir
Ngay thang nam sinh 1 12/12/1984

Trinh d§ chuyén mén

: Cr nhan kinh té

Chirc vy hi¢n nay

: Thanh vién Ban kiém soét

Qua trinh céng tic

2007 —2015: CTCP Chimg kho4n Chau A Théi Binh Duong
2016 —2018: Phong K& toan CTCP Dream Works Viét Nam
2019 — nay: Phong K& todn CTCP Dau tu IDJ Viét Nam

2020 — nay: Thanh vién Ban kiém soat CTCP Tép doan Apec Group

Il
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»  Ké todn trwong — Lé Thi Hong Hanh

' Ho va tén : L& Thi Héng Hanh

Gioi tinh : Nir

Ngdy thidng ndm sinh : 12/12/1984

Trinh dd chuyén man : Cir nhén kinh té

Chirc vu hi¢n nay - Thanh vién Ban kiém soét

Qud trinh c6ng tic 2007 — 2015: CTCP Chimg khoan Chéu A Théi Binh Duong
2017 — nay: Phong Ké toan CTCP Pau tu Chéu A Théi Binh Duong
2020 — nay: Ké toan trudng CTCP Tép doan Apec Group

3. Tém tit hoat dpng kinh doanh chinh va cic dy 4n chinh d#/dang trién khai ciia
doanh nghiép phat hanh.
3.1. Hoat djng kinh doanh chinh

3.1.1.84n phim dich vu ciia Cong ty

Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty: Phat trién dy 4n bat d6ng san nghi dudng, khu
dan cu, khu d6 thi...;

V6i muc tiéu trd thanh nha phat trién Bat dong san chuyén nghiép va ¢é uy tin, Apec
Group di va dang tiép tuc tim kiém cac du 4n bit ddng san tiém ning trén ca nude. Dic biét,
v6i hurdng di tdo bao, Apec Group phét trién thé manh tai céc thi trudng tinh, mang lai vi thé
cho c4c khu dAt mang thwong hiéu ctia Apec Group.

Trong nam 2019 - 2020, Apec Group tién hanh tim kiém ddi tdc dé phét trién du 4n bit
dong san, theo d6 Cong ty da trure tiép tham gia du gia thanh céng hai 16 dit vang tai thi xa
Nghia L, trd thanh “nhén t6 méi” tao séng thi trudng BDS trén dia ban tinh yén Bai. Trong
nam 2021, Apec Group mong mudn tip trung thém vao linh vuc bit déng san — ddy 13 nganh
nghé kinh doanh chinh ctia Cng ty nhim trién khai nhimg dy 4n bit d6ng san théng qua gop
v6n s& hiru ¢d phan hodc hop tac kinh doanh vao cac du 4n tiém ning, mua bén st nhap doanh
nghiép s& hiru quy dét vang, tidu biéu du 4n Hoa Binh, Thai Nguyén,...

3.1.2.Cac dy an Cong ty dang thyc hién
a. Dwan Apec Golden Valley Muwong Lo

Apec Golden Valley Muéng Lo 13 du 4n Khu d6 thi thuong mai du lich ding cép duge
trién khai trén khu dét thudce t6 7 phudng Phu Trang, thi xa Nghia 1.9, tinh Yén Bai. Mong
muén bién Nghia Lo thanh ” Tay Bic thu nhd”, noi giao thoa viin héa viing Tay Bic, Apec
Group duge sur chép thusn va déng long ciia ngudi dan dia phurong da tién hanh dau tir va xay
dung du an.

Apec Golden Valley Mudng Lo s& 1a khu d6 thi thwong mai du lich 16n nhét tai Yén Bai
bao gdm chudi nha phd da ning, biét thy trén niti déing cip, khéch san 5 sao, phim trudng vin
héa ddc ddo va nhitng tour trai nghiém trang trai hitu co khéde biét. Apec Golden Valley hira
hen s& lam thay déi hoan toan phong cach va vi thé cude sbng ciia ngudi dan Yén Bai.
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< Thj trwdong bit ddng sdn Yén B4i va tiém ning Dy An

Yén Béi ndm & ving Ty Bic tiép gidp véi Dong Béc. Phia dong bic giap hai tinh Tuyén
Quang va Ha Giang, phia d6ng nam gidp tinh Phu Tho, phia tdy nam gidp tinh Son La, phia
tdy bic giap hai tinh Lai Chau va Lao Cai. Trung tdm hanh chinh cua tinh 12 thanh phd Yén
Bai, cach thi dd Ha Noi 158 km.

Giao théng & Yén Bai ¢6 hé thdng duong sit, dudng bg, dudng thuy, quéce 16 32, 37 va

70 chay qua tinh. Théng thuong tir Yén Béi dén cdc tinh 14n cén ctia mién Tay Bic va Viét Bic

dang ngay cang phét trién vdi hé thdng dudng bd dang tiép tuc duoc hoan thién, tuyén dwdng

sit Ha Ngi - Yén Béi - Lao Cai nbi lién t6i Con Minh, Trung Quéc dang tiép tuc duge ning
s

cap.

Tbe do tding GRDP (theo giad so sanh 2010) binh quén giai doan 2016 - 2020 udc dat
6,64%/nam, cao hon giai doan trudge. Co céu kinh té chuyén dich tich cyc. Tinh tép trung wu
tién ngudn lyc va tich hop chinh sach ciia Trung wong dé ban hanh bd co ché, chinh séch dic
thi cua tinh, phat huy tiém ning, lgi thé, phat trién manh nong nghiép va kinh t& nong thon,
bao dam vimg chiic an ninh lrong thue, thic dy san xuét hang héa, giam nghéo bén vimg &
viing cao va ning cao gia tri cdc san phdm chi lyc gén vdi xdy dung ndng thén méi & ving
thap.

Théang 9/2020, Thu tudng Chinh pht da phé duyét nhi¢m vu lap Quy hoach tinh Yén Bai
thai ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050. Yén Bai trd thanh tinh phat trién kha trong Trung
du va mién nui phia Béic véi 1am nghiép, néng nghiép tmg dung khoa hoc céng nghé hién dai
co ndng sudt va chat lwgng cao két hop véi cong nghiép ché bién, du lich; 1 tinh hinh mau vé
phat trién 1am nghiép cta ca nudc, dién hinh vé& giam nghéo bén vifng vdi hé théng két cdu ha
ting kinh té - xa hoi dbng bd, hién dai; chi trong phét trién ngudn nhan lre chét lugng cao;
bao dam méi trudng bén virng; bao t6n va phat huy hidu qua ban sic dan tdc, céc nét dep vin
hoé céc dén tdc; bao dam ving chic vé quéc phong, an ninh va ddi ngoai, gitr ving on dinh
chinh tri, trét ty an todn xa hoi. Theo dd, ndi dung lap quy hoach phai dinh hudng phat trién,
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sip xép khong gian va phén bb ngudn lyc cho c4c hoat dong kinh té - xa hoi phai ddng bo voi
quy hoach cip quéc gia, quy hoach viing, huéng d&én myc tiéu phat trién bén vimg trén ca 3 try
cdt: Kinh té, xa hdi va mdi trudng; phit hop véi bdi canh hdi nhap qubc té.

V& tidm ning du lich, Yén Bai 13 cira ngd mién T4y Béc 12 dia ban sinh tu ciia ngudi Vit
cb véi trén 30 dén tdc anh em ciing chung séng, noi d4y ¢6 nén vin minh séng Hong, song
Chay, 12 trung diém giao luu giita ving Dong Béc va Ty Béc cua td quéc. Yén Béi c6 nhiéu
tiém nang du lich hép din, cic dia diém du lich & Yén Bai da dang v&i cde di tich lich sir cach
mang, hé théng cac dinh, dén, chiia gén lién vdi lich sir dung nude. Yén Bai cling 1a dia diém
ma du lich cdng ddng, du lich sinh thai phat trién kha manh & khu vuc Nghia Lo va Hb Thac
Ba.

V&i su tang tredng nhanh chong vé kinh té va thu nhép, tée do thu hut nha dau tr va mé
rong phat trién du lich, Nghia Lo duge du béo sé tang trudng dt pha trong cc nam téi. Song
song voi do, nhu cdu nghi dudng, du lich tai dia ban s& ting cao. Tuy nhién, hién tai Nghia L3
chua ¢6 khu trung tdm thuong mai, khu nghi duéing cling nhu khach san 5 sao nao ddp img nhu
ciu ngay cang gia ting nay.

Nim bat va don dau xu thé phat trién tai Yén Bai, Apec Group da trién khai thyc hién
Du An v6i myc tiéu xay dung cong trinh biéu tuong, 1a dy dn Khu d6 thi thuong mai du lich
tai trung tdm Nghia L§, s& hitu vi trf dic dia, thuan loi cho giao thuong va di chuyén, thu hut
su quan tdm ctia déng dao khach hang tai dia phuong. Ra mit nira cudi nam 2020, dy an tr&
thanh “nhan t& méi” tao séng thi trudng BDS Nghia L.
% Thong tin dy 4n
- Tén du an dau tu: Du 4n nha & thuong mai phudng Pu Tang, thi x& Nghia Lg, tinh Yén
Bai.

- Muc tiéu du 4n: Hoan thién hé théng ha ting k¥ thuat céc khu dan cu, mé rong phat trién
quy dat phuc vu nhu céu bn dinh doi séng nhan dan, nang cao gia tri kién triic canh quan do thi
cta thi x& Nghia L, tao diéu kién dé phét trién kinh té - x& hoi ctia tinh Yén Bai.

- Dia diém thyc hién dy 4n: Phuong Pa Trang, thi xa Nghia Lg, tinh Yén Béi.
- Dién tich st dung dat: 167.973,1 m?

- Quy mb du an: Gdm 283 ciin biét thu, nha & lién k&, nha phd thuong mai va khach san 6
tng dat tiéu chuén 3 sao

- Téng vén diu tr: 1.018 ty ddng.

- Thoi han hoat dong ctia du 4n: 50 nam, ké tir ngdy ¢6 Quyét dinh cong nhan két qua tring
d4u gia quyén sir dung dét s6 3237/QD-UBND ngay 24/12/2019 ciia UBND tinh Yén Béi)
% Vitridyrdn

Dy dn Apec Golden Valley Mudng Lo toa lac tai vi tri vang, thugc khu dan cu sb 5,

phudng Pu Trang, Nghia L, tinh Yén Bai, trén truc dudng tinh 1§ 112, ngay tai trung tdm thi
x3 Nghia L§

A ~ =m - - X
«  Tien d§ thwe hién ctia dy dn dau tu:
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- Thang 09/2020, Dy an dugc khdi cong xdy dung
- Quy 1V/2020: San lap mit bing

- N#m 2021 —2022: Trién khai xy dung ha ting, x4y dung shophouse, khu dé thi
- Quy I11/2022: Ban giao va dua vao sir dung

% Phéply Dy An:

- Hinh thire sir dung dét: Dat ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh cia phép luat (Quyét
dinh s6 3237/QD-UBND ctia UBND tinh Yén Bai ngay 24/12/2019 v& viéc phé duyét két qua
déu gia quyén sir dung dat ddng thoi cdng nhan nha dAu tu tring diu gis 1am chu dau tu thue
hién Dy an nha & thwong mai T6 dan phd s6 7, phuong Pa Trang, thj x3 Nghia Lo, tinh Yén
Béi);

- Quyét dinh s6 2640/QD-UBND ngay 05/11/2019 v& viéc phé duyét dd an Quy hoach chi
tiét x4y dyng Khu d6 thi méi phudng Pa Trang, thi xa Nghia L6;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dét:

STT | Sb sb Zéhfra ggsé ban ?nl,éz[; tich Ngay cﬁp Ngu(’in g6c Ghi chﬁj
I Dit & db thi 39.370,7 . -
| | CL589349 |45 |36-2019 |1.188,9 | 15/01/2020 g;“t’iéfg]);’ Cé GCN
2 | CL589350 |46 | 36-2019 |2.079,8 | 15/01/2020 t(tjxll?fc)ler?ztD[CJo C6 GCN
3 | CL589351 |49  |36-2019 |1.353,8 | 15/01/2020 Ef?iéﬁ;tngé Cé GCN
S T
4 | CL589353 |54 [36-2019 |1.281,9 | 15/01/2020 g"l;“t’iéf‘gm‘;" Cé GCN
5 | CL589354 |56 [36-2019 |1.4893 | 15/01/2020 fljlfct)iégngE)O C6 GCN
6 | CL589355 |57 |36-2019 |1.403,7 | 15/01/2020 Eﬁ?ié:jStDlgé Cé GCN
7 |cLs89356 |58 |36-2019 |2.6924 | 15/01/2020 glﬁ‘?ié:?Dg” C6 GCN
8 | CLS89357 |60 |362019 | 19707 | 15/01/2020 | 0. 9% €0 c6 GoN
9 | CL589358 |61 |36-2019 |1.967,0 |15/01/2020 gf‘t’ié:gm“)é C6 GCN
10 | CL589359 |62 |36-2019 |2.079,6 | 15/01/2020 g‘j“t’iéfgm")o C6 GCN
[l |CL589360 |63 |36-2019 |1.142,1 | 15/01/2020 l?]‘f?iésng’ C6 GCN
12 | CL589361 |64 |[36-2019 | 1.040,9 | 15/01/2020 g’l‘:‘t’iéf‘;])]go C6 GCN
13 | CL589336 |10 |36-2019 |1.647,0 | 15/01/2020 t?lf?iéf?ch)é C6 GON
14 | CL589337 |16 |36-2019 |1.746,2 | 15/01/2020 gﬁ"t"iér?‘;Dgo C6 GCN
(15 | CLS89338 |18 | 362019 | 21572 | 15/01/2020 E]L?(t)ié:zlstDIC)O C6 GCN
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Giao dat co | .,
16 | CL589339 |19 36-2019 | 1.7356 | 15/01/2020 | o s "o | €6 GON

Giao dit co
B C ¥ (]
17 | CL589340 |22 362019 | 13827 | 15/01/2020 | o o "o | €6 GCN

Giao dat c6 | -,
18 CL589341 |24 36-2019 2.226,1 15/01/2020 thu tién SDD C6 GCN

. A
19 | CL589342 |25 36-2019 | 13480 | 15/01/2020 | 5120 dat ¢6 | s GeN

thu tién SDD
Giao dat co
. y ; :
20 | CL589343 |27 36-2019 | 1.8743 | 15/01/2020 | . " ‘o) | C6 GCN
- Giao dat co | .,
21 | CL589345 |29 36-2019 12397 | 15/01/2020 | o s oo | €6 GCN‘

Giao dit ¢6 | ., e
22 CL589346 |30 36-2019 1.059.0 15/01/2020 thu tién SDD C6 GCN

23 | cLs89347 |33 |362019 | 12053 | 1s/01/2020 | G120, 98 €6} s GoN

thu tién SDD
24 |cL589348 |44 | 362019 |20586 | 15/01/2020 | Gia0 dat €5 ~pmoy
thu tién SDD
II | Dit thwong mai, dich vu 12.646,5 ’
| | CL589333 |42 |36-2019 |6.744,6 | 15/01/2020 E:l“é datial | oc oo
2 | CL589334 |53 36-2019 | 4.515,0 | 15/01/2020 ]T;“e datmal| . son

{75

CL589335 |55 |36-2019 |1.3869 | 15/01/2020 E‘]“C et l | vsicen
Dit ha ting k§ thudt va céc

III | hang muc c¢6 lién quan cia | 106.063 | ihong 69
) GCN
khu vue dw 4n
£ . - Khong c6
IV | Dat nha & x4 hoi 9.892,9 GCN
Tong c6 56 di 52.017,2
Tong chua ¢6 so dé 115.955,9
| Tong toan bj du dn 167.973,1

(*) Phdn dit khong c6 Gidy chimg nhan: Cin cir Gidy nhan ding ky diu t sé 3300266330
ngay 01/04/2020 da néu rd: Phan dién tich dit dé hoan thién ha ting k¥ thuat va cic hang myc
¢6 lién quan ciia khu vure dy 4n s& ban giao lai cho chinh quyén dia phuwong quéan Iy sau khi
hoan thanh (106.063 m2) va phan dién tich dit nha & x& hoi s& ban giao cho nha nuéce sau khi
d3 hoan thanh ha ting k¥ thuat (9.892,9 m2). Nhu véy toan bo dién tich 115.955,9 m2 thuge
s hiru clia Nha nuée va CTCP Tap doan Apec ¢6 trach nhi¢m hoan thién xdy dung két cdu ha
tAng theo ding quy hoach da duge UBND tinh Yén Béi phé duyét.

- Gify ching nhan diing ky dau tu: S8 3300266330 do Sé ké hoach va dau tu tinh Yén Bai
cép ngay 01/04/2020;

- Gidy phép xay dung: sb 1237/GPXD-SXD do S& X4y dung tinh Yén Bai cdp ngdy
08/06/2020.

b. Du 4n Té 5, phwong Pii Trang, thi xi Nghia L§, tinh Yén Bai

+¢  Thong tin dw 4n:

16



Céng bd thong tin chio bidn Trdi phiéu riéng Ié

Vi vi tri vang tai trung tdm thj x3 Nghia Lo - Yén B4i, bén canh du 4n Apec Golden
Valley Mudng Lo, dy kién dy 4n tai TS 5 phudng Pa Trang s& 12 sirc hut 16n d6i voi thi trudng
bat dong san Nghia Lo trong thoi gian 16i.

Hién tai, Apec Group dang 1én y tudng thiét ké, trién khai hoan thién céc thi tuc phép ly

du 4n. Dy kién, d an duge trién khai tir Quy 1V/2021.

>

<  Phdply Dy An:

- Hinh thirc sir dung d4t: DAt dAu gid quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép ludt (Quyét
dinh s 3219/QD-UBND ctia UBND tinh Yén Bai ngay 23/12/2019 vé viéc phé duyét két qua
déu gia quyén sir dung d4t thuong mai dich vy T dan phé s6 5, phudng Pi Trang, thi x3 Nghia

Lg, tinh Yén Bai);

- Gidy chirng nhan quyén sir dung dat:

T hira | To ban | ., . g P - i
STT | So s6 5 X Dign tich Ngay cip | Nguon goce Ghi cha
sO do so
‘ Thué dét tra 1
1 CL589396 | 110 44 9.307,4 m2 27/04/2020 " Co GCN
an
Téng dién tich 9.307,4 m2

3.1.3.Céc suw an khiac dang trién khai

Trong ndm 2021, Apec Group m¢ rong thém linh vuc hoat dong vac mang Khu cong
nghiép va Khu nghi dudng bao gdm hai du 4n chinh: Dy 4n Khu ¢dng nghiép Apec Diém Thuy
do Apec Group déu tu théng qua viéc M&A vai cong ty chu du an Cong ty c¢b phan Pau tu
APEC Thai Nguyén va Du an Apec Mandala Sky Villas Kim Béi Hoa Binh thong qua M&A
trdr thanh Cong ty me cia Cang ty ¢d phan TM va du lich Kim Bai.

a. Dy dn Apec Mandala Sky Villas Kim B6i Hoa Binh

%  Thong tin du 4an:

Apec Mandala Sky Villas Kim B6i — Hoa Binh mdt trong nhitng du 4n déng cép bac nhét
tai Hoa Binh, véi thiét ké dang ciin ho khéch san 6 sao két n6i con ngudi véi thién nhién ngiy
cang gan hon. Dy an n&m trong khu khoang néng huyén Kim B6i - Hoa Binh. Dy an s¢ trd
thanh khu nghi dudng va chim séc strc khoé t&t nhit cho khach hang.

Tén du an: Apec Mandala Sky Villas Kim Boi

Chu dau tu: Cong ty ¢ phin TM va du lich Kim B6i (Cong ty con)

Vitri: Xdm M¢& P4, xd Ha Bi, Huyén Kim B6i, Tinh Hoa Binh

Dign tich: 35,6 ha

Pon vi thi cdng: Fuhucons
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Pon vi quan ly vén hanh: Wyndham Dolce (Khu khach san) va Mandala Hospitality (Khu
can ho)
Téng vén déu tu: 2000 ty VND
Don vi thiét ké ndi that: Kume Sekkei
S6 Iugng san phdm: 137 can ho khéch san, 48 cin biét thy, 1005 cin sky villas
Quy md: khu td hop giai tri da tién ich va khu nghi dudng cao cip

Tién ich: khu dich vu chim séc sirc khoe nhu tim khoang nguyén thity, tim khoang duge
liéu, thm bun, c4c liéu phap phuc hdi va lam dep c¢b truyén ciia phuong Pong...

*  Phaply du dn
Gidy ching nhan du tu sb 251031000002 do UBND Hoa Binh cip ngay 08/01/2008.

Quyét dinh phé duyét quy hoach 1/500 s6 2880/QD-UBND do UBND Hba Binh cip
ngay 24/11/2020.

Quyét dinh diéu chinh quy hoach 1/500 s6 14/QD-UBND do UBND Hoa Binh ¢p ngay
06/01/2021.

Gidy phép cai tao cong trinh sb 03/GPCT do S& Xay dung UBND tinh Hoa Binh cép
ngay 18/01/2021.

% Hinh &nh du 4n

b. Khu cdng nghiép Apec Diém Thuy

Nhén thay tiém néng lén trong viée thu hit nha déu tu nuée ngoai vao Viét Nam, Apec
Group da timg bude trién khai xay dung ha ting cdc khu cong nghiép tai dai phuong cé ngudn
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nhén luc ddi dao, chét lwgng cao. DAy 1a mét dir 4n tiém niing c6 thé thu hut ngudn vén FDI
16m trong thoi gian ti nho tdc dong clia Hiép dinh thwong mai ty do Lién minh chau Au - Viét
Nam (EVFTA) ¢6 hiéu lyc; ké hoach roi Trung Qudc ctia nhidu Tép doan da qudc gia trong d6
diém dén 1a Viét Nam va viée kidm soat dich bénh cia Viét Nam duge cdng ddng qudc té danh
gia cao...
%+ Thong tin dw an:

Chi dau tu ha ting: Cong ty ¢b phin Diu tw APEC Thai Nguyén

Dia chi: KCN Biém Thuy, xa Piém Thuy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

Khu Céng nghiép Piém Thuy duge Thi tudng Chinh phii phé duyét tai viin ban sé
1854/TTg-KTN ngay 08/10/2009 cia Thi twéng Chinh phu vé didu chinh b sung Quy hoach
cdc KCN Théi Nguyén dén nam 2015 va dinh huéng dén 2020 nim trén dia ban huyén Phd
Binh, tinh Thai Nguyén.
< Tién dp trién khai thi cdng xay dung
- Nam 2019: Khoi cong xdy dyng.

- Quy IV/2019: Hoan thanh giai phong mat bing, thi cong san nén giai doan 1 - 16,4ha.
- Niam 2020: Tiép tuc trién khai c4c giai doan tiép theo:

+ Giai doan 2: 30/01/2020 c¢6 mat bang, dién tich: 6,4ha.

+ Giai doan 3: 30/01/2020 ¢6 mat bing, dién tich: 21ha.

+ Giai doan 4: 30/05/2020 ¢6 mit bang, dién tich: 30,4ha.

+ Giai doan 5: 30/10/2020 ¢é mit b%\ng, dign tich: 24,5ha.

+ Giai doan 6: 30/07/2021 ¢6 miit bing, dién tich: 20ha.

- Nzm 2021: Hoan thién xay dung ha ting toan bd 166,06 ha.
3.1.4.Cic ming hoat djng dw kién trién khai ciia Cong ty

a. Qudn ly — van hanh Khu cin hg, khu dé thi, khach san

Song song vdi viée phat trién cac khu d6 thi, cac dy 4n chung cu, cin ho dich vy, khich
san.... Apec Group hinh thanh linh vire quan 1y van hanh nhim ti wu héa loi nhuén va phét
huy nang luc quan 1y theo m6 hinh kinh doanh ma san phdm bét dong san d4 hinh thanh.

b.  Dio tao va phat trién gido duc

Xac dinh sir ménh xdy dung “platform” (nén tang) gido duc séng tao va gido duc khai
nghiép hoan toan khéc biét trén thij truong, Tap APEC mong mudn tré thanh noi vom mém, bé
phéng dé cac doanh nghiép tré Viét viron tm, trd thanh nhitng ky 1an ctia Déng Nam A, chiu
A va thé giéi, gép phan dua Viét Nam trd thanh trung tim khdi nghiép cia chau A.

Dy kién Apec Group s& trién khai mé hinh trudng hoc tai mdi dy 4n cta Cong ty. Dy 4n s&
hoat déng theo hinh thirc phi lgi nhuan, véi mirc hoc phi cyc thip, trong khi d6, gido trinh dao
tao s€ dugc xdy dung theo cac chudn myc qu(‘)c té, tich hgp céc mo hinh tinh hoa ciia gido duc
mam non thé gidi, hudng toi viée khdm pha ban thin, va phat hién céc tai ning som cia tré.
Khat vong ciia Apec Group la tao ra sy dot pha trong chét lugng gido duc mam non tai Viét
Nam, hudng téi hinh thanh mgt hé sinh thai riéng ctia Tap doan nay, ma ¢t 161 chinh 12 con
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ngudi hanh phiic. D6 khong chi 12 mong mudn tao ra mot thé hé tuwong lai dy hira hen ma con
san sé ndi lo cho cc bac 1am cha me trong viéc tim kiém mdt méi trudng hoc tép chét luong
cho con em minh, ma trude hét 13 céc cu dén cia Apec Group.

¢.  NoOng nghiép hiru co

APEC duy kién s& 4p dung md hinh kinh t& chia s¢ vao ndng nghiép hitu co, muc tiéu dén
nam 2025 1a phat trién 100.000 ha dét trdng ndng nghidp hiru co dé cung ng ngudn rau sach
v&i gia hop ly cho ngudi dan. APEC ciing s& tich hop hé thong néng nghiép hitu co vao hé sinh
thai du lich hitu co — khach san hitu co — tiéu ding hitu co — gido duc hitu co. Pé cé thé phat
trién va tao gia tri manh m&, APEC xéc dinh sir ménh tré thanh “platform” (nén tang) dé moi
ngudi cling tham gia phat trién nong nghiép hitu co, x& hdi hoa hé théng san xudt va phan phdi
thue phim hitu co, dua ngudn san phdm chit lwgng phd bién réng rai dén véi toan xa hoi.

4.  Tinh hinh ti chinh
a.  Céc chi tiéu tai chinh co ban ciia doanh nghiép trong 3 niim lién ké trwéc nim phat

hanh theo bdo cio tai chinh

Bang 1: Chi ti€u tai chinh theo BCTC riéng ciia APEC Group 2018 - 2020

STT Chi tidu Pon vi 2018 2019 | 2020
1 | Vén chi sé hitu Triéu VND | 1.000.008 | 1.000.076 | 1.001.524
2 | Hé s6 no phai trd/ vén chu sé hiru % 0.0002 11,36 36,33
3 | Du no trai phiéu/von chi sé hitu % 0 0 0.7 |
4 | L3Nai Triéu VND 5,4 68,37 | 1.447,42
5 ignq‘;: iglhlg:;uan sau thué trén % 0,0005 | 0.06 0,14

(Nguon: BCTC kiém todn riéng 2018,2019,2020 APEC Group)
Béng 2: Chi tiéu tai chinh theo BCTC hop nhit cia APEC Group nim 2020

STT

Chi tiéu Pon vi 2020
1 | Vén chi s& hiru Triéu VND 1.140.990
2 | Hé sb ng phai tra/ vn chu s& hitu % 0.58
3 | Dur no trdi phiéu/von chu s& hiru % 0.7
4 | Lo/NE Triéu VND 104.059
5 |"Iv sudt lgi nhudn sau thué trén vén chi s& hitu % 9,12

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat 2020 APEC Group)

b.  Tinh hinh thanh toin gbc va Idi ciia trdi phiu di phat hanh hoic thanh todn cic

khoin ng dén han trong 03 néim lién tiép trwée dgt phat hanh (néu cb);

Tai thai diém 31/12/2020, Céng ty phat hanh thanh céng 81 Trai phiéu, ky han 60 thang,
hai loai 13i suit khac nhau véi ménh gia 100.000.000 déng/Trai phiéu. Téng gia tri phat hanh
12 8.1000.000.000 ddng (Tdm ty dong chén). Cy thé:

- Loai l4i sudt 18% nhan 1ai khi dao han: 21 trai phiéu‘
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- Loai ldi sudt 15% nhén 13i dinh k¥ 6 thang 1 14n: 60 trai phiéu.

Tinh dén thoi diém 14p phuong 4n, cong ty d3 thanh toan ddy du va ding han tit ca céc
khoan ng (bao gdm cac khoan gbc va i tri phiéu) theo ding quy dinh phap luat.

¢.  Tinh hinh np ngén sach nha nwée trong 03 nim lién tiép trwée dot phat hanh.

CTCP Tiép doan Apec Group d2 thuc hién dting va day du theo luat dinh vé viéc ndp
ngén sach nha nudc theo ding quy dinh.
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1.  Cin et phap ly ciia dgt chao ban

Céng bé thong tin chdo bdn Trdi phiéu riéng 1é

THONG TIN VE DOT CHAO BAN TRAI PHIEU

—  Cin cir Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

—  Can cir Luat Chirng khoan sb 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

- Can cir Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh v& chao ban, giao dich
trai phiéu doanh nghigp riéng 1€ tai thi trudng trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép

ra thi truomg quéc té;

—  Can ¢t Théng tu 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 huéng din ché d6 cong b thong
tin va bao c4o theo quy dinh cta nghi dinh s& 153/2020/ND-CP ngdy 31 thang 12 nam 2020
clia chinh pht quy dinh v& chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi trudng
trong nuwdc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng quéc té:

—  Nghi quyét Hoi déng quan tri s6 04../2021/NQ-HDQT ctia CTCP Tép doan Apec Group
ngay +24./.971./2021 v& vigc phé duyét phuong an phat hanh trai phidu riéng 1é nam 2021;

- Céc van ban quy pham phap luéat khéc cé lién quan.

2. Vige dap irng cac diéu kién phat hanh trii phiéu ciia doanh nghiép:

T6 chirc phét hanh phai dap tmg du cac diéu kién duge quy dinh theo Piéu 9, Pidu 10

Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP nhu sau:

[ Yéu ciu

Piéu kién dap @ng cia Doanh nghiép

La cong ty ¢d phan hodc cong ty trach
nhiém hiru han dugce thanh 14p va hoat
dong theo phap ludt Viét Nam.

Tb Chirc Phat [Tanh dap tmg diéu kién do Apec

Group dang hoat d6ng theo hinh thirc cong ty ¢b
A

phan.

Thanh todn du c& gbc va 13i ctia tréi phiéu
dd phat hanh hodc thanh todn du céc
khoan ng dén han trong 03 ndm li€n liép
trude dot phét hanh trai phiéu (néu co);
trir trudmg hop chio ban trai phiéu cho
chi ng 13 td chirc tai chinh duge lya
chon.

T6 Chirc Ph4t Hanh Iudn tuén tha viée tra géc 1ai
Trai phiéu theo ding quy dinh phép lut. Dam bao
viéc thanh toan gdc i trai phiéu da phat hanh
theo ding quy dinh phép luét.

Dép rng céc ty 1€ an todn tai chinh, ty 1€
bdo dam an toan trong hoat dong theo
quy dinh cta phép ludt chuyén nganh.

Do Té Chitc Phat Hanh khéng kinh doanh trong
cdc nganh nghé ma phéap luit chuyén nganh co
yéu ciu v& ty 18 an todn tai chinh va bao dam an
toan, digu kién nay khéng ap dung cho T4 Chire
Phat Hanh

C6 phuong 4n phat hanh trai phidu duge
phé duyét va chdp thuan

Phuong 4n phét hanh tréi phiéu dugc trinh va phé
duy?t boi Hoi ddng quan tri CTCP Tép doan Apec
Group trong dé c¢6 Phuong an phat hanh da day
di ndi dung theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh
153/2020/ND-CP.

C6 bao cdo tai chinh nim trude lién ké
ciia nam phét hanh duge kiém todn boi

B4o cdo tai chinh nim 2020 cta T6 Chtc Phat
Hanh da duoc kiém toan boi Cong Ty TNIHH
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t6 chirc kiém toan du diéu kién theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

Hing Kiém Todn va Pinh gia ATC - la to chirc
duogc chép thuan thuc hién kiém toan bdo cdo tai
chinh cuia don vj ¢6 lgi ich c¢dng chiing theo quy
dinh cua Ludt Kidm todn dgc lap ddi véi doanh
nghiép phat hanh 1a cdng ty khdng phai la cong ty
dai chiing

| D6i tuong tham gia dot chiao ban theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 8 Nghi
dinh 153

| Co nhu cau huy dang vén thanh nhiéu
dot phu hgp véi muc dich phat hanh trai
phiéu duoc phé duyét theo Didu 1& cia
cong ty

T8 Chirc Phét Hanh dam bao ddi twong mua trai |
phiéu 14 nha dau tr ching khoan chuyén nghiép
theo quy dinh ctia phép luat chirng khoan.

‘T4 Chirc Phat Hanh dam bao nhu cau huy dong
vén thanh nhidu dot phit hop véi mue dich phat
hanh da néu va dugc phé duyét theo didu 18 cua
cong ty.

C6 phuong an phat hanh trai phiéu trong

do du kién cu thé v& khdi lugng, thoi
| diém va ké hoach sir dung vén cia timg
dot chao ban.

Phurong an phat hanh dam bao yéu cau cy thé
trong muc Didu kién va Diéu khoan Trai Phiéu va
muc dich phat hanh Trai phiéu.

3.  Muc dich cia dot phat hanh trii phiéu:

Trai phiéu dugc phat hanh véi myc dich nhu sau:

- Tang quy md von hoat dong, bd sung ngudn vén ciia T chirc phat hanh dé thyc hién viée

déu gia, mé rong quy dét trén thi truong;

- Pau tu, phét trién cac dur n tidm ning trong linh vuc bat dong san;

- Ting co hdi dau tu, M&A vdi cac Cong ty tiem ning, cd quy dét tdt;

- Bb sung ngudn vén lwu déng cho Cong ty.

4.  Didu kién, didu khoan ciia trai phiéu, cu thé:

Tén trai phiéu

Ma trai phiéu

Tréi phiéu Cong ty cb phan Tép doan Apec Group
Dot 1: APGCH2123007

Dot 2: APGCH2123008

Pbng tién phat hanh va thanh
toan trai phicu

Viét Nam ddng

Hinh thire trdi phiéu

Loai hinh tréi phiéu

Péi tugng phat hanh

Phuong thirc phéat hanh:

Bt toan ghi sb. Phat hanh riéng 1¢ nhiéu dot theo
Nghi dinh 153/2020/NDP-CP ngay 31 thang 12 ndm
2020 ctia Chinh Pha quy dinh v& phat hanh tréi phiéu
doanh nghiép

Trai phiéu khong chuyén ddi, khong kém chimg
quyén va khong c6 dam bao bing tai san

Nha déu tu chimg khoan chuyén nghiép

Dai Iy phat hanh — CTCP Chimg khoan Chau A Thai
Binh Duong
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Li suat danh nghia trai phiéu : 10,5%/ ndm

Ky han trai phiéu ;24 thang

Phuong thirc thanh toan 13, gbc : Tra 1% 3 thang/lan. Tra goc cudi ky

trai phiéu ‘

Bén lai truéc han :  Nha dau tu cé quyén ban Trai phiéu trude han sau 06
thang nim gitr.

Téng s6 lugng trai phiéu phat : 1.000.000 Trai phiéu

hanh

Ménh gia trai phiéu : 100.000 déng/Trai phiéu

Téng gi4 tri phét hanh © Tbi da 100.000.000.000 ddng (Mdt tram ty dbng).

5. Ngdy phat hanh dy kién:

Té chirc phat hanh dir kién cé 02 dot phat hanh véi ngay phat hanh du kién nhu sau:

Gia tri trai Thoi gi hat hanh
Géi M3 trii phibu i S K3 han ] e
phicu phat hanh (dw Kki¢n)
bot 1 APGCH2123007 50 ty dong 24 thang 28/07/2021
Dot 2 APGCH2123008 50 ty dong 24 thang 26/10/2021

6. Phwong thirc phat hanh:

Tr4i phiéu dugc phét hanh dudi hinh thicc phéat hanh rigng 1& thong qua Pai ly phat hanh:
1a phuong thirc phat hanh riéng 1¢ va uy quyén cho mét td chirc khéc thuc hién bén trai phiéu
cho nha ddu tu mua trai phiéu cu thé 12 Cong ty ¢b phdn Chimg khoan Chau A Thai Binh
Duong.

7. Quyén ciia nha diu tw s& hiu trai phiéu

7.1. Quyén loi

- Dugc T Chirc Phat Hanh thanh toan diy du cc khoan tién lién quan dén Trai Phiéu,
bao gbm ca tién 13i va gde, theo quy dinh cia Cac Piéu Khoan Va Biéu Kién Trai Phiéu

- Puoc cip gidy ching nhin quyén s& hiru Trai phiéu hodc chimg nhan dién tir khi dang
k¥ luu ky tai Pai 1y diang ky Luu ky;

- Puoc tu do chuyén nhugng Trai phié'u, tdng, cho, dé lai thira k&, sir dung trai phiéu lam
tai san bao dam hoic tham gia c4c giao dich thuong mai/dan sy khic phi hop véi Céc Diéu
khoan va Piéu kién Trai phiéu va céc quy dinh cia phap luat thdng qua Pai 1y Dang ky Luu
ky;

- Dugc nhan céc thong bao, thong tin lién quan dén Trai Phiéu, T4 chic phat hanh theo
quy dinh cia cdc Van Kién Trai Phiéu:

- Cac quyén khéc theo quy dinh cla cic Vian Kién Trai Phiéu.

- oA - N )
7.2. Trach nhiém ciia nha dau tir
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- Nha dAu tir cam két co du kién thire va kinh nghiém dé ty dénh gid, tw chiu trach nhi¢m
vé quyét dinh déu tu ciia minh va tu chiu cdc rii ro phét sinh trong viéc dau tu, giao dich tréi
phiéu;

- Khong duge ding Tréi phiéu thay thé tién hodc cdc phuong tién thanh toan khéc;

- Chiu céc khoan Thué, phi giao dich ap dyng ddi véi giao dich mua, ban Trai phiéu (néu
c0).

8.  Mua lai trai phiéu trwée han.

T Chirc Phat Hanh c6 quyén mua lai mdt phan hoic toan b trai phidu dang lwu hanh
sau thoi han 06 thang ké tir ngdy phat hanh,

9.  Cam két ciia doanh nghiép phat hanh trai phiéu.

- Té chirc phét hanh cam két sir dyng tién thu dwoc tir phat hanh tréi phiéu theo ding muc
dich d4 cOng bd tai Ban cong bd thong tin:

- Té chirc phat hanh ddng ¥ va tao moi diéu kién tot nhit dé Nguoi So Hitu Tréi Phiéu
gidm sét vige sir dung tién thu dwgc tir phat hanh Trai Phiéu va thuc hién céc nghia vu theo
Trai Phiéu;

- T8 Chirc Phat Hanh cam két tun thi cac quy dinh cta phép luét ap dung déi véi hoat
dong kinh doanh ctia minh va ap dung déi v&i Trai Phiéu; xin, gia han, duy tri hidu luc va tuan
thi moi chép thudn cén thiét va quan trong cho hoat dong kinh doanh ctia T Chire Phat Hanh
ciing nhu cho viéc thuc hién bat k¥ nghia vu nao cia T Chirc Phat Hanh theo Trai Phiéu va
Céac Hop Déng Trai Phiéu;

- T4 chirc phat hianh cam doan va bao d&im ring céc khing dinh sau 13 trung thye, chinh
xéc va khong gay nham 13n vao bit ky ngay no trong thai gian bit ky Trai Phiéu nao con dang
luru hanh:

+  Té Chitc Phat Hanh c6 diy dii quyén, quyén han, thim quyén va da thue hién cac thi tuc
va ¢6 cdc chép thudn ndi bo cin thiét phi hop véi didu 18 va cac quy ché, quy dinh ndi bo dang
¢6 hiéu lyc cia T Chtc Phat Hanh dé phét hanh Trai Phiéu va thyc hién cac nghia vy theo va
lién quan dén Trai Phiéu;

+ T Chuc Phat Hanh phat hanh Trai Phiéu khéng (i) vi pham bét ky didu khoan nao cua
diéu 1¢, cac quy ché, quy dinh ndi bd dang cd hidu luc ciia TS Chire Phat Hanh, (ii) vi pham
hojc d4n dén vi pham céc quy dinh cGa phap ludt ¢6 lién quan, hodc (iii) trai v6i, méu thudn
hozic dén dén bat ky su vi pham nao dbi véi bat k¥ hop ddng hay théa thuén nao ma Té Churc
Phét Hanh 1a mdt bén;

+  Khi phét hanh Tr4i Phiéu, T Chirc Phat Hanh dép tng diy du cdc diéu kién, yéu cdu va
quy dinh ctia Nghj dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 théng 12 nim 2020 cta Chinh phi vé
trai phiéu doanh nghiép va cac van ban huéng din thi hanh, ké ca cac yéu ciu vé ty 1& an toan
vén va céc han ché khdc v& dam bao an toan trong hoat ddng ddi véi cdc nganh nghé kinh
doanh ciia TO Chirc Phat Hanh;
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+  Trai Phiéu, khi dugc phat hanh hop 18, s& x4c 14p cdc nghia vu hgp phép, ¢d hiéu luc, co
gi4 tri rang budc va c6 thé thi hanh d6i voi TS Chirc Phat Hanh theo cac diéu khoan va diéu
kién ctia Trai Phiéu nay;

+ T chirc phat hanh di xin duge moi chip thuan cin thiét tir cic co quan nha nudc ¢6 thdm
quyén va céc quy dinh ndi bd ciia Té chire phat hanh dé phat hanh Tréi phiéu.

- Ngoai ra d dam bao cho Ngudi s¢ hitu trai phiéu, TS chirc phat hanh cam két:

+  T'rai phiéu da dwoc td chire tai chinh trung gian 1a Cong ty ¢6 phan chimg khoén Chéu A
Thai Binh Duong thim dinh, dénh gi toan dién vé tai chinh, muc dich sir dung vén va kha
niing thanh toén gée ldi, dam bao du didu kién phat hanh;

+  Cong ty c¢b phin Pau tr IDJ Viét Nam bao lanh céc nghia vu lién quan dén Trai phiéu
cta TS Chirc Phat Hanh, cam két bao lanh thanh toan gbe va li trong bat ky truong hop nao
ddi vai Trai Phiéu nay;

+ Cong ty cb phén chimg khoén Chau A Théi Binh Duong cam két cho ngudi s& hitu trai
phiéu duge ding trai phiéu dé cam cb thong qua hoat dong mua ban trai phiéu co ky han;

+  Tréi phiéu dugc dam bao bing cic tai san 12 can hd thudc nhimg dy 4n CTCP Tap doan
Apec Group dang trién khai.

10. Céc diéu khodn va diéu kién Trii phiéu

10.1. Céc quy dinh chung

10.1.1. Dudi ddy 13 Céc Pidu Khoan Va Didu Kién Cua Trai Phiéu va mot sb ndi dung chinh
s& duge thé hién trong Gidy Chimg Nhan Quyén S¢ Hiru Trai Phiéu. Viéc Phat hanh
trai phiéu nhidu dot voi tong gi tri phat hanh t6i da 100.000.000.000 VND (Mgt trim
1y Viét Nam DPong), 14i sudt ¢ dinh 10,5% / nim k¥ han 24 thang ké tir Ngay Phat Hanh
cliia Cong ty CO phan Tép doan Apec Group (“Tﬁ Chire Phiat Hanh”) theo céc diéu
khoan va didu kién d& duoc phé duyét theo Nghi Quyét sé .()9../2021/NQ-HPQT ngay
24 thang 0 nam 2021 ciia Hoi Ddng Quén Tri cia Té Chire Phat Hanh.

10.1.2. TS Chirc Phat Hanh d& ky Hop ddng Pai ly Luu ky va Thanh toan Trai phiéu véi Cong
ty ¢b phin chimg khoan Chau A Théi Binh Duong, theo dé Cong ty cb phén ching
khodn Chéu A Théi Binh Dwong duge chi dinh 1am Dai ly Luu ky va Thanh toan déi
v6i Trai Phiéu (“Pai Ly Luu Ky Va Thanh Todn”).

10.1.3. Trai Phiéu duge didu chinh boi cée didu khoan va didu kién nay (“Cée Piéu Khoan
Va Piéu Kién Trai Phiéu”) va cdc quy dinh c6 lién quan cia Céc Hop Péng Trai
Phiéu. Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu, vi viée mua va trd thanh chd s& hiru Trai Phidu, da
biét ndi dung ctia Cac Hop Ddng Trai Phiéu, chip thuén moi diéu khoan va diéu kién
clia Cac Hop Pong Trai Phiéu, duge huong cdc quyén va lgi ich quy dinh trong Céc
Hop Pdng Trai Phiéu va chiu sy rang bude ciia céc quy dinh 6 lién quan cia Cac Hop
Pdng Trai Phiéu.

10.1.4. C4c Piéu Khoan Va Pidu Kién Trai Phiéu ndy, cac Hop Pdng Pai Ly, va cac vin kién,
hgp ddng, thoa thudn, cam két khéc duge ky két hodc ban hanh truée/sau Ngay Phat
hanh (duge dinh nghia duéi ddy) ¢ quy dinh vé quyén va nghia vu cia Té Chirc Phat
hanh va nhitng ngudi s& hitu Trai Phiéu (ciing cac bén khac) dbi véi Trai Phiéu sau day
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dugc goi chung 13 “Céc Vin Kién Trii Phiéu” va thuat ngit “Viin Kién Trai Phiéu”
dung dé chi bt k¥ tai liéu ndo trong cac tai liéu néi trén.

10.1.5. Trai Phiéu dugc diéu chinh bai Cac Pidu Khoan Va Biéu Kién Trai Phidu nay, cung

v6i cde quy dinh c6 lién quan clia Cac Van Kién Trai Phiéu khac. M3i Ngudi S& Hiru
Trai Phiéu, bing viéc mua Trai Phiéu hogic nhan chuyén giao quyén sé hitu Tréi Phiéu
theo hinh thirc khéc (i) dugc coi [a da nghién ciru k§ va chip thuén toan bd ndi dung
clia Céc Diéu Khoan Va Didu Kién Trai Phiéu nay va Cac Vin Kién Trai Phiéu khac,
(i) dugc huéng cac quyén va lgi ich quy dinh trong Céc Pidu Khoan Va Piéu Kién
Trai Phiéu ndy va C4c Van Kién Tr4i Phiéu khéc, va (iv) chiu sy rang budc cta Céc
Diéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu nay va Cac Vian Kién Trai Phiéu khéc.

10.2. Tr4i Phiéu

“Té Chire Phat Hanh” c6 nghia [a Céng ty CH phan tap doan Apec Group;

“Trai Phiéu Phat Hinh” c6 nghfa 1a Trai phiéu bing Pdng Viét Nam phat hanh nhiéu
dot c6 tong gia trj 100 ty VND, khong tai san bao dam, khong chuyén dbi, khong kem
chimg quyén;

“Ban Cong B Thong Tin” c6 nghia 13 ban cdng b thong tin chinh thirc duoe TS
Chirc Phat Hanh phat hanh ngay «4 thang (.. nim 2021 d& chao ban va phat hanh Trai
Phiéu (c6 thé duge sira ddi ho#ic bd sung tiy tirng thai diém);

“Ménh Gia Trai Phi¢u” co nghia 1a 100,000 Ddng Viét Nam;

“S6 Luwgng Trai Phiéu Phat Hanh” c6 nghfa [a 1.000.000 trai phiéu;

“S6 Lwong Trai Phifu Phdt Hanh M&i Dot” c6 nghia 12 500.000 trai phiéu;

“Téng Gid Tri Trai Phiéu Phat Hanh” co nghia la 100.000.000.000 (Mét trim ty)
Déng Viét Nam;

“Téng Gid Tri Trai Phiéu Phat Hanh M&i Pot” c6 nghia 1a 50.000.000.000 (Nam
muoi ty) déng Viét Nam;

“Hinh Thite Phat Hanh” c6 nghia 13 Phat hanh riéng 1& nhidu dot theo Nghi dinh
153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 niam 2020 cta Chinh Ph quy dinh vé phét hanh
trai phiéu doanh nghiép thong qua phuong thirc: Thong qua dai ly phét hanh trai phiu;
“Hop Pdng Mua Bin Trai Phiéu” co nghia 1a Hop Pdng Mua Béan Trai Phiéu dwoc
ky két giira T6 Chirc Phat Hanh va céac nha dau tu dit mua Tréi Phiéu vao hoic trwde
Ngay Phat Hanh;

“Ky Han Trai Phiéu” c nghia 1a 24 théng;

“Ngay Phat Hanh Dot 17 ¢ nghia |2 dy kién ngay.l§ thang ham 2021;

“Ngay Phat Hanh Pt 2” ¢6 nghia 12 du kién ngay J6 thang {onam 2021;

“Ky Tinh Lai” La m&i thai han 03 (ba) thang bit dau tinh tir (va bao gdm) Ngay Phat
Hanh (ho#ic Ngay Thanh Toan Lii) cho téi (nhung khong bao gdm) Ngay Thanh Todn
L4i dAu tién (hodic Ngay Thanh Toan Li tiép theo), lién tuc dén Ngay P4o Han hoic
ngay dugc mua lai trude han theo Cac Diéu Khoan Va Diéu Kién Tréi Phiéu.

“Ngwdi S& Hiru Trai Phiéu” dbi v6i bit ky Trai Phiéu ndo 12 ngudi ¢6 tén dang ky
trong S8 Pang Ky ghi nhan s& hiru Tréi Phiéu d6 va “Nhing Ngudi 8¢ Hiru Trai Phiéu”
c¢6 nghia 12 tit ca nhimg Ngudi S& Hitu Trai Phiéu;
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“Tai Liéu Phat Hanh” c6 nghfa la Ban Céng BS Thong Tin, Hop Déng Dai Ly Luu
Ky va Thanh To4n va cdc Hop Pdng Mua Ban Tréi Phiéu duoc ky két gitra T6 Chiic
Phat Hanh va céc nha déu tu lién quan dén viéc dat mua va phéat hanh Trai Phiéu vao
Ngay Phat Hanh;
“Ty L& S& Hitu” c6 ngha, ddi v6i mdi Nguoi So Hiru Tréi Phiéu, 13 ty 1& gita tdng
ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh ctia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu d6 va tong ménh gia
Trai Phiéu dang lwu hanh tai cing thoi diém x4c dinh ty 1§ d6.

10.3. Tinh chit, Loai hinh, Ménh gia va Quyén s& hiru trii phiéu

10.3.1. Tinh chat

Trai Phiéu 12 trai phiéu khong chuyén ddi, khéng kém chimg quyén va khéng c6 tai san
dam bao duge phat hanh riéng lé theo Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngdy 31/12/2020
ctia Chinh phi vé& phét hanh tréi phiéu doanh nghiép. Trai Phiéu x4c 14p nghia vu trad ng
trwe tiép va khéng phai ng thir cp ciia Té Chie Phat Hanh. Céc Tréi Phiéu ¢6 céc
quyén, loi ich ngang nhau va khng Trai Phiéu nao ¢6 bét ky quyén wu tién ndo so véi
bét k¥ Trai Phiéu khac nao vi bét ky 1y do ndo. Trai phiéu ¢6 thir ty thanh todn ngang
bing véi cdc nghia vu chung, khdng phai 14 no thir cdp va khong cé bao dam hién tai
hoic twong lai khac ctia TS Chire Phat Hanh (trir céc tredng hop wu tién thanh toén bt
budc theo quy dinh cua phap luét).

10.3.2. Loai Hinh Va Ménh Gia

Trai Phiéu dugc phéat hanh theo hinh thirc bit toén ghi s6 v&i ménh gid 1a 100.000 VND
(Mot traim nghin Ddng Viét Nam)/Trai Phiéu (“Ménh Gia Trai Phiéu”). Ngudi Sé
Hiru Trai Phiéu s& duoc cdp mot ban ban dé ching nhén viéc s& hiru Tréi phiéu (“Gidy
Chirng Nhin Quyén Sé Hitu Trai Phiéu”) hozic dugc luu ky dudi dang chimg khoan
dién tir tai Dai 1y Luu ky. Chtng chi ghi nhan va 13 bang chimg phép 1y hop phép vé
viéc s& hitu s& Trai Phiéu da dang ky ciia Ngudi s& hiru trai phiéu. Gidy chimg nhan
quyén s& hitu Trai Phiéu do T Chirc Phat Hanh hoZic Pai Iy Luu ky va Thanh toén cip
theo miu dugce quy dinh.

10.3.3. Quyén S& Hitu

(a) Quyén s& hiru dbi véi Trai Phiéu chi duge chuyén giao thdng qua chuyén nhugng va
dang ky tai S6 Pang Ky theo quy dinh tai Cac Diéu Khoan Va Diéu Kién Tréi Phiéu
nay. Trir trudmg hop phép ludt c6 quy dinh khac, Ngudi S& Hiru Trai Phiéu, d6i véi mai
Trai Phiéu, s& duoc coi 12 chi s& hitu tuyét dbi ciia Trai Phiéu do vé moi phuong dién
va cho moi muc dich lién quan dén Trai Phiéu do.

(b) Khi duge sir dyng trong C4c Digu Khoan Va Diéu Kién Tréi Phiéu nay, “Nguoi S& Hitu
Trai Phiéu” d6i véi bat k¥ Trai Phiéu nao 1a ngudi c6 tén ding ky trong S6 Pang Ky
ghi nhén s& hiru Trai Phiéu d6.

10.3.4. Pang Ky Va Chuyén Nhwong

(a) S6 Pang Ky
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Theo quy dinh cia Hop déng Bai ly luu ky va thanh toan, Pai |y luu ky va thanh toan
s€ 1ap, duy tri va luu giit (tai dia chi ding ky ctia Dai 1y luu ky) mot sé ding ky (“Sb
Ding Ky™) ghi tén Nguoi S¢ Hiru Trai Phidu gdm céc chi tiét sau:

(@

Tén, dia chi try s& chinh va ma sb doanh nghiép ciia TS Chirc Phat Hanh;

(if) Céc théng tin chinh v& Trai Phiéu gdm tdng s6 Trai Phiéu d& dugc phat hanh, tdng

s& Trai Phiéu dang luu hanh, Ngay Phat Hanh, Ngay D4o Han, thdi han, ménh gi4,
.4 Suét, phuong thirc thanh toén 1ai va gde;

(iii) Ho va tén, dia chi thuong tra, sb, ngay cép va noi cip chirng minh nhén dén (ho#c

tai lidu chimg thuc ca nhan hop phép khac) ciia Ngudi Sé Hiru Tréi Phidu 12 ca
nhén; tén, dia chi ding ky va gidy chiing nhéan ding ky doanh nghiép (hoic tuong
duong) ctia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu 12 t& chire tai thoi diém ho sé hitu Tréi Phiéu;

(iv) Chi tiét vé tai khoan ngén hang ctia Ngudi S& Hiru Trai Phidu dé chuyén cac khoan

tién thanh ton lién quan dén Trai Phiéu.

(b) Chuyén Nhuong
(i) Trai Phiéu duge ty do chuyén nhugng véi didu kién 13 viée chuyén nhuong phai

duge ding ky trong S6 Pang Ky theo thii tuc chuyén nhugng quy dinh tai Hop
dong Pai Iy Luu Ky va Pai Iy luu ky da dwoc thanh toan phi chuyén nhuong quy
dinh tai Hop dong Pai 1y Luu Ky.

(i) Péi tugng thue hién chuyén nhuong trai phiéu 14 nha dau tw chirng khoan chuyén

nghiép theo quy dinh cua phép luat ching khoan

(iii) Viéc chuyén nhuong bét ky Trai Phiéu nao s& chi c¢6 hidu luc khi thong tin vé bén

nhan c-huyén nhugng va viéc s& hitu s6 Trai Phiéu chuyén nhugng ctua bén nhén
chuyén nhuong da dugc dang ky trong S6 Pang Ky (dé tranh nham 13n, bén nhéan
chuyén nhugng trd thanh Ngudi S& Hitu Trai Phiéu dbi voi Trai Phidu duogc chuyén
nhirgng ngay khi quyén s& hiru ctia minh d6i v6i Trai Phiéu d6 duge ghi nhan trong
S6 Pang Ky, bit ké vide bén nhén chuyén nhuong da dugc cdp Gidy Chimg Nhan
Quyén S& Hiru hay chua). Ngudi dimg tén sé hiru Trai Phiéu tai Ngay Chét Danh
Séch Thanh Toan L&i s& duge nhén thanh toan i Trai Phiéu cho toan bd i phat
sinh trong k¥ bat ké thoi diém nhan chuyén nhuong Trai Phiéu vao dau k¥ hay cudi

v

(iv) T Chirc Phat Hanh/Pai ly Luu Ky va Thanh todn ¢6 trach nhiém cdp Gidy Chung

v)

Nhén Quyén S& Hitu m&i hodic Chirng nhén s& hitu dién tir cho bén nhén chuyén
nhuong va bén chuyén nhurong (néu bén chuyén nhugng chi chuyén nhuong mét
phan sé Tréi Phiéu s hitu). Pai Iy Luu ky va Thanh todn s& ¢6 toan quyén hiy
hozic déng ddu hodc ghi ky hiéu “HUY” trén Gidy Chimg Nhan Quyén S& Hitu cii
clia bén chuyén nhuong. Gidy Chirng Nhan Quyén S& Hitu khi bi hiy hoac déng
ddu/ghi ky hiéu nhur vay s& chim dit hiéu lre va khong duoc cip lai.

Dé 1am 13, khi duoc sir dung trong Céc Piéu Khoan Va Diéu Kién Tréi Phiéu nay,
“chuyén nhugng” bao gdm viéc ban, chuyén nhuong hay thay ddi quyén s& hitu
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10.5.
(a)

Cong bé thong tin chao bdn Trdi phiéu riéng 1¢

Tr4i Phiéu theo hinh thirc khac quy dinh trong Hop déng Pai Iy Luru ky va thanh
todn phit hgp quy dinh phap luét.
C#c tai khodn lién quan téi Trai Phiéu
Negudi S& Hitu Trai Phidu chuyén tién mua Trai Phiéu vao Tai khoan cua:
Tai khoan ciia T6 Chirc Phat Hanh
Chu tai khoan: Cong ty ¢6 phan tap doan Apec Group
S6 tai khoan: 1251 0002 014 927 - Ngan hang BIDV Péng Do
hodc
Pai Ly Phat Hanh
Chu tai khoan: Céng ty ¢ phén chimg khoén Chau A Thai Binh Duong
S6 tai khoan: 1251 0001 722 704 - Ngan hang BIDV Péng Db
Lai va Lai sufit
Lai sufit trdi phiéu: 10,5%/nam
(i) Nha diu tu khi dat mua Trai phiéu tir va gdm ca ngiy dat mua cho dén nhung
khong gf)m ca Ngay Phat Hanh dugc hudng mac 13i suat ¢b dinh 1a 10,5%/nam.
(ii) K& tir thori didm chinh thire phat hanh (Ngay Phat Hanh), Ngudi s hitu Tréi phidu
duge hudng lai suat theo goi trdi phiéu.
(ii)Pbi vai Tréi phiéu ban lai truéc han, Nha déu tr duoc hudmng mire 131 sudt tuong
ng v6i thoi gian ndm git, cu thé nhu sau:
— Trén 06 thang: 5,0%/nam
— Trén 09 thang: 5,5%/ndm
—  Trén 12 thang: 6.0%/nam
— Trén 15 thang: 6,5%/ndm
— Trén 18 thang: 7,0%/mam
— Trén 21 thang: 8,0%/nam
— D1 24 thang: 10,5%/ném

(b) Trong do:

(©)

“Ky Tinh L&i” nhu duoc dinh nghfa tai Pidu 10.2

“Ngay Lam Viée” c6 nghia la bét ky ngay nao (khéng phai la thir bay, chi nhat hodc
mdt ngdy nghi 1§) ma vao ngay d6 cic ngén hang tai Viét Nam mé cira dé giao dich
binh thudng.

Trai Phiéu s& dugc hudng 13i theo Lai Sudt tir vd gdm ca Ngay Phat Hanh cho dén
nhung khéng gdm ca Ngay Do Han hodc ngdy dugc mua lai trude han theo quy dinh
clia Céc Diéu khoan va Didu kién Trai phiéu nay. Lai phét sinh trén Trai Phiéu s& dén
han va dugc thanh todn vao cdc Ngay Thanh Toédn LAi.

(d) Li phét sinh trén mdi Trai Phiéu cho mdt Ky Tinh Lai duge xéc dinh theo cong thirc

Sau:
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Lai sudt ap Sé ngay thue té theo
Tién  Ménh gié tréi dung tai Ky lich ctia Ky tinh 1ai d6
o phiu * Tinh Lai g6 -
(%/nam) o6

Dé lam 15, s6 ngay thuc té theo lich cua (i) Ky Tinh Lai déu tién duoc tinh tir va bao
gbm ca Ngay Phat Hanh dén nhung khéng gdm ca ngay cubi ciing ctia Ky Tinh Lai d6
va (ii) mdi Ky Tinh Li tiép theo duge tinh tir ngay cudi ciing ciia Ky Tinh Lai ngay
trudc d6 dén nhung khéng gdm céa ngay cudi cing ciia Ky Tinh Lai do.

(e) Lai phai sinh trén m&i Trai Phiéu cho mdt thosi han khong tron mot Ky Tinh Lai (k& ca
khi Té Chirc Phat Hanh mua lai Tréi Phiéu trude han) duge xéc dinh theo cong thire

sau:
S6 ngay thuc té theo
Tién _  Ménhgidwdi  Laisubtdp lich T:\‘fh"‘ hﬁ‘“:‘“h I
lai phiéu dung (%/nam) Ongon By

365

Pé lam rd, sb ngay thyc t& theo lich clia thdi han tinh 13 khong tron Ky Tinh Lai duge
tinh tir va gé‘)m ca ngay bét dau thoi han dé dén nhung khéng gdm ca ngay cudi cung
cla thdi han d6 (tinh theo dwong lich). L&i Suét ap dung s& la Lai Sudt ap dung theo
Diéu kién muc a Diéu 10.5.

(f) Dé lam rd, néu tién Lai phét sinh trén mdi Trai Phiéu khdng phai 1a mot s& nguyén thi
tién 13i s& duge 1am tron dén hang don vi va thng tién Lai Trai Phiéu cia mdi Ngudri S&
Hiru Trai Phiéu ciing s& duge 1am tron dén hang don vi.

(g) Trai Phiéu ngimg hudng 1ai tir Ngay Déo Han hoic ngay duoc mua lai trude han trir
khi Té Chirc Phat Hanh khong thanh to4n hoac thanh todn khong ddy du cho Nhing
Ngudi S Hiru Trai Phidu vao ngay dén han thanh toén d6.

(h) Pai Ly cd nghia vu tinh todn va thdng bao Lai Trai Phiéu cho Té Chirc Phat Hanh. Chi
tiét viéc tinh todn va théng bao s& duge quy dinh trong Hyp Pdng Pai 1y va Thanh todn
Trai phiéu.

(i) Lai Trai Phiéu s¢ dén han va dugc thanh toan vao cdc Ngay Thanh Todn L#i hodc ngay
Té Chirc Phat Hanh mua lai truée han.

(j) Toan bd géc cua céc Trai Phiéu chwa duoc mua lai truée han s& duoc thanh toan mot
I&n vao Ngay Pao Han

10.6. Thanh todan
Viée thanh todn gdc, 13i va céc khoan tién khac (néu c6) theo Tréi Phiéu s& dugc thuc
hién theo cac quy dinh dudi day:

(a) Td Chirc Phat Hanh s& thanh todn tién gdc va I4i Trai Phiéu, 1ai va cdc khoan tién khac
theo Trai Phiéu vao cac ngay dén han thanh toan, ngdy ddo han bing cach chuyén khoan
vao tai khoan clia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu duge ghi tai S6 Dang Ky .
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(b) Chi nhitng Ngudi S& Hiru Trai Phiéu ¢6 tén trong S6 Dang Ky tai Ngiy Thanh Toan
Lai cho l4n thanh toan c6 lién quan méi dugc nhin tién thanh to4n trong 14n thanh toan
do.

(c) T Chirc Phat Hanh s& thanh to4n 13i Trai Phiéu da phét sinh va dén han vao mdi Ngay
Thanh Todn Lai thong qua Pai Ly Luu Ky Va Thanh Toén cho nhitng Ngudi S& Hitu
Trai Phiéu theo cac quy dinh cia Cac Biéu Kién Trdi Phiéu nay. Li phai thanh toan
vao m&i Ngay Thanh Toan Lai la I4i duge xac dinh theo Diéu 10.5 trén déy cho Ky
Tinh Lii cé lién quan. Trong d6, “Ngay Thanh Toan Lai” ¢6 nghia 1a m&i ngay tron 3
(ba) thang hodc bdi s nguyén cia 3 (ba) thang ké tir Ngay Phat Hanh ciia mi nam
duong lich (1 ndm la 365 ngay).

(d) Néu ngay dén han hoac ngay Trai Phiéu duwoc mua lai trrde han (tdy trudng hop ap
dung) khéng phai 13 Ngay Lam Viéc thi T6 Chirc Phat Hanh s& thanh todn khoan tién
d6 vao Ngay Lam Viéc ngay sau d6. Ngudi S& Hiru Trai Phiéu sé khéng duge hudng
11 hay bét k¥ lgi ich nao khac trén s6 tién bi cham thanh toan do ngay dén han thanh
toan khong phai 1a mdt Ngay Lam Viéc.

(¢) Thanh todn trai phidu vao ngay ddo han: Vao ngay déo han cta Trai Phiéu, T Chirc
Phét Hanh s& thanh todn tién gbc bang tong ctia 100% ménh gia cho toan bd cac Trai
Phiéu dang luu hanh, 1ai va tit ca cac khoan tién khac da phat sinh nhung chua dugc
thanh to4n ddi v6i Trai Phiéu tinh dén Ngay Déo Han d6.

() Mua Lai Trai Phiéu Trude Han

(i) T6 Chirc Phat Hanh c6é quyén mua lai mot phan hoic toan b trai phiéu dang liru
hanh sau thoi han 06 thing ké tir Ngay Phét Hanh
(ii) Gid mua lai bing Ménh gia cdng véi Lai don tich dén thoi diém mua lai.

(g) Td Chirc Phat Hanh dugc xem la hoan thanh vigc thanh toan bt ky khoan tién nao theo
Tréi Phiéu khi Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu d& nhan duge toan bd khoan tién dé phu hop
véi quy dinh ctia Céc Ditu Kién Trai Phiéu nay.

10.7. Cam doan va Bio diam; Cam két

10.7.1. Cam doan va Bdo dam

(a) Té chirc phat hanh cam doan va bao dam ring cac khing dinh sau 13 trung thyc, chinh
xdc va khong giy nham 14n vao bt ky ngay nio trong thoi gian bat ky Trai Phiéu nao
con dang luu hanh:

(i) T4 Chirc Phat Hanh cé ddy du quyén, quyén han, thim quyén va da thuc hién cac
thu tuc va ¢6 cac chip thuéin ndi bd cin thiét phit hop véi diéu 18 va cac quy ché,
quy dinh ndi bd dang ¢6 hiéu lyc ctia T6 Chirc Phét Hanh @€ phét hanh Tréi Phiéu
va thyc hién cc nghia vu theo va lién quan dén Trai Phiéu;

(ii) TS Chire Phat Hanh phat hanh Trai Phiéu khong (i) vi pham bét ky diéu khoan
nao cia didu 18, céc quy ché, quy dinh ndi bd dang c6 hidu lyc ctia TS Chirc Phat
Hanh, (ii) vi pham hodc d&n dén vi pham cc quy dinh ctia phéap ludt cé lién quan,
hoiic (iii) trai vé&i, mau thudn hoc din dén bit k¥ su vi pham nao dbi v6i bat ky
hop ddng hay thda thuan ndo ma TS Chirc Phat Hanh 13 mot bén;
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(iii)Khi phat hanh Trai Phiéu, Té Chirc Phat Hanh ddp (mg ddy du cée didu kién, yéu
ciu va quy dinh ctia Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020
clia Chinh phti vé trai phiéu doanh nghiép va cac van ban hudng din thi hanh, ké
ca cac yéu cau vé ty 1 an toan vén va cdc han ché khac vé& dam béo an toan trong
hoat déng déi v6i cac nganh nghé kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh;

(iv) Trai Phiéu, khi duge phat hanh hop 1€, s& x4c 1ap cdc nghia vu hgp phéap, c6 hiéu
lwe, c6 gid tri rdng budc va c6 thé thi hanh déi véi Té Chirc Phat Hanh theo c4c
didu khoan va diéu kién cta Tréi Phiéu nay;

(v) Té chirc phat hanh da xin dugc moi chip thuéin cin thiét tir céc co quan nha nude
c6 thdm quyén va céc quy dinh ndi bd ciia TS chirc phét hanh dé phat hanh Trai
phiéu.

(b) Ngoai ra d& d¢am bao cho Ngudi sé hiru trai phiéu, Té chire phét hanh cam két:

(i) Trai phiéu da dugc td chirc tai chinh trung gian 1a Cong ty ¢b phan chimg khosn
Chiu A Thai Binh Duong thdm dinh, danh gi4 toan dién v& tai chinh, muc dich
sir dung vdn va kha nang thanh todn géc 13i, dam bao du didu kién phat hanh;

(ii) Cong ty ¢b phan Déu tu IDJ Viét Nam bao 1anh cac nghia vy lién quan dén Tréi
phiéu ctia TS Chirc Phat Hanh, cam két bao lanh thanh toén gbc va 1ai trong bt
ky truéng hop nao dbi véi Trai Phiéu nay;

(iii)Céng ty ¢& phan chimg khoén Chau A Thai Binh Duong cam két cho ngudi s
hitu trai phiéu dugc dimg trai phiéu dé cAm 6 thong qua hoat dong mua bén tréi
phidu cé ky han;

(iv) Trai phiéu dugce dam bao b?lng cdc tai san la cén ho thude nhirng du an CTCP Tap
doan Apec Group dang trién khai.

10.7.2. Cung cip Bdo cfio tai chinh

T Chire Phat Hanh (théng qua Hop Pdng) s& cung cp cho tét ca Ngudi S& Hiru Trai
Phiéu:

(a) Ngay khi ¢6 nhung trong moi trudng hop khong qua 45 (bdn muoi 1am) ngay ké tir
ngay ¢ két qua kiém todn bdo céo tai chinh nam;

(b) Pon vi kiém todn ndm trong danh sich dugc Bo tai chinh chép thuén.

10.7.3. Cam két khic

(a) T chirc phat hanh cam két sir dyng tién thu duge tir phat hanh trai phiéu theo dang
muc dich da cong bd tai Ban cong bd théng tin;

(b) T chirc phat hanh ddng ¥ v tao moi diéu kién t5t nhit dé Nguoi S& Hitu Trai Phiéu
giam sat viée sir dung tién thu duge tir phat hanh Trai Phiéu va thue hién céc nghia vu
theo Trai Phiéu;

(¢) Té Chirc Phat Hanh cam két tuan thi cic quy dinh ctia phép luat ap dung dbi voi hoat
dong kinh doanh cta minh va dp dung d6i véi Trai Phiéu; xin, gia han, duy tri hiéu
lure va tudn thu moi chflp thuan can thiét va quan trong cho hoat dong kinh doanh cua
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Té Chtre Phat Hanh ciing nhu cho viéc thuc hién bt ky nghia vu nao cta Té Chire
Phat Hanh theo Trai Phiéu va Céc Hop Dong Trai Phiéu.
10.8. Sy kién vi pham
Bét ky sur kién ndo sau ddy s& duoc coi 1a mét su kién vi pham (“Sy Kién Vi Pham”):

(a) Khéng hanh Toan: Té Chirc Phat Hanh khong thanh todn hoac thanh todn khong day
di va dang han bét ky khoan tin gbc hodc tién I4i ndo cia bat ky Trai Phiéu ndo vio
ngdy dén han thanh toan kho#n tién gdc hodc tién 1ai do; va vi pham d6 khong duge
khéc phuc trong thai han 10 (mudi) Ngay Lam Viée ké tir ngay dén han;

(b) Vi Pham Muc Pich Phat Hanh: Té Chirc Phat Hanh vi pham muc dich phét hanh Tréi
Phiéu néu tai phan c6 tidu dé “Ké hoach sir dung tién thu dwge tir dot phat hanh va ké
hoach thanh toan gée I4i cho nha déu i’ ciia Ban Cong B6 Thong Tin;

(¢) Vi Pham Luat: TS Chirc Phat Hanh vi pham bét ky quy dinh nao ctia phap luét 4p dung
d6i v6i viée phat hanh Trai Phiéu 1am anh hudng dén gi4 tri luu hanh cua Tréi Phiéu;

(d) Vi pham céc cam két khac, nghia vu khac: T8 Chirc Phat Hanh va/hodc bét ky Bén Bao
Pam vi pham viéc thyc hién va tuin thi bat k¥ cam két, nghia vu nao khac cia minh
theo hodc d6i v6i cac Trai Phiéu va cdc van ban sira ddi bd sung (néu c6) va vi pham
dé khong duge khic phuc trong thoi han 15 (mudi 1im) ngay sau khi bat kv Ngudi S¢
Hitu Trai Phiu nao giri thdng bdo biing vin ban v& vi pham d6 cho Td Chirc Phat
Hanh/Bén Béao Dam; hodc

(e) Vi Pham Chéo:

(i) Té Chirc Phat Hanh khéng thanh todn bt kj Khoan Ng (dwoc dinh nghia
du6i ddy) ndo ctia minh khi dén han (hodic khi két thuc thoi gian 4n han ép
dung di véi Khoan Ng do, néu co);

(ii) C6 bat k¥ Khoan Ng nao ciia T6 Chirc Phat Hanh bi tuyén b6 dén han
trude ngay d4o han d dinh do T6 Chic Phat Hanh vi pham nghia vu lién quan
dén Khoan Ng d6.

Trong Pidu Kién nay:
“Khodn N¢” cé nghia 12 bit ki khoan ng nao lién quan dén:
(i)  cac khoan tién vay;

(ii) bit ky gidy no, trai phiéu, héi phiéu nhén no, hodc céc chimg khoan
khac;

(iii)  bét ky chip nhan thanh toan nao;

(iv)  cac khoan phai thu dugc ban hoic chiét khdu (ngoai trir cac khoan phai

thu mién truy doi);

(v)  chi phi mua tai san (trong truwdng hgp chi phi d6 dugc thanh todn trude
hodc sau thoi diém bén ¢6 nghia vy thanh toan tiép nhan hodc chiém horu
tai san d6) duge tai trg thdng qua viée cho vay vdn hay cho tra chdm dé
mua tai san do;
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(vi) bt ctr hop ddng thué néo duoe ky két chi yéu theo céch thire nhdm huy
déng vén hoiic cdp vén dé mua tai san cho thué do;

(vii)  bét k¥ giao dich hoan déi tién t&, hoan dbi l4i suét nao, theo mirc trin
ho#c san hoic bt k¥ giao dich phdi sinh ndo khac dugce ky két nhiim
muc dich bao vé khong bi anh hudng hodc dugce hudng loi tir bién dong
14i sudt hoic gia (va trong trwong hop phai thanh todn mot khoan tién,
s¢ 4p dung gi4 thi truong tai thoi diém cia giao dich phai sinh dé tinh
khoan tién do);

(viii) bét ky khoan tién nao dugc huy dong theo bit k¥ giao dich nao khac ¢6
tinh chat thwong mai 13 vay tién hay huy dong vén;

(ix)  bat ky nghia vu bdi hoan di ¢mg d6i véi mot bao 1anh, bdi hoan, Trai
Phiéu, thu tin dung chirng tir ho#ic bét cir cong cu nao khic do mot ngan
hang ho#ic mét dinh ché tai chinh cép; hodic

(x)  bétcir bao lanh, bdi hoan hodic cac bién phép bao dam twong tu nao dé
nhin ng tai chinh d¢éi véi bat k¥ ngudi nao theo bit ki muc nao duge
néu tai cac doan & trén.

(f) Mét Kha Nang Thanh Toén:

(i) Bi mét kha nang thanh to4n theo quy dinh cta phdp luat phé san, khong thé
ho#c thira nhan khéng ¢6 kha niang thanh todn ng dén han ciia minh;

(ii) D& nghi, ddng ¥ hoic phai chdp nhén viée 4p dung tinh trang kiém sodt dic
biét d6i voi phin 16n hoac toan bd hoat dong kinh doanh, tai san hoic
ngudn thu ctia minh;

(iii) Tién hanh bit k¥ thu tuc ndo theo luét phé san dé didu chinh lai hodc tri
hoan bat ky nghfa vu hozic phan nghia vu nao cia minh lién quan dén toan
bd hozc phan I6n hoat dong kinh doanh, tai san hoiic nguén thu ciia minh;
hoic

(iv) Thue hién ho#ic ky két bét k¥ cam két chuyén nhuong, thoa thuén chung
hodc thoa hiép nao véi hodce vi lgi ich cia mdt hodc nhiéu cht ng toan bd hodc
phin 16n hoat déng kinh doanh, tAi san hodc nguén thu cha minh lién
quan dén viéc TS Chirc Phat Hanh d6 mét kha nang thanh toan.

(2) Phd san, giai thé: Mot toa dn c6 thdm quyén cia Viét Nam ban hanh Iénh hodc
quyét dinh v& viéc pha san, thanh 1y ho#ic giai thé Té Chirc Phat Hanh hodic mot Bén
Bao Dam bét ky hodc Té Chirc Phat Hanh hosic mét Bén Bao Pam bét ky tién hanh bt
ky thi tuc nao dé phd san, thanh 1y hay giai thé chinh Té Chirc Phat Hanh hoic Bén
Bao Dam néu trén.

(h) Ngimg Hoat Pong Kinh Doanh: T6 Chirc Phat Hanh hogc mot Bén Bao Pam bét ky
ngimg hodc ¢6 nguy co ngimg tit ci hodc mdt phin céc hoat déng chinh ciia minh hoic
ngimg hoic cé nguy co ngimg thure hién tit ca hofic mdt phin quan trong cla cong viée
kinh doanh chinh dang dwgc tién hanh vao Ngay Phat Hanh hosc Té Chirc Phat Hanh
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hosic mot Bén Bao Dam bét ky tién hanh bat ky hanh déng nao lam cho Té Chitc Phét
Hanh ho3c Bén Bao Pam d6 ngimg thuc hién cong viéc kinh doanh chinh ctia minh
hodc phin 16n c6ng viéc kinh doanh hoic 1am cho gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép (hodc cac gidy to trong dwong) cia TS Chire Phat Hanh hodc ctia Bén Bao Pam
dd bi thu hdi hodic hiy bo. P& 1am 13, quy dinh nay khong bao gdm céc trudng hop
khong tdn tai do viée thanh 1y, phé san, giai thé quy dinh tai Diéu Kién (D);

(i) Bét Hop Phap: Viéc T& Chirc Phat Hanh va Cac Bén Bao Pam thuc hién hodc
tuan thi nghia vu ciia minh theo Trai Phiéu, Cac Pidu Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu
hoic bit ki Hop Pdng Trai Phiéu ndo ma Té Chirc Phat Hanh hodc Bén Bao Pam ¢
lién quan 1a mot bén trong cdc Hop Déng Tréi Phiéu dé tré nén bat hop phap theo quy
dinh cta phap luét c6 lién quan;

10.9. Thué
Thué 4p dung di v6i bat ky khoan thanh to4n nido ma Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu nhan
duge lién quan dén Trai Phiéu s& do do Ngudi $& Hiru Trai Phiéu nop, dugc Thanh
vién dang ky va luu ky khiu trir vao tién thanh toan cta Nguoi so hitu trai phiéu dé
thay méat Ngudi sd hiru trai phiéu nop cho co quan thué.

10.10. Théng Bao; Pia Chi Ding Ky

10.10.1. Thong Bdo

(a) Moi thong bdo, thu lién lac giri cho hodc tir Ngudi S& Hitu Trai Phiéu hoic T
Chirc Phat Hanh s& dugc coi la durge giri hop 1€ biing cach chuyén tin tay, giri qua
fax (nhung ban gbc théng béo, thu 1ién lac phai dugc giri trong thoi han hai (2)
Ngay Lam Viéc sau d6), giri bang thu bao d¢am hodc giri qua dich vu chuyén phat
clia t6 chirc cung cép dich vy chuyén phét dén dia chi quy dinh tai Diéu 10.10.2.
(b) Bét ky théng béo hodc thu lién lac nao nhu vay s€ duge coi 1a d@ nhén duge:
(i) néu duge chuyén giao tin tay, tai thdi diém giao; hodc
(i) néu duoce giri bing thur bao dam ¢6 bdo phat, tai thoi diém cong ty chuyén
phat xac nhan thu bao dam da dwoc chuyén dén ngudi nhén; hodc
(iii) néu duge giri qua dich vu chuyén phat c6 bdo phat ciia cong ty chuyén phat,
tai thoi diém céng ty chuyén phat xac nhén géi buu kién dung thong bao hoiic
thu lién lac c6 lién quan da dugc chuyén dén ngudi nhan.
(c) Dia chi cia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu 12 dia chi cia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu do
ghi trong S8 Dang Ky tai thai diém giri thong béo hodc thu lién lac.
10.10.2. Pia Chi Ding Ky

Dia chi dang ky ctia TS Chirc Phat Hanh, Dai Ly va Dai Ly Quan 1y Tai San Bao Dam
sir dung cho viéc nhén thong bdo va cac myc dich khac quy dinh tai Cac Piéu Khoan Va
Piéu Kién Trai Phiéu nay duge ghi dudi ddy holic bit ky dia chi ndo khic dugce bén tuong
ung thong béo b%ng vén ban theo phuong thirc quy dinh tai Piéu Kién:

Ciia T4 Chirc Phat Hanh

CONG TY CO PHAN TAP POAN APEC GROUP
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Dia chi lién lac: Téng 3, Grand Plaza, 117 Trin Duy Hung, P.Trung Hoa, Q.Ciu Gidy,
TP. Ha Ngi, Viét Nam
Cua Dai ly Luu ky va Thanh (oén
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN CHAU A THAI BINH DUONG
Pia chi lién lac: Téng 3, Grand Plaza, 117 Trin Duy Hung, P.Trung Hoa, Q.Céu Gily,
TP. Ha Ni, Viét Nam
Trong truemg hop cé su thay ddi dia chi ciia mot td chirc néu trén thi td chirc do phai
thong bao cho cac tb chirc con lai va tht ca Ngudri S& Hiru Trai Phiéu biing van ban. Néu
t6 chirc d6 khong giri thdng bao thi bat k¥ td chirc con lai nao hodc bit ky Ngudi S¢ Hitu
Tr4i Phiéu ndo ciing c6 quyén giri théng bdo, vin ban cho td chirc d6 theo dia chi cii va
td chire d6 coi nhu d4 nhan duge théng bao, van ban hop 1€ va ndi dung théng béo, van
ban khi dugc giri nhu vay ¢6 gié tri rang bude tb chirc d6.

10.11. Quyén ciia nha dAu tw s& hiru trai phiéu

i a ,e K I A
Ngudi s¢ hitu Trai Phi€u ¢6 cac quyen sau:

(a) BDugc Té Chire Phat Hanh thanh todn diy du céc khoan tién lién quan dén Trai
Phiéu, bao gbm ca tién 1ai va gde, theo quy dinh cta Cac Piéu Khoan Va Diéu
Kién Trai Phiéu;

(b) Dugctydo chuyén nhuong Tréi Phiéu, tang, cho, dé lai thira k&, st dung trai phiéu
lam tai san bao dam ho#c tham gia cac giao dich thuong mai/dan sy khac pht hop
v6i Cac Pigu Khoan Va Pidu Kién Trai Phiéu va cac quy dinh ctia phap lut théng
qua Pai Ly Luu Ky;

(c) Duge cip gidy ching nhan quyén s& htru Tréai Phiéu hogc chimg nhén dién tir khi
dang ky luu ky tai Pai Ly Luu Ky;

(d) Dugce nhén ciac thong béao, thong tin lién quan dén Trai Phiéu, TS Chirc Phat Hanh
theo quy dinh cua cac Vin Kién Trai Phiéu;

(e) Céc quyén khac theo quy dinh ciia cac Van Kién Trai Phiéu.

10.12. Trach nhi¢m c@ia TS Chirc Phit Hanh

Céng ty C6 phan Tap doan Apec Group chiu toan b trach nhiém vé cac thong tin cung

cép trong Ban Cong BS Thong Tin nay va khing dinh réing, sau khi d thuc hién cac thim

tra hop 1y, trong pham vi hiéu biét tt nhit cia minh, tit ca cac thong tin trong Ban Cong

b6 Théng tin ndy phan 4nh céc sy kién thyc t& va khong c6 cac su kién khac ma néu thiéu

sot s& ddn dén bat ky khiing dinh ndo trong Ban Cong bd Théng tin nay bi sai léch.
10.13. Trach nhi¢m cia nha diu tw

Nha dAu t mua trai phiéu ty danh gia mirc d6 rbi ro trong viée dau tu trai phiéu, han ché

vé giao dich trai phiéu dugc dAu tir va ty chiu trach nhiém vé quyét dinh ddu tir cia minh.



IV.
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KE HOACH SU DUNG TIEN THU DUQC TU POT CHAO BAN VA KE HOACH

THANH TOAN GOC LAI CHO NHA DAU TU

1.

K& hoach sir dung tién thu dwge tir dot phat hanh trai phiéu:

Tién thu duoc tir viéc phét hanh tri phiéu sau khi thanh toan céc chi phi phét sinh clia

dot phat hanh trai phiéu, s& dugc cong ty sir dung ding theo myc dich phat hanh.

Trai phiéu duge phat hanh véi muc dich nhu sau:

Tang quy md vén hoat déng, bd sung ngudn vén ctia TS chire phat hanh dé thyuc hién viée

déu gid, md rong quy dat trén thi trudng;

2.

Dau tur, phat trién cdc du an tiém ning trong linh vure bit déng san;
Tang co hoi dau tu, M&A véi cic Cong ty tiém nang, ¢ quy dit tét;
B& sung ngudn vén luu ddng cho Cong ty.

Ngudn vén s& dugce giai ngan tuy nhu cau ciia timg du an.

Phwong thire, ké hoach, d kién dong tién thanh todn gﬁc, 1di cho nha dau tw
T6 chirc phat hanh dy kién st dung (i) dong tién tir hoat dong kinh doanh va (i) cac

ngudn thu hop phap khéac cia TS chirc phét hanh dé thanh toan diy di, ding han tién I4i va
tién gbe trai phiéu khi ¢én han va thanh toan cho cac nghia vu khac cua td chirc phat hanh déi
v6i va lién quan dén trai phiéu;

Cong ty s& thanh todn gc, 13i trai phiéu théng qua dai Iy dang ky, luu ky, Thanh toan va

quan 1y chuyén nhugng;

Lii s& dugc thanh toan dinh ki 03 théang/ 1an 4p dung cho goéi nhén 13i dinh ky;

Gbe s& duoc thanh todn mot 1an khi Tréi phiéu ddo han.
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CAC TO CHUC LIEN QUAN
T chire tw vAn phat hanh/Dai Iy phédt hanh/Pai Iy ding ky, lwvu ky

CTCP CHUNG KHOAN CHAU A THAI BINH DUONG

Bia chi tru s&: Tang 3, Trung tdm thwong mai Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, P.
Trung Hoa, Q. Cau Gidy, Ha Noi.

S6 dién thoai: (+84) 243 573 0200

Fax: (+84) 243 577 1966

Email: Apec.com.vn

Té chire kiém tosn

HANG KIEM TOAN VA PINH GIA ATC

Dia chi tru s&: Toa nha ATC — .6 D12 — Khu dfly gia Van Phuc, P. Van Phuc, Q. Ha
DOng, Ha Noi.

S4 dién thoai: (+84) 243 200 0162
Fax: (+84) 243 200 0163

Email: info@atcf.vn
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VI. CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN DPEN PQT CHAO BAN TRAI
PHIEU

Hoat dong kinh doanh ctia Apec Group va cac don vi lién quan déu nam trong pham vi
lanh thd Viét Nam, do dé nhitng thay déi v& didu kién kinh té, chinh tri, phap ly va chinh sach
& Viét Nam c6 thé anh hudng dang ké va bét Igi dén tinh hinh kinh doanh, tai chinh, két qua
hoat ddng cua APEC Group.

1.  Riiro vé luit phép
1.1. Luit lién quan dén kinh doanh bit ddng sin thay dbi

Hién nay, toan bd hoat dong kinh doanh ctia Apec Group duge tién hanh tai Viét Nam,
do vay toan bd cac hoat déng ciia Apec Group déu chju sy diéu chinh ctia phap luat va cic quy
dinh cua Viét Nam. Hoat dong kinh doanh bét d6ng san cia Apec Group chiu su didu chinh
ctia Ludt Thuong mai, Ludt X4y dung, Lu4t D4t dai, Luat Nha &, Luét Kinh doanh B4t dong
san... dac biét 1a phap 1y cia hinh thirc kinh loai hinh Condotel.

Tuy nhién, vi hé théng phép 1y Viét Nam véin dang trong qué trinh bd sung, sira dbi va
hoan thién hudng (i mot khung phép 1y chiit ché hon cho céc Doanh nghiép kinh doanh Bt
déng san, trong d6 c6 APEC Group. Su thay ddi ciia hé théng phap 1y c6 thé anh hudng dén
tién do, phueng thire trién khai cac du an. Do dé, nhiing thay déi trong quy dinh phap lut c6
thé coi 1a rii ro tiém tang ddi véi hoat déng cia cong ty.

1.2. Lut thué tai Viét Nam thay adi

Tét ca cac luét va quy dinh vé cac khoan thué chinh & Viét Nam (bao gdm thué gia trj
gia tang, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap ca nhan, phi ban quyén) da thay ddi dang
ké ké tir ngay 01 thdng 01 nam 2009 va vin dang tiép tuc duge bd sung va 1am rd dé dép tmg
yéu cdu thyc tidn khi ¢6 cdc van dé phat sinh trong qud trinh thu va ndp thué. Nhitng thay dbi
vé tinh trang thué hodc cac quy dinh phap lut v& thué hoic céc cach dién giai khac nhau vé
phép luat va chinh sach thué & Viét Nam c6 thé gy anh hudng bét 1oi ¢én hoat dong, két qua
kinh doanh va 1am ting nghia vu thué ctia Apec Group.

Pé han ché nhimg rii ro ludt phap phét sinh trong qua trinh hoat ddng, Cong ty ludn tudn
thi nghiém ngat cic quy dinh cta phap luft c6 lién quan dén hoat dong chinh cia cong ty.
Pdng thoi, Cong ty thudng xuyén cdp nhit cic thong tin phép 1y, tir 46 dua ra ké hoach phat
trién kinh doanh phii hop va han ché rii ro phép 1y ¢6 thé gip phai.

2. Riiro vé kinh té
2.1. Tinh hinh kinh té Viét Nam

Tang trudng GDP la yéu t vi md quan trong nhét anh hudng dén tde do ting trudng clia
hau hét cac nganh nghé va linh vuc kinh té. Téng san phém trong nude (GDP) quy 1/2021 wdc
tinh ting 4,48% so v&i cling k¥ nam trudc, cao hon tde do ting 3,68% cua quy 12020, cho thdy
su thich nghi, kha ndng chéng chiu va xu thé phuc hdi ciia nén kinh té ngdy cang gia ting. Tuy
nhién, dich Covid-19 bung phat & mdt sé dia phuong cudi thang Tu da dit ra khong it thach
thirc trong céng tac quéan 1y, chi dao, didu hanh phat trién kinh té va bao dam an sinh xa hoi,
doi hoi phai co su nd luc, déng long ciia Chinh phu va toan déan, cdng ddng doanh nghiép vuot
qua mgi khé khan, thach thic dé thye hién muc tidu ting trudng nam 2021.
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Apec Group khong thé dua ra bit k¥ dam bao no lién quan dén su phat trién cia nén
kinh té Viét Nam trong tuong lai. Mot dot suy thoai ciia nén kinh t& Viét Nam cé thé anh hudng
bit lgi dang ké dén két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ciia Apec Group.

2.2. Laisuét va Lam phat

Chi sb gi4 tiéu dung - CPI binh quén 5 théang du nim 2021 ting 1,29% so véi cung ky
ndm trude va 1a mire ting thap nhit tir ndm 2016. Chi sé lam phat co ban binh quén trong 5
théng dAu nam 2021 tang 0.82% so vdi cung ky ndm 2020.

Trong d6, déng chi y 13 gi4 sit thép trong nudc ting 40 — 50% kéo theo gia vat lidu xay
dung khéc nhu cat, xi méng, gach d4,... ciing ting theo, ddy nguy co gia nha ting trong nhirng
thang cudi nam va gay 4p lyc 1én lam phét. Tinh hinh dich Covid-19 van dién ra phirc tap va
chua kiém sodt duge hoan toan ciing giy anh huéng dén toan bé hoat dong san xuét kinh doanh,
tao rui ro dirt gdy chudi cung tmg va cé thé gy ap luc én gia ca va lam phat.

Thém vao d6, viéc Ngan hang Nha nuéc cho phép mot loat ngan hang tang vén diéu Ié
trong thoi gian qua va sdp t6i, ciing nhu viéc néi long tin dung c4 nhan (Nghi dinh sé
21/2021/ND-CP clia Chinh phii vé viéc cho phép ngudi dan duge thé chip quyén sir dung dét),
hay nhu viéc néi 10ng room ting truéng tin dung ctia 6 ngan hang ¢ phén, c6 thé thiy duoc
Chinh phu dang ¢6 xu hudéng ndi 1ong chinh séch tién té dé tang trudng kinh té. Viéc nay cé
th¢ din dén lam phat ting cao hon trong nhimg quy sip t6i. Bén canh d6, viéc Chinh phu hd
tro doanh nghiép qua cdc géi hd trg va 1ai sudt thip c6 thé din dén dong tién ré lai dang chay
vio thi trudmg bat dong sén, chirg khodan, tién k¥ thuat s6... Hién twong nay c6 thé s& trd thanh
tac nhan gay ra nguy co lam phat.

Néu lam phét va i sudt & Viét Nam ting cao, thi chi phi ciia Apec Group, bao gdm ca
chi phi tra luong ngudi lao ddng, chi phi véin chuyén, chi phi xay dyng, chi phi bao tri, chi phi
tai chinh va chi phi quan Iy khac, dy kién s& ting. Néu Apec Group khéng thé chuyén cac chi
phi va phi ton gia ting nay vao gid ban cho khach hang, thi cdc chi phi d6 s& c6 thé anh hudng
bat lgi dang ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cia Apec Group.

2.3. Xép hang tin dung

Cong ty xép hang tin dung Standard & Poor’s Financial Services va cdc co quan xép
hang tin dung khéc c6 thé s& thay dbi xép hang tin dung ctia Viét Nam hodc cuia cac cong ty
Viét Nam. Viéc thay ddi xép hang nhir vy cé thé anh huéng bat loi dén tinh thanh khoan trong
céc thi trudmg tai chinh cia Viét Nam, dén kha niing ctia Chinh Phui va cac doanh nghiép Viét
Nam, bao gbm ca Apec Group, trong viéc huy dong vén bé sung, va c6 thé tac dong dén lai
sudt va cac didu khoan thuong mai khac ma viée huy déng vén bd sung dugc thue hién trén co
s |31 suét va cac didu khoan thuong mai khéc d6. Tét ca cac yéu & do ¢6 thé tac dong bét loi
dang ké d&n Apec Group.

3.  Rii ro dic thu
3.1. Riii ro bién dong gia nguyén vt liéu diu vao.

Déi v6i doanh nghiép kinh doanh bét déng san, gia ca nguyén vat liéu diu vao ludn chiém
ty trong cao trong co ciu chi phi dau vao cua Cong ty. Trong dé bao gE‘)m chi phi chinh li¢n
quan dén quy dét va chi phi tién hanh xay dung cac du an, céng trinh. Sy bién dong cua gid ca
thi trudng vé nguyén ligu tho, nhét 1a xi mang va thép la hai m#t hang phu thudc vao cung va
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cAu trong nude va qubc té, thué nhap khauw/xuét khiu, thué trong nuéce va céc yéu t6 khéc cé
anh hudng khéng nho téi hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

Tuy nhién, nhe vao viée s& hitu qui dét 16n da hoan thanh tién sir dung dét, Apec Group
van c6 thé thé kiém soat tdt dé phat trién cac du an trong théri gian téi. Dong thai, cong ty ciing
xdy dung ké hoach kidm soét, tinh toén thoi gian thi cong va chinh séch ban hang hop 1y gitip
han ché anh huéng cia bién dong gia mot cach tbi da.

3.2. Riiiro tién d) thye hién dy 4n

Hién nay, céc dy 4n dang trién khai cua Apec Group déu doi hoi Iugng von dau tur lom va
tién dd thuc hién dy 4n phy thudc vao nhiéu bién dong tir céc yéu t6 khac nhau nhu tién do dén
bu giai phéng mat bing, tbe d6 giai ngan vén, van dé phap 1y,... Do hién tai s6 lugng dy an
ma Apec Group dang trién khai tai ciing mot thoi diém 1a kha nhiéu, khé dé tranh khoi cac yéu
t6 trén. Viéc chim thi cong c6 thé din t6i ton thit doanh thu va tang chi phi. Apec Group khdng
ghi nhén doanh thu tir cic dir 4n nha & cho dén khi nhitng dy dn nha ¢ ndy dugc hoan thién va
ban giao cho ngudi mua tidém ning, va viéc nay khong thé xay ra cho dén khi cac khoan phi sir
dung dét c¢6 lién quan d3 duoc thanh toan. Do d6, Cong ty cin dé ra céc phong an du phong,
16 trinh thay thé trong trudng hop cin thiét @ giam thidu rui ro lién quan dén viée thuc hién
dy an.

3.3. Riii ro canh tranh véi dbi thi trong nganh

Thi trrdng BAt ddng san hién nay da ¢ chuyén bién tich cyc va 13 mot thi trudng hép
din véi cac doanh nghiép. Hon nita, nganh kinh doanh Bét ddng san ¢6 tiém nang phét trién
I6m, do d6 ngdy cang cé nhidu doanh nghiép tham gia vao linh vire ndy, chira ké dén nhiing tén
tudi 16n nhu T4p dodn Vingroup, Novaland,....Do viy, dé ¢6 thé canh tranh dugc v6i cdc doanh
nghiép khac, Apec Group can phai cé dinh huéng ra rang, xiy dung thuong higu va vi thé viing
chiic véi khach hang dé c6 thé giam thiéu rai ro canh tranh tir déi thu.

3.4. Riii ro vé tinh thanh khoan tai san

Céc dy 4n ciia Cong ty déu c6 gid tri 16n vai thoi gian md ban kéo dai tir 1 dén 2 nam.
Do d6 tinh thanh khoén ca tai san tuong d6i thip va 1dm han ché kha ning thanh toan clia
cong ty théng qua viée chuyén tai san thanh tién mat. Tuy nhién, cdc dy 4n cia Cong ty hién
nay d&u duge xdy dyng & nhimng vi tri dic dia, ciing v6i chit lugng cia cac ¢ong trinh 6t va
thi tri truong bét dong san dang trong thoi ky ting trudng t6t ma thdi gian ban hang va thu hoi
von tir cdc dy 4n duge ddy nhanh hon, gitp giam thiéu roi ro tir tinh thanh khoan ciia tai san.

3.5. Céc riii ro khic lién quan dén nganh

Apec Group phai chiu riii ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bét ¢dng san, bao
gom:
- Thay ddi bét lgi v tinh hinh chinh trj hoac kinh té;

- Anh hudng mang tinh chu ky cta cde didu kién thi trudng (quan hé cung céu trong linh
vic bat dong san);

- Khach mua bét déng san vi pham cam két véi Apec Group;
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- Céc thay déi cua thj truong vén c6 thé gay khé khan cho viéc tim ngudn tii tro vn vai
céc didu khoan thuan lgi cho céc du n phat trién trong tuong lai hodic ¢6 thé khéng huy d6ng
duge von;

- Thay dbi gia dich vu (bao gbm ca gia cho thué bit dong san) trén thj trudong;

- Chi phi dau vao ting do nhiéu yéu t6 chi quan va khach quan;

- Thay ddi v& thi hiéu cta khéch hang ddi voi loai hinh va dia diém phét trién bit dong
san, dan dén du cung hofic giam cdu déi vdi loai bit ddng san cu thé trén mot phan khac thi

trudng nhit dinh;

- Canh tranh giira cAc chu du tur bit dong san vé khach thué, dn dén ting mit bang trong,
hodc khong c6 kha ning cho thué mit bing theo cac diéu khoan c6 lgi cho chi dau tu;

- Khang thé gia han hop ddng cho thué hoac khong thé cho thué lai mit bang khi hét han
hop ddng cho thué cii;

- Khong thé thu tin mua nha/tién thué cia khach mua/khéch thué ding han hoc khong
thu duoce tién mua nha/tidn thué vi ly do khéch mua/khéch thué bi phé san hodc mét kha ning
chi trd hodc vi c4c 1y do khac;

- Phibao hiém téng;

- Bat dong san khong ¢6 thanh khoan;

- Hoa hoan, thién tai hodic thiét hai khac v tai san;

- Phit sinh chi phi sira chita va bao dudng bat dong san, dan dén vuot du toan.
4.  Riiro cia dot chao bén,

4.1. Riiro lam phat

Khi mét nha dau tu mua trai phiéu, mire loi sudt s§ duoc gilr cb dinh trong toan b thoi
gian ndm giir trdi phiéu. Khong co gl dam bao vé tée do lam phét cla thi trudng ddi véi toe do
cta loi sudt ddu tu. Lam phat anh hudng dén sy gia tang ciia tée d6 13i sudt, ldm giam strc mua
va thanh khoan thi trudng trai phiéu, khién tréi cht giam loi suét thu dugc tir viée ndm gitt trdi
phiéu.

4.2. Tinh thanh khodn ciia thi trwdng thir cAp d6i v6i Trii phiéu

Khong ¢6 gi dam bao v& tinh thanh khoén ca thi truong ddi vai Trai phiéu va khang cé
gi bao dam riing tén tai mat thi trudng giao dich c6 thanh khoan cao cho Trai phidu. Trai phiéu
¢6 thé duoc giao dich & cée mirc gia cao hon hodic thip hon phét hanh ban diu phy thude vao
rit nhiéu yéu t6, bao gdm ca yéu td v& i sudt ap dung, két qua hoat déng cia té chirc pha
hanh va hoat dong cta thi trudng danh cho céc loai ching khodn tuong tu.
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4.3. Cackhoan thanh todn tién 1ai Trdi phiéu c6 thé bi giam trir hodic khéu trir thué néu
phap luit yéu ciu

Nha ddu tr ¢in biét riing tidn 1 Trai phiéu va lgi nhun thu duge tir viée chuyén nhugng
Trai phiéu c6 thé 13 ddi tugng chiu thué theo quy dinh cta phép lut Viét Nam. Do dé cac
khoan tidn ma nha dau tu ¢6 thé nhan duge lién quan dén Trai phiéu co thé s& bi Kkhéu trir thué
theo quy dinh cia phap luét.

5. Riii ro khac

Ngoai céc rui ro trinh bay & trén, hoat dong ctia Apec Group cdn chiu anh hudng ciia cic
rii ro bat kha khang nhu dong dat, thién tai, hoa hoan, bai ¢6ng, dao chinh, chién tranh, v.v...
la nhitng su kién it gip trong thuc té, ngoai tAm kiém so4t, phong ngira, dy kién clia Apec
Group. Céc rii ro ndy, néu xay ra, chic chin s& gay thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh
hoat dong kinh doanh ctia Apec Group.

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

. ‘ ’
Dinh Quoc Pie
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PHU LUC

1. Phu luc I: Ban sao hop 1¢ Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh; Ban sao Quyét dinh bd
nhigm K¢ todn trudng cua doanh nghiép.

2. Phy luc I1: Ban sao hop 1¢ Pidu 1¢ cong ty.

3. Phu luc III: BCTC kiém toan ndm 2019; BCTC kiém todn riéng nam 2020; BCTC kiém
toan hop nhét nim 2020.

4. Phu lye TV: Ban sao hop 1& Phurong an phat hanh trai phiéu dugc cép 6 thim quyén phé
duyét, chp thuan kém theo vin ban phé duyét, chdp thuan.
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