CTCP TAP POAN
APEC GROUP Péc ldp — Ty do — Hanh phic

S624./2021/AG/NQ-HPQT Hé Ngi, ngays29 théng R/ndm 2021

NGHI QUYET HQI PONG QUAN TR]
CONG TY CO PHAN TAP POAN APEC GROUP
- Can cik Ludt doanh nghiép sé 59/2 020/QH14 ngay 17 thdng 6 ndm 2020;
- Cdn cik Lugt chitng khodn 56 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 ném 2019;

- Can ctr Dieu 18 Té chire va hoat ddng ciia Céng ty cé phan Tdp dodn Apec Group;
QUYET NGHI

Ditu 1; Thong qua viée phdt hanh trdi phiéu riéng 18, khong chuyén ddi va khéong tai
sin dam bao.

Thong qua phit hanh tréi phiéu riéng 1¢ v6i tong gid tri 1a 100.000.000.000 déng
clia Cong ty c6 phin Tap doan APEC Group ky han 3 nim, 14i suét 13%/nim, khéng duoc
ban lai truée han theo quy dinh tai phuong an dinh kém nghj quyét nay. Bao gdm 2 dot
phét hanh:

- Dot 1 - Tong gié trj: 50.000.000.000 ddng.
- Dot 2 - Tong gid tri: 50.000.000.000 ddng.

Théng qua phat hanh trai phiéu riéng 1é véi téng gid trj Ia 100.000.000.000 déng
ctia Cong ty ¢b phan Tap doan APEC Group k¥ han 3 ndm, 18i suit 12,5%/nim, duoe ban
lai trude han theo quy dinh tai phuong én dinh kém nghi quyét ndy. Bao gdm 2 dot phat
hanh:

- Dot 1 - Tdng gid trj: 50.000.000.000 ddng.

- Dot 2 — Tong gia tri: 50.000.000.000 d3ng.
Diéu 2: Théng qua Pon vi-Tw vin phdt hanh, Dai Iy Lwu ky va Thanh todn Trai
phiéu, Pai Iy phét hanh
- Lya chon CTCP Chimg khodn Chau A Thai Binh Duong 12 T4 chire tur vin phét
hanh Tréi phiéu, Dai Iy Luu ky va Thanh toén Tréi Phiu:
- Lya chon CTCP Chirng khodn Chéu A Thai Binh Duong 1a Dai ly phéat hanh va
phén phéi Trai Phiéu.
Diéu 3: Trién khai thue hién
HDQT théng qua viée iy quyén cho Chu tich HDQT:
Quyét dinh, chinh sita, phé duyét Phuong An Phét Hanh chi tiét, céc diéu khoan didu
kién chi tiét cua Tréi Phiéu, céc vin ban giao dich lién quan dén Trai Phiéu (thoi diém
phat hanh, gia trj phat hanh, myc dich sir dung vén, lva chon nha diu tu, 14i sudt phat hanh
cua timg dot...).
- Quyét dinh va chi tri thyc hién céc tha tuc cin thidt véi cic bén lidn quan dén viéc
chao ban Trai Phiéu, bao gdm nhung khong giéi han viée ky két phé duyét cac tai licu,
hop dong véi cac bén Tur vén phét hanh, Pai Iy Phat hanh va Pai 1y Luu ky va Thanh todn
Trai Phiéu.
- Quvétdinh nhiing van dé khéc lién quan dén Trai Phiéu.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Diéu 4: Hidu lre

- Nghi quyét nay c6 hidu lyc ké tir ngay ky.
- Cécthanh vién Hoi ddng quén tri, Ban giam dbc va cic Bo phan lién quan chiu trach

nhiém thi hanh nghi quyét nay.'%

Noi nhin:
-Thanh vién HDQT, BKS, BGD;
- VT.
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A gl e WL Phueong dn phidt hanh trdi phiéu Apec Group

PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

CONG TY CO PHAN TAP POAN APEC GROUP

(Gidy chitng nhdn DKDN s6 0108072810 do Phong déing ky kinh doanh, S¢ ké hoach va déu
te thanh phé Ha Noi cdp ddng ki lan déu ngay 24 thang 11 ném 2017, thay déi ldn thie 5
ngay 17 thang 12 ndm 2021)

PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
Mi Trai phiéu: APGCH2124014

Gia Phat Hanh: 100% bing ménh gia

76 Chitc Tur Vén Phat Héanh
CONG TY CP CHUNG KHOAN CHAU A THAI BINH DUONG

Ngay 29 thang 12 nam 2021
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Phueong dn phdt hanh trdi phiéu Apec Group

1.  Théng tin vé Cong ty C6 phin tap doan APEC Group

Tén cong ty
Tén viét tat
Loai hinh doanh nghiép

Tru s& chinh

Gidy CN PKKD

Vén didu 18

Ngudi dai dién phép ludt

Cong ty cb phan tip doan APEC Group
APEC Group
Céng ty cb phén

Téng 3, Trung tim thuong mai Grand Plaza, s6 117 Trén Duy
Hung, P. Trung Hoa, Q. Ciu Giéy, Ha Noi

S6 0108072810 do Phong ding ky kinh doanh, S& ké hoach
va dAu tr thanh phd Ha Noi cép ding ki 1an ddu ngay 24 thang
11 nim 2017, thay d6i 1an thir 5 ngay 17 thang 12 nam 2021.

1.000.000.000.000 ddng (Mt nghin ty dong)

Ba Tran Thi Pat — Cha tich HDQT

Logo
R o U ©
Dién thoai 024.3573.0200
Fax 024.3577.1966
Website www.apecgroup.net
Hoat dong kinh doanh
Mii s6 Nganh nghé kinh doanh

3320 Lép dit may moc va thiét bi cong nghiép

3700 Thoat nudce va xur ly nude thai

4311 Phé d&

4312 Chuén bi mit bing

4321 Lip dit hé théng dién

Lép dat hé théng xay dung khéac

— Chi tiét: Lap dat thang méy, céu thang tr dong, céc loiaj cira ty dong, hé théng
dén chiéu sang, hé thong hat bui, hé thong &m thanh, hé thong thiét bi dung
cho vui choi giéi tri

4330 (Chinh) | Hoan thién cong trinh xay dung

4390 Hoat dong xy dung chuyén dung khac




A il T e Phiwrong dan phdt hanh trai phiéu Apec Group

Chi tiét: X4y dung nén mong cua toa nha, gbm dong coc, thir o 4m va céc
cdng viée th nudc, chong am céc tda nha, chon chén try, dd bo cac phin thép
khéng tu san xudt, udn thép, xay gach va dit da, lop mdi bao phu tda nha,
dung gian gido va cdc cong viéc tao dung mit bing bﬁng d& bo hodc pha hay
cdc cong trinh xay dyng trir vige thué glan gido va mat bang, dd bo ong khoi
va cac ndi hoi cdng nghiép, Cac cong viéc dudi be mit; Xay dung bé boi
ngoai troi; Rira bang hoi nude, nd cat va cac hoat dong tuong tur cho bé ngoai
tdoa nha; Thué cén truc co ngudi didu khién

Dich vu luu tra ngén ngay

5510 Chi tiét: Khach san Biét thy hodc ciin ho kinh doanh dICl‘l vu luu tri ngan ngay
Nha khach, nha nghi kinh doanh djch vu luu tra ngén ngay

4322 Lép dat he théng cAp, thodt nuée, hé théng sudi va diéu hoa khong khi

Dai ]y, mbi gi6i, diu gid hang hoa

4610 Chi tiét: - Dai Iy ban hang héa - Mdi gidi mua ban hang hoa ( Trir hoat dong
d4u gid )

6619 Hoat dong hd tro dich Vi tai chinh chua duge phan vao dau
Chi tiét: Hoat dong tu van dau tu ;

Kinh doanh bét déng san, quyen str dung dét thude chi so hiru, cha sir dung
6810 . %

hodc di thué

Tu vén, mbi gidi, dhu gia bat ddng san, déu gis quyén sir dung dat
6820 . 5 R

(Trir hoat dong dédu gia)
7110 Hoat dong kien tric va tu vin k¥ thuat [ lién quan

Chi tiét: Tu van 1ap va quan Iy dy an dau tu

Xay dung cong trinh ky thuat dén dung khac
4299 Chi tiét: - Cong trinh dan dung; - Cong trinh cang nghi¢p; - Cong trinh giao

théng; - Cong trinh néng nghiép va phat trién ndng thén; - Cong trinh ha ting
ky thuat;

Cho thué mdy méc, thiét bi va dd ding hitu hinh khac khong kém ngudi diéu
7730 Khién

Chi tiét: -Cho thué may mée, thiét bi xay dung
4101 Xay duyng nha dé &

4102 Xay dung nha khéng dé &

4211 Xay dyng cong trinh dudng sat

4212 Xay dyng cong trinh duong bd

4229 Xay dyung cong trinh cong ich khac

4222 Xay dung c¢dng trinh cip, thodt nudc

2. Muc dich phat hanh trai phiéu
Trai phiéu dugc phat hanh véi muc dich nhu sau:

- Tang quy mé von hoat dong, bd sung ngudn von cia TH chire phat hanh dé thuc hién viée
diu gia, mo rong quy dat trén thi trudng;

- Dau tur, phat trién cac du én tiém ning trong linh vue bat dong san;
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- Tang co hdi dhu tu, M&A véi cac Cong ty tiém ning, c6 quy dat tt;

Phuong dn phdt hanh trdi phié';u Apec Group

- Bd sung ngudn von luru déng cho Cong ty;

- Déutir tai chinh.

3. Cin cir phip Iy, tai liéu chimg minh diu kién chao bén ciia Té chirc phét hanh.
3.1 Cin cir phap Iy
Cin ctr Ludt Doanh nghiép sb 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020;
Cin ot Luat Chirng khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

Cin ¢t Nghi dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh v& chao bén, giao dich
trai phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi trudng trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép
ra thi truong qudc té;

Cin ctr Thong tu 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 hudng dan ché do cong bd thong
tin va bio c4o theo quy dinh ciia nghi dinh s& 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020
ciia chinh phii quy dinh vé chio béan, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thj trudng

trong nudce va chao ban tréi phiéu doanh nghiép ra thi trudng qudc té.

3.2 Tai liéu chirng minh

Té chirc phat hanh phai dép émg dii cée didu kién duge quy dinh theo Didu 9, Diéu 10
Nghi dinh s& 153/2020/ND-CP nhu sau:

Yéu ciu

Piéu kién d4p wng ciia Doanh nghiép

La cong ty cd phan hodc cong ty
trach nhiém hiru han dugc thanh lap
va hoat dong theo phap ludt Viét
Nam.

Té Chirc Phat Hanh d4p tmg diéu kién do Apec Group
dang hoat déng theo hinh thitc céng ty c6 phén.

Thanh toan du ca gde va 13 cua trai
phiéu da phét hanh hoic thanh toan
du cac khoan ng dén han trong 03
ndm lién tiép trude dot phat hanh
trai phiéu (néu cé); trir trudng hop
chao ban trai phiéu cho chii ng 12 t6

chure tai chinh duge lya chon.

T4 Chirc Phat Hanh ludn tuan tha viée tra gdc 1ai Trai
phidu theo diing quy dinh phap luat. Pam bao viéc
thanh to4n gdc 14i trai phiéu da phat hanh theo ding
quy dinh phéap luat.

Dép (g céc ty I an toan tai chinh,
ty 1& bao dam an toan trong hoat
dong theo quy dinh cia phép ludt
chuyén nganh.

Do T Chirc Phat Hanh khong kinh doanh trong céc
nganh nghé ma phap luat chuyén nganh c6 yéu cau vé
ty 1& an toan tai chinh va bao dam an toan, diéu kién
ndy khéng ap dung cho T Chirc Phat Hanh
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Phuong dn phdt hanh trdi phidu Apec Group

C6 phuong an phét hanh trai phiéu
dugc phé duyét va chdp thuan

Phuong 4n phat hanh trai phiéu duoc trinh va phé
duyét bai Hoi dong quan trj CTCP Tap doan Apec
Group trong d6 ¢6 Phuong an phat hanh da dy da noi
dung theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh
153/2020/ND-CP.

C6 bo céo tai chinh nim trude lién
k& clia nam phat hanh duoc kiém
todn bdi to chirc kiém todn du diéu
kién theo quy dinh tai Nghi dinh
nay.

Béo cdo tai chinh ndm 2020 cua T6 Chirc Phat Hanh
da dugc kiém toan bai Cong Ty TNHH Hang Kiém
Toén va Pinh gid ATC — 14 té chirc duoc chép thuén
thuc hién kiém toan bao céo tai chinh clia don vi ¢6 lgi
ich cong chiing theo quy dinh ctia Luat Kiém toan doc
lap déi v6i doanh nghiép phat hanh 1 céng ty khong
phai la cong ty dai ching

Péi tugng tham gia dot chao ban
theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 8 Nghij dinh 153

T6 Chirc Phat Hanh dam bao déi twong mua tréi phiéu
1a nha diu tu ching khoén chuyén nghiép theo quy
dinh cta phdap ludt ching khoén.

C6 nhu ciu huy dong vén thanh
nhiéu dot phtt hop va&i myc dich phat
hanh trdi phiéu dugc phé duyét theo
Diéu 1é ciia cong ty

Té Chire Phat Hanh dam bao nhu cu huy dong vén
thanh nhiéu dot phi hop v&i muc dich phat hanh da
néu va duge phé duyét theo diéu 1¢ ctia cong ty.

C6 phuong 4n phét hanh trai phiéu
trong d6 dy kién cu thé vé khdi
luong, thdi diém va ké hoach sir

dung vbn cla tirng dot chao ban.

Phuong én phat hanh dam bao yéu ciu cu thé trong
muc Diéu kién va Diéu khoan Trdi Phiéu va muc dich
phét hanh Trai phiéu.

4. Ditu ki¢n va didu khoén co bén cia Trai phiéu

Tén trai phiéu

M trai phiéu

Péng tién phat hanh va thanh
todn trai phiéu

Hinh thire tréi phiéu

Loai hinh trai phiéu

P&i tuong phat hanh

Tréi phiéu Céng ty c¢d phan Tap doan Apec Group
Dot 1: APGCH2124014
Viét Nam dong

Bt toan ghi s6. Phat hanh riéng 1& nhidu dot theo
Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam
2020 ctia Chinh Phii quy dinh vé phét hanh tréi phiéu
doanh nghiép

Trai phiéu khong chuyén dbi, khéng kém chimg
quyén va khdng c6 dam béao béng tai san

Nha dau tw chimg khoan chuyén nghiép




MAPEC
Phuong thirc phéat hanh:

Lai suat danh nghia trai phiéu
Ky han trai phiéu

Phuong thire thanh toan 1ai, géc
trai phiéu

Baén lai trude han

Téng sb lugng trai phiéu phat
hanh

Ménh gi4 trdi phiéu

Tbdng gia tri phét hanh

Thai gian phat hanh (dy kién)

Phuong dn phdt hanh trdi phiéu Apec Group

Dai ly phat hanh — CTCP Chimg khon Chéu A Thii
Binh Dwong

12,5%/ nim

36 théng

Tra lai 3 thang/14n. Tra géc cudi ky

Nha dau tu c6 quyén ban Tréi phiéu truée han sau khi
ném giir do 03 thang ké tir ngdy phat hanh,
500.000 Trai phiéu

100.000 ddng/Tréi phiéu
Ti da 50.000.000.000 ddng (N&m muoi ty ddng).
30/12/2021

5. Diéu ki¢n, diu khoan mua lai Trai phiéu truée han

Nha du tir c6 quyén ban Trai phiéu trudc han sau khi ném giit dii 03 théng ké tir ngdy

phét hanh, cu thé:

6.  Chi tiéu tai chinh ciia doanh nghi¢p

- Trén 3 thang: 6,0%/nim

- Trén 6 thang: 7,0%/nim

- Trén 9 thing: 8,0%/ndm

- Trén 12 thang: 9,0%/nim
- Trén 15 thang: 9,5%/nam
- Trén 18 thang: 10%/n&m

- Trén 21 théng: 10,5%/nam
- Trén 24 théng: 11,0%/nim
- Trén 30 théng: 11,5%/ndm
- Du 36 thang: 12,5%/ndm

Bang 1: Chi tiéu tai chinh theo BCTC riéng cia APEC Group 2018 - 2020

STT Chi tiéu Pon vi 2018 2019 2020
1 | Vén chu s hitu Triéu VND | 1.000.008 | 1.000.076 | 1.001.524
2 | Hé sb ng phai tra/ vén chu sé hitu Lan 0,00 0,11 0,36
3 | Du ng tréi phiéu/von chi s¢ hiru % 0 0 0,7
4 | Lo/lai Triéu VND 5,4 68,37 | 1.447,42
5 Tf/ suat lgi nhudn sau thué trén % 0,0005 0,06 0.14
von chu so hiru

(Nguén: BCTC kiém todn riéng 2018,2019,2020 APEC Group)
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Phwong dn phdt hanh trdi ph iéu Apec Group

Béng 2: Chi tiéu tai chinh theo BCTC hop nhit ciia APEC Group nim 2020

STT Chi tidu Pon vi 2020
1 | Vén chi s& hitu Triéu VND 1.140.990
2 | Hé sb no phai tra/ vén chu so hitu Lén 0,58
3 | Du ng trai phiéu/vén chu s hivu % 0,7
4 | Lo/lai Triéu VND 104.059
S | Ty suat loi nhuén sau thué trén vén chu s& hitu % 9,12

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt 2020 APEC Group)
7. Tinh hinh thanh toin cic khodn ng dén han

Tai thoi diém 29/12/2021, Téng gié tri trai phiéu phat hanh thanh cong cia cong ty la
582.322.200.000 ddng.

Tinh dén thoi diém lap phwong an, cong ty dd thanh todn diy du va ding han tét ca céc

khoan ng (bao gom céc khoan gdc va I3i trai phiéu) theo diing quy dinh phép ludt.
8. Y kién kiém todn

Y kién ctia kiém toan ddi voi béo cdo tai chinh 13 ¥ kién chép nhén toan phin déi véi
BCTC riéng va BCTC hop nhit nim 2020, cu thé:

Y kién ciia kiém todn vién:

“Theo y kién ciia Kiém todn vién, Bdo cdo tai chinh hop nhdt dd phan dnh trung thiec va
hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia nhém cong ty tai ngay 31/12/2020,
ciing nhie két qua hoat dong kinh doanh va tinh tinh leu chuyén tién té cho ném tai chinh két
thiic ciing ngay, phit hop véi chudn myc ké toan, Ché dg ké todn doanh nghiép Viét Nam va
cde quy dinh phap 1y ¢é lién quan dén viéc Idp va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhadt”.

9.  Phuong thire phit hanh trii phiéu

Tréi phiéu duge phat hanh dudi hinh thire phét hanh riéng 1¢ thong qua Dai Iy phat hanh:
1a phuong thirc phét hanh riéng 1¢ va uy quyén cho mét té chitc khéc thue hién bén trai phiéu
cho nha déu tur mua trdi phiéu cy thé 13 Cong ty ¢b phin Chimg khodn Chau A Théi Binh
Duong.

10. K& hoach sir dung ngudn vén

Tién thu duge tir viéc phét hanh tréi phiéu sau khi thanh todn cc chi phi phat sinh cta
dot phat hanh trai phiéu, s& dugc cong ty sir dung ding theo muc dich phat hanh:

- Tang quy md vén hoat dong, bd sung nguon von cia Té chirc phat hanh dé thuc hién viéc
diu gia, mo rong quy dat trén thi trudng;

- Péu tur, phat trién céc dy 4n tiém ning trong linh vyc bit dong san;
- Tang co hdi dau tr, M&A véi cac Cong ty tiém ning, ¢ quy dét tt;

- Bé sung ngudn vén luu dong cho Cong ty:
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- Pau tu tai chinh.
11. K& hoach b tri ngudn vén va phwong thirc thanh todn lai/ gbe trai phiéu

—  Tb chirc phéat hanh dy kién sir dung (i) dong tién tir hoat dong kinh doanh va (ii) cac
ngudn thu hop phap khéc ciia Té chire phét hanh dé thanh toan day du, déing han tién 1&i va
tién gbe trai phiéu khi dén han va thanh toan cho céc nghia vu khéc cla td chirc phat hanh dbi
v&i va lién quan dén trai phiéu;

—  Congty sé& thanh toan géc, Ii trai phiéu théng qua dai 1y ding ky, luu ky, Thanh toan va
quan 1y chuyén nhuong;

—  Lai s& dugc thanh toan dinh ki 03 thang/ I4n ap dung cho géi nhan 14i dinh ky;
—  Gbe s& duge thanh todn mdt 14n khi Trai phiéu dao han.
12. Céng bd théng tin

Cong ty cam két tuan thu céc quy dinh vé cong bb thong tin trude dot phét hanh, cong
b thong tin v& két qua phat hanh tréi phiéu va cong bd théng tin dinh k¥ cho nha dau tu so
hitu trai phiéu va Sé giao dich chimg khoén theo quy dinh ctia Nghi dinh 153/2020/ND-CP va
Théng tu 122/2020/TT-BTC va céc vin ban sira dbi, bd sung (néu cd).

13. Cam két v6i nha diu tu

(a) Tb chirc phat hanh cam két sir dung tién thu dugc tir phat hanh tréi phiéu theo ding muc
dich da cong bé tai Ban cong b thong tin;

(b) T chitc phat hanh ddng ¥ va tao moi didu ki¢n tét nhét d& Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu
giam sét viéc sit dung tién thu dugc tir phat hanh Trai Phiéu va thyuc hién cdc nghfa vy theo
Trai Phiéu;

(c) Tb6 Chirc Phat Hanh cam két tuan thi cac quy dinh cia phép luét ép dung dbi véi hoat
dong kinh doanh ctia minh va ap dung d8i v&i Trai Phiu; xin, gia han, duy tri hi¢u luc va tudn
tht moi chép thuén cin thiét va quan trong cho hoat déng kinh doanh ciia T6 Chirc Phat Hanh
cling nhu cho viéc thuc hién bit ky nghia vu ndo ctia Té Chirc Phat Hanh theo Trai Phiéu va
Céc Hop Pdng Tréi Phiéu;

(d) T chire phat hanh cam doan va bao dam r*fmg cac khfmg dinh sau 1a trung thuc, chinh
xéc va khong giy nham lan vao bit ky ngay nao trong thoi gian bat ky Trai Phiéu ndo con dang
luu hanh:

(i) T Chirc Phat Hanh c¢6 diy di quyén, quyen han, thim quyén va da thuc hién cac thi tuc
va ¢6 céc chép thuan ndi bd cin thiét phit hop vai didu 1& va cic quy ché, quy dinh ni
bd dang c6 hiéu lyc ciia TS Chirc Phat Hanh dé phat hanh Trai Phiéu va thyc hién cdc
nghia vu theo va lién quan dén Trai Phiéu;

(ii) T Chirc Phat Hanh phat hanh Trai Phiéu khéng (i) vi pham bét ky diéu khoan ndo cia
didu 18, c4c quy ché, quy dinh ndi bd dang ¢6 hiéu lyc ctia T6 Chire Phat Hanh, (ii) vi
pham ho#c dén dén vi pham céc quy dinh cta phap luat ¢6 lién quan, hodc (iii) trdi voi,

8
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méu thudn hodc din dén bit ky sur vi pham nao déi véi bt ky hgp déng hay théa thuan
ndo ma T6 Chirc Phat Hanh 12 mét bén;

(iii)Khi phat hanh Trai Phiéu, T Chirc Phat Hanh dép tmg diy du cac diéu kién, yéu ciu va
quy dinh ctia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 ctia Chinh phu
vé tréi phiéu doanh nghiép va céc viin ban huéng din thi hanh, ké ca cdc yéu ciu vé ty
1¢ an toan von va cac han ché khac vé dam bao an toan trong hoat dong dbi véi cac
nganh nghé kinh doanh cia TS Chirc Phat Hanh;

(iv) Trai Phiéu, khi duoc phat hanh hop 1§, s& xéc lap cac nghia vu hop phap, ¢6 hiéu lyc, ¢6
gid tri rang bude va ¢ thé thi hanh ddi vdi Té Chirc Phat Hanh theo céc diéu khoan va
diéu kién cta Tréi Phiéu nay;

(v)Té chirc phat hanh da xin duge moi chf'ip thuén cén thiét tir cic co quan nha nudc ¢d thim
quyén va céc quy dinh ndi bg ciia TS chirc phat hanh dé phat hanh Trai phiéu.

(¢) Ngoai ra dé dam bao cho Ngudi s hitu trai phiéu, T4 chirc phét hanh cam két:

(i) Trdi phiéu da duogc td chirc tai chinh trung gian 1a Cong ty ¢6 phén ching khoan Chau A
Thai Binh Duong thAm dinh, dénh gi4 toan dién vé tai chinh, muc dich st dung vén va
kha ning thanh toan gbc 1ai, dam bao di diéu kién phat hanh;

(ii) Céng ty cb phan Péu tv IDJ Viét Nam bao lanh cac nghia vu lién quan dén Trai phiéu
cta T6 Chire Phat Hanh, cam két bao lanh thanh todn gbc va 1ai trong bét ky trudong hop
nao ddi véi Tréi Phidu nay;

(iii)Cong ty ¢b phan chimg khoén Chau A Thai Binh Duong bao Ianh tinh thanh khoan ciia
trai phiéu;

(iv)Céng ty cb phin chiing khodn Chiu A Thai Binh Duong cam két cho ngudi s& hitu trai

phiéu duogc duing trai phiéu dé cam cb théng qua hoat dong mua bén trai phiéu cé ky
han;

(v)Trai phiéu dugce dam bao bfmg céc tai san 1a cén hQ thude nhitng du an CTCP Tép doan
Apec Group dang trién khai.
14. Diéu khodn vé ding ky, lru ky trai phiéu

Trai phiéu s& dugc ding ky, luu ky tai Cong ty ¢ phan chimg khoédn Chau A Thai Binh
Duong theo quy dinh tai Nghi dinh 153/2020/ND-CP.

15. Diéu khoin vé giao dich trii phiéu

Trai phiéu chi dugc phéat hanh va giao dich gitra cac nha dau tu chuyén nghiép theo quy
dinh tai Luat Ching Khoan 2019 va Nghi dinh 153/2020/ND-CP.

16. Quyén lgi va trich nhig¢m ciia nha dau tur
Nguwoi s& hiru Trai phiéu ¢6 eac quyén sau:

(@) Dugc Td Chirc Phat Hanh thanh toan ddy di cac khoan tién lién quan dén Trai Phiéu,
bao gom ca tién 1ai va gbc, theo quy dinh ctia Cac Didu Khoan Va Didu Kién Tréi Phiéu
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(b) Dugc cip gidy chimg nhan quyén s& hitu Tréi phiéu hodic chimg nhan dién tir khi dang
Ky luu ky tai Dai ly dang ky Luu ky;

(c) Puoc doanh nghiép phat hanh trai phiéu thanh toan ddy du, ding han gbc, 1ai trai phiéu
khi dén han va bao dam viéc thuc hién cic quyén kém theo (néu cé) theo quy dinh ciia Céc
Piéu khoan va Didu kién Tréi phiéu;

(d)  Puge tu do chuyén nhugng Tréi phiéu, ting, cho, dé lai thira k&, sir dung trai phiéu lam
tai san bao dam ho#ic tham gia cac giao dich thwong mai/dan sy khac phu hop véi Cac Diéu
khoan va Diéu kién Trai phiéu va céc quy dinh cta phép luét thong qua Dai Iy Dang ky Luu
ky:
(6) Pugc nhan cic théng béo, théng tin lién quan dén Trai Phicu, T6 chire phat hanh theo
quy dinh ciia cc Vin Kién Trai Phiéu;
(f) Céc quyén khac theo quy dinh ciia ca Van Kién Trai Phiéu.

Trach nhi¢ém ciia Nguoi so hiru Trai phiéu:

(a) Nha dau tw cam két c6 du kién thirc va kinh nghiém dé ty danh gia, tir chiu trach nhigm
vé quyét dinh dau tir ctia minh va tu chiu céc rdi ro phét sinh trong viéc dau tu, giao dich trai
phiéu;

(b) Khdng dugc ding Trai phiéu thay thé tién hodc cac phuong tién thanh toan khéc;

(¢) Chiju céc khoan Thué, phi giao dich 4p dung ddi véi giao dich mua, bén Tréi phiéu (néu
co).

17, Quyén loi va trach nhiém cia doanh nghiép phét hanh
Quyén ciia Té chirc phéit hanh:

(a) C6 quyén sir dung toan bd s tién thu duoc tir dot phat hanh Trai Phiéu dé str dung theo
dich phat hanh da céng bd;

(b) Cé quyén mua lai true han Trai phiéu theo quy dinh tai cdc Diéu khoan va diéu kién
Tréai phiéu, cdc Vin kién Trai phiéu va quy dinh ctia phép luét;

(¢) Céc quyén khéc dugc quy dinh tai cac Diéu khoan va diéu kién Tréi phiéu, cac Van kién
Trai phiéu va quy dinh cia phép lut.

Tréch nhiém ciia Té chire phat hanh

(a) Pam bao cac quyén clia Ngudi s& hiru Tréi phiéu nhu: chuyén nhugng, ban, ting, cho,
thira ké, chiét kh4u, thé chip, cAm cb theo quy dinh ctia phap luat;

(b) Cé trach nhiém thyc hién thanh toan day du, ding han lai va gbc Trai phiéu theo quy
dinh tai cdc Piéu khoan va Diéu kién Trai phiéu;

(¢) Céc nghia vu khac duge quy dinh tai cac Piéu khoan va Diéu kién Trai phiéu, Cac Van
kién Trai phiéu va quy dinh ctia phap luat.
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18. Trach nhiém va nghia vy ctlia cac t6 chirc cung cﬁp dich vu

Dai Iy phat hanh:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN CHAU A THAI BINH DUONG
(a) Thuc hién ding theo hop dong cung cép dich vu ky két véi doanh nghiép phay hanh va
nha dau tu mua tréi phiéu;
(b) Tuén thi quy dinh ctia phéap luat khi cung cép dich vu dai ly phat hanh;
(c) Thuc hién ché d6 béo cdo theo quy dinh tai nghi dinh 153/2020/ND-CP.
Dai ly diang ky va luu ky:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN CHAU A THAI BINH DUONG
(a) Tuan thu quy dinh cta phap luét chimg khodn va Nghi dinh 153/2020/ND-CP khi cung
cip dich vu, thuc hién dang ky luu ky trai phiéu va chuyén quyén so hiru tréi phiéu;
(b) Thue hién ché do béo cdo theo quy dinh tai nghi dinh 153/2020/ND-CP.
Pon vi hop tac phin phédi trii phiéu:
CONG TY CO PHAN APEC FINANCE
(a) Hop tac vai T chic phat hanh theo ding quy dinh phép luat chimg khoén va Nghi dinh
153/2020/ND-CP.
(b) Pam bao cung chp diy di hd so phap 1y, thong tin trai phiéu dén nha dau tu.
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Céng bé thong tin chao bdn Trdi phiéu riéng 1é

CONG BO THONG TIN VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE

CONG TY CO PHAN TAP POAN APEC GROUP

(Gidy chitng nhdn DKDN s6 0108072810 do Phong déng ky kinh doanh, S¢ ké hoach va dau
tr thanh pho He Noi cdp dang ki lan dau ngay 24 thang 11 ném 2017, thay déi ldn thit 5
ngay 17 thang 12 nam 2021)

PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
M3 Trii phiéu: APGCH2124014

Gia Phat Hanh: 100% bing ménh gia

16 Chire T Vén Phat Hanh
CONG TY CP CHUNG KHOAN CHAU A THAI BINH DUONG

Ngay 29 thding 12 nam 2021
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Phén 1

TOM TAT THONG TIN VE DQT CHAO BAN TRAI PHIEU
L.THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Tén cOng ty

Tén viét tit

Cbng ty cb phin tap doan APEC Group
APEC Group

Loai hinh doanh nghiép : Congty ¢ phan

Tru s& chinh

Ting 3, TTTM Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, P
Trung Hod, Q. Cau Giay, Ha Noi

Gidy CN BKKD . 540108072810 do Phong ding ky kinh doanh, Sé& ké hoach

Von diéu 1é

va diu tu thanh phé Ha Nai cip dang ki ldn diu ngay 24 thang
11 nam 2017, thay déi lan thir 5 ngay 17 thang 12 nam 2021.

1.000.000.000.000 ddng (Mot nghin ty dong)

Ngudi dai dién phép ludt :  Ba Trin Thi Pat — Cha tich HDQT

Logo

Dién thoai

024.3573.0200

Fax 024.3577.1966

Website WWWw.apecgroup.net
Hoat déng kinh doanh

Mi s0 Nganh nghé kinh doanh

3320 Lap dat may mée va thiét bi cong nghiép

3700 Thoat nude va xtr Iy nude thai

4311 Pha d&

4312 Chuén bj mit bing

4321 Lap dat hé thdng dién

Lap dat hé théng xy dung khéc
4329 Chi tiét: Lap dat thang may, céu thang tu dong, cac loiaj ctra tur dong, hé thong

dén chiéu sang, hé thdng hat bui, hé théng Am thanh, hé théng thiét bi ding
cho vui choi giai tri

4330 (Chinh)

Hoan thién cong trinh xay dung

4390

Hoat dong xdy dung chuyén dung khéac

Chi tiét: X4y dung nén méng cua tda nha, gdm dong coc, thir dd dm va cac
cong viéc thir nuorc chong 4m céc tda nha, chon chén tru, d& bd cac phin thép
khong tu san xuét, udn thep, xdy gach va dat da, lop mai bao phu toa nha,
dung gian gido va cdc cong viéc tao dyng mit béng biang d& bo hodc pha huy
cac cong trinh xay dung trir viée thué gtém gio va mit bing, d& bo 6 ong Khoi
va cac ndi hoi cong nghiép, Cac cong vide dudi bé mat; XAy dung bé boi
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ngoai trdi; Ria bang hoi nuéc, nd cét va cac hoat dong tuong ty cho bé ngoai
tda nha; Thué cin truc c6 ngudi didu khién
Dich vu luu trd ngan ngay

5510 Chi tiet: Khach san Biét thy hodc ¢in ho kinh doanh'd ich vu luu tra ngan ngay
Nha khdch, nha nghi kinh doanh dich vy luu tri ngan ngay

4322 Lip dat hé théng cép, thot nuéc, hé théng sudi va diéu hoa khong khi
Bai ly, méi gidi, d4u gia hang héa

4610 Chi tiét: - Dai ly ban hang hoa - Mdi gi¢i mua ban hang héa ( Trir hoat dong
déu gid)

6619 Hoat dong hd trg dich vy tai chinh chua duge phan vao dau
Chi tiét: Hoat dong tur vin dau tur ;

6810 Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chi s& hitu, chi sir dung
hodc di thué
Tu van, mdi gici, ddu gia bat dong san, diu gia quyén sir dung dit

6820 " 5 Y
(Trir hoat dong dau gid)

7110 Hoat dong kiép tric va tu van k§ thuét ©0 lién quan
Chi tiét: Tu van lap va quan ly du an dau tu
Xay dgng cong trinh k¥ thuét dan dung khac

4299 Chi tiét: - Cong trinh dan dung; - Cong trinh cong nghiép; - Cong trinh giao
thong; - Cong trinh ndng nghiép va phat trién néng thén; - Céng trinh ha ting
ky thuat;
Cho thué may méc, thiét bi va dd ding hiru hinh khac khong kém ngudi diéu

7730 khién ‘
Chi tiét: -Cho thué may moc, thiét bi xdy dung

4101 Xay dung nha dé &

4102 Xay dung nha khéng dé ¢

4211 Xay dung cbng trinh dudng sit

4212 Xay dung cong trinh dudng bo

4229 Xéy dung cOng trinh cOng ich khac

4222 Xay dung cong trinh cép, thoat nude

ILTHONG TIN VE DQT CHAO BAN - DOT 1

l .

2

Tdng gi4 tri phat hanh

Ma trai phiéu . APGCH2124014

Téng s6 luong trai phiéu phat hanh . 500.000 Trai phiéu

Téi da 50.000.000.000 ddng (Nam
muoi ty dong).
Trai phiéu khong chuyén ddi, khong

Loai hinh trai phiéu . kém chimg quyén va khéng c6 dam bao

bang tai san

Ngay phat hanh du kién dot 1 . 30/12/2021

Céc t6 chire lién quan dén dot chao ban
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Té chirc tu van hd so chao ban Trai. phiéu:

CTCP Ching khosn Chéiu A Thai Binh Dwong

Dia chi 3 Téng 03, tda Grand Plaza, s6 117, dudng Tran Duy Hung,
P. Trung Hoa, quan Ciu Giéy, thanh phé Ha Nai

bién thoai : (+84) 243 573 0200

Fax : (+84) 243 577 1966

Email : Apec.com.vn

Dai ly dang ky luu ky va thanh todn Trai phiéu:

CTCP Chimg khodn Chau A Thai Binh Duong

Dia chi : Tang 03, tda Grand Plaza, s6 117, duong Trén Duy Hung,
P. Trung Hoda, Q. Cu Gidy, thanh phd Ha Noi

Dién thoai : (+84) 243 573 0200

Fax - (+84) 243 577 1966

Email : Apec.com.vn

T6 chire Kiém toéan:

Céng ty TNHH Hing kiém toin va Dinh gia ATC

Dia chi : Toa nha ATC — L6 D12 — Khu dau gia Van Phuc, P. van Phic, Q. Ha
Dong, Ha Noi.

Pién thoai : (+84) 243 200 0162

Fax 1 (+84) 243 200 0163

Email : info@atef.vn

Don vi hop tac phan phdi trai phiéu:
CTCP Apec Finance

Dia chi : Téng 16, toa Charmvit Tower s 117, dudng Trén Duy Hung,
P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, thanh phd Ha Ngi
Dién thoai : (+84) 243 573 0200
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Phén 2
THONG TIN CHI TIET VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU

I.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN
T6 chirc phat hanh:

- Ba: Tran Thi Dat - Chirc vu: Chu tich Hoi ddng quan trj cong ty
- Ba: Lé Thi Héng Hanh - Chire vu: Ké toén truong

Chung t6i cam két ring cdc thdng tin va sé liéu trong Ban cong bd thong tin nay 1a chinh
xdc, trung thuc va cam két chiu trach nhiém tép thé va c4 nhan vé tinh trung thuc, chinh xéc
ctia nhitng théng tin va sb liéu nay. Ching t6i dam bao khong cé théng tin hoic sb lidu sai sét
c6 thé gay anh huong ddi v6i cde thong tin trong Ban cbng bb théng tin nay.

2. Té chirc tw vin
Dai dién theo phap luét:
Ong: Nguyén D5 Liing Chirc vu: Tong Giam déc

Ban cong bb théng tin nay 1a mot phin ciia hd so chao ban tréi phiéu riéng & do CTCP
Chimg khoan Chau A Thai Binh Duong tham gia lap trén co s¢ Hop déng tu vén sb
06/2021/APEC.TVDN ngay 23 thédng 07 nam 2021 vé&i CTCP Tap doan APEC Group. T4 chiic
tu vén c6 trach nhiém ra sot viée dap g ddy dii quy dinh v& diéu kién chao ban va hd so
chao bén trai phiéu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim
2020 cuia Chinh phi quy dinh vé chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi
truong trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng quéc té va phdp luét chirng
khodén, dé\ng thdi chiu trach nhiém vé viéc ra sodt ctia minh.
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II. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH
1. To6m tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty ¢b phan tap doan APEC Group dugc thanh 1ap v&i md hinh hoat déng 13 cong
ty ) phf?m, hoat dong theo Giay chirng nhan PKKD s6 0108072810 do Phong dang ky kinh
doanh, S& ké hoach va dau tu thanh phd Ha Noi cdp dang ki 1dn ddu ngay 24 thdng 11 nim
2017 véi tén ding ky 1a Céng ty cb phan diu tw BG Group. Sau 03 ndm hoat déng, cong ty ddi
tén thanh Céng ty ¢6 phf?m Tap doan Apec Group theo gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép
thay d6i 1An thir 5 ngdy 17 thang 12 nim 2021 véi tong s6 von diéu 18 12 1.000 ty dong.

APEC Group dugc thanh l8p va phat trién dura trén thé manh cia céc cong ty thanh vién
da ¢6 nhiu ndm hoat déng trong céc linh vure khéc nhau gém: Cong ty c¢b phan Chirng khoan
Chéu A Théi Binh Dwong, Céng ty cé phin diu tw Chau A Thai Binh Duong, Céng ty c¢b phan
Dream Works Viét Nam, Mandala Hotel & Spa va Cong ty ¢6 phan dau tu IDJ Viét Nam.

APEC Group hudng t6i xdy dyng mdt hé sinh thi toan dién bao gdm kinh doanh Bit
déng san, xdy dung ha ting khu cong nghiép, phat trién cc khu nghi dudng chat luong cao,
xtr ly céc van dé vé moi trudng va budc dau phat trién ndng nghiép hiru co sach. Véi chién
lrge cung cAp céc san phim, dich vu khéc biét, chuyén nghiép va quan tim dén van dé méi
truong, APEC group da va daﬁg tré thanh lya chon uu tién déi véi céc dbi tac va khach hang.

2. Co chu t6 chirc ciia doanh nghiép:
2.1. Co ciu td chirc

e
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2.2. Co ciu t6 chire b mdy quén ly ciia Céng ty

DAI HQT DONG CO DONG 1
01 Trwimg BKS
¥ 02 Thanh Vién BKS

01 Chii Tiech HPQT
04 Thanh Vién HDQT

N

4

01 Quyén Téng Gidm Dic \

—— v v

‘ 04 Phong Ban Tryue Thuje Gigm Déc Dy An Giim Déc
| l
|
Ban Quin Ly D An Cing Ty Lién Két

a.  Dai Hpi Pong C6 Pong

DPHDCP la co quan quyét dinh cao nhit ciia Cong ty, bao gdm tit ca cdc ¢d dong c6
quyén biéu quyét, hop it nhit mdi nim mot (01) 1An. PHDPCD quyét dinh nhitng vén d& duoc
ludt phap va Diéu Ié Cong ty quy dinh. PHDCD thdng qua cac béo cdo tai chinh hang ndm ctia
Cong ty va ngan sach tai chinh cho nam tiép theo. Ngoai ra, PHDPCD c¢6 nhiém vu chinh l1a
bau, mién nhiém, bi nhiém Thanh vién HDPQT, Thanh vién BKS ctia Cong ty.

b. Ban Kiém Soat

Ban Kiém Soét ctia Apec Group duge bau/bd nhiém theo quy dinh phép ludt. Danh sach
thanh vién BKS dugc thong qua tai cac ky hop ctia Cong ty phi hgp Piéu Lé cliia Cong ty va
Quy dinh phap luat. BKS hién tai cia Apec Group gdm 3 (ba) thanh vién doc lap véi cac thanh
vién cua HPQT.

¢.  Hoi Ddng Quan Tri

HDQT la co quan quan tri Cong ty, cé toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thuc
hién cac quyén va nghia vu ciia Cong ty khong thude thim quyén cia PHPCD.

d. Tdng Giam ddc

Téng Giam dbc 1a nguoi diéu hanh cOng viéc kinh doanh hfmg ngay cla cong ty, chiu sy
giam sat cua Hoi déng quan tri va chiu trach nhiém trude Hoi df’ing quan tri va trude phap luat
vé viéc thue hién céc quyén va nhiém vu duogc giao.

Phu trach chung, chiu trach nhiém lanh dao va quan ly toan b hoat dong cua Cong ty.
Truc tiép lanh dao, chi dao vé thuc hién ké hoach san xuét, k& hoach SXKD nam da déra trong
cude hop Pai hdi ¢ déng thudng nién, dap tng véi yéu clu, nhiém vu SXKD theo timg giai
doan
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e.  Céc Phong ban chirc nang cia Cong ty:
Thuc hién theo ding nhiém vu dwoc giao va phéan cong.
2.3. Danh sich cac cong ty con, cong ty lién két
a. Danh sich cong ty con
»  CTCP Pin tir Apec Théi Nguyén

Dia chi tru s& chinh: Nga ba Bic Nam, t& 11, Phudng Gia Sang, Thanh phé Thai Nguyén,
tinh Thai Nguyén, Viét Nam

Gidy CN PKKD: 4600831758 do S& k& hoach va diu tu tinh Thai Nguyén cép lan dau
ngay 04/06/2009, dang ky thay dbi lan thir 4 ngay 25/01/2021

S& dién thoai: 02086.255.886

Vén diéu 1&: 100.000.000.000 ddng

Vén gop ciia Apec Group: 80.000.000.000 déng
Ty 18 ndm gitr: 80%

Hoat dong kinh doanh chinh: Tu vén, mdi giéi, ddu gia bat dong san, dAu gia quyén sir
dung dat.

»  CTCP Thwong mai va Du lich Kim Béi

Pia chi tru sd chinh: Thén Mé D4, Thi Trén Bo, Huyén Kim B6i, Tinh Hoa Binh, Viét
Nam

Gidy CN DKKD: 5400265183 do S& ké hoach va dau tu tinh Hoa Binh c4p 1an dau ngay
08/01/2008

Vén didu 1&: 80.000.000.000 dbng
Vén gop cta Apec Group: 62.000.000.000 ddng
Ty 1& ndm giir: 77,5%

Hoat ddng kinh doanh chinh: Hoat déng ctia cac dai ly du lich, kinh doanh tua du lich,
dich vu luu tri ngén ngay.

»  Céng ty TNHH TM&DYV Dia 6¢ Toan Cau

Pia chi tru s& chinh: S8 60, phé Ngé Quyén, Phudng Hang Bai, Quan Hoan Kiém, Thanh
phd Ha N6i, Viét Nam

Gidy CN PKKD: 0107989548 do S& ké hoach va diu tw Ha Noi cdp lan déu ngay
08/09/2017

Vén diéu 18: 90.000.000.000 ddng
Vén gop cia Apec Group: 90.000.000.000 dong
Ty 1é nim giir: 100%



Céng bé thong tin chio bdn Trdi phidu riéng 16
Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chu s&
hiru, chu sir dung hodc di thué.
>  Cong ty TNHH Dich vu du lich Thién duong Hong

Dia chi tru s& chinh: Thén Hong Chinh, X4 Hoa Thing, Huyén Bic Binh, Tinh Binh
Thuan, Viét Nam

Gidy CN PKKD: 3401185466 do S& ké hoach va ddu tu tinh Binh Thuéan cép 1dn dau
ngay 25/11/2003

Vén diéu 1é: 40.000.000.000 ddng
Vén gop cuia Apec Group: 40.000.000.000 déng
Ty 1& ndm gii: 100%
Hoat déng kinh doanh chinh: Dich vu luu tri ngén ngay
Danh sich cong ty lién doanh, lién két:
»  CTCP Pau tw APEC Holding

Dia chi try s chinh: Tang 3, tda nha Machinco building, sé 444 dudng Hoang Hoa Tham,
Phudng Thuy Khué, Quan Tay HO, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Gidy CN DKKD: S6 0106662684 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cép 1an
dau ngay 10/10/2014, cép thay ddi 1an thir | ngay 23/03/2015

Vén didu 1&: 50.000.000.000 ddng
Vén gép cia Apec Group: 13.635.000.000 df‘mg
Ty 1& ndm giit: 27,27 %

Hoat déng kinh doanh chinh: X4y dung céng trinh k§ thuat dan dung khac.Chi tiét: Xay
dung cdc cong trinh dén dung, cong nghiép, giao thong, thuy lgi, ha tﬁ?mg k¥ thudt

>  CTCP Diu tu Bit dong san Everest Viét Nam

Dia chi tru s& chinh: TAng 12, tda nha TTTM va dich vu Ngoc Khénh, s6 1 Pham Huy
Thong, Phudong Ngoc Khanh, Quén Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Gidy CN DKKD: 0108416606 cip ngay 28/08/2018 bai S& Ké hoach va Déu tu thanh
phé Ha Noi

Vén diéu 1&: 20.000.000.000 ddng
Vén gop cua Apec Group: 6.000.000.000 dong
Ty 1€ ndm gitr: 30%

Hoat dong kinh doanh chinh: Tw véan, mdi gi¢i, dau gia bat dong san, ddu gid quyén sir
dung dat.

»  CTCP Thiét ké M Studio
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Dia chi tru s& chinh: Tang 3, Tdéa nha TTTM Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung,

Phudng Trung Hoa, Quan Ciu Gidy, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

phé Ha Noi

Gidy CN DKKD: 0109102105 cép ngay 25/02/2020 béi S& Ké hoach va DPau tu thanh

Vén diéu 1&: 10.000.000.000 déng

Vén gop ciia Apec Group: 3.490.000.000 ddng

Ty 18 nim giir: 34,9%

Hoat dong kinh doanh chinh: Hoat dong vé kién triic va tu van k¥ thuét c6 lién quan.

2.4. Hbi déng quan tri, Ban gidm d6c, Ban kiém sodt, Ké todn truéng
2.4.1.Danh sach

STT | Ho vatén Chire vu

I Héi dong quan tri

1 Tran Thi Pat Chu tich Hoi dong quan trj - Thanh vién diéu hanh
2 Luc Thanh Tung Thanh vién HDQT - Thanh vién khong diéu hanh
3 Pinh Quéc Pirc Thanh vién HDQT - Thanh vién khéng diéu hanh
II Ban kiém sodt

1 Pham Thi Dirc Viét Trudng Ban kiém soat

2 Nguyén Thi Ngoc Ha Thanh vién Ban kiém soét

3 Vii Thi Hoa Thanh vién Ban kiém soét

v K& todn triromg

1 Lé Thi Hf:‘mg Hanh Ké toan trudng

2.4.2.S0 yéu Iy lich

>  Hbi dong quin tri

Ba Tran Thi Pat — Chi tich HPQT

Ho va tén : Tran Thi Dat

Gidi tinh - Nir

Ngay thang ndm sinh : 05/08/1991

Trinh d6 chuyén mén : Cr nhan Kinh té
Chitrc vu hién nay : Thanh vién HPQT

Qua trinh cOng tac

- 01/2017 — 01/2021: Nhan vién Cong ty CP Pau tu APEC

01/2021 — 12/2021: Lam viéc tai CTCP Tép doan Apec Group
12/2021 — Nay: Chu tich HDQT CTCP Téap doan Apec Group; Chu |
tich HDQT CTCP Péu tu Anpha

Ong Pinh Quéc Pire — Thanh vien HDQT

Ho va tén : Pinh Quéc Diic
Gidi tinh : Nam
Ngay thang nam sinh : 28/06/1979

Trinh d§ chuyén mén

: Ctr nhdn Khoa hoc Quan Iy

Chic vu hién nay

: Thanh vién HDQT

Qua trinh cong tac

. 2005-2009: Téng Giam doc CTCP Dai An Phat;
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2009-2012: Quan ly du an — Tép doan ZTE Corporation;

2012-2017: Thanh vién HPQT CTCP Pai An Phat;

2017 - Nay: Ph6 Téng Giam dbc CTCP Péu tu IDJ Viét Nam.

2021 — 12/2021: Thanh vién HPQT Céng ty CP Pau tu Chau A —
Thai Binh Duong; Chi tich HDQT CTCP Pau ty Anpha; T HDQT
CTCP Tép doan Apec Group.

2021 — 12/2021: Thanh vién HDQT Céng ty CP Pau tr Chau A —
Thai Binh Duong; Thanh vién HPQT CTCP Tép doan Apec
Group.

C)ng Luc Thanh Tiang — Thanh vién HDQT

Ho va tén : Luc Thanh Tung
Gidi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : 01/09/1982

Noi sinh : Ha Noi

Trinh d6 chuyén moén

- Ctr nhan kinh té

Chrre vu hién nay

: Thanh vién HDQT

Qua trinh cong tac

2016 dén 5/2020: Lam viéc tai CTCP Chimng khoan Chéu A Thii
Binh Duong

6/2020 — nay: Thanh vién HPQT CTCP Téap doan Apec Group.

> Ban kiém sost

Ba Pham Thj Pirc Viét — Truong Ban kiém sodt

Ho va tén : Pham Thi Duc Viét
Gidi tinh : Nir
Ngay thdng ndm sinh :22/11/1982

Trinh d§ chuyén moén

: Thac sy Quan tri kinh doanh

Chic vu hién nay

: Truéng Ban kiém sodt

Qua trinh cong tac

2007-2014: Chuyén vién khoi DVCK CTCP Chimg khodn Chau A -
Thai Binh Duong

2014-nay: Phé phong DVCK CTCP Chimng khoan Chau A - Thai
Binh Duong

2015-nay: Thanh vién BKS CTCP Chitng khoan Chéu A Thai Binh
Duong

2020 — nay: Thanh vién BKS CTCP Téap doan Apec Group

Ba Nguyén Thi Ngoc Ha — Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén : Nguyén Thi Ngoc Ha
Gioi tinh Nt
Ngay thang nam sinh 1 13/12/1989

Trinh dd chuyén mdn

. Ctr nhén kinh té

Chtre vu hién nay

: Thanh vién Ban kiém soat

Qua trinh cong tac

2011-2018: Kiém toan vién Cong ty TNHH Kiém todn Deloitte Viét
Nam

2018 — nay: Phong Kiém soét ndi bd CTCP Chimng khoan Chau A

Thai Binh Duong
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t 2020 —nay: Thanh vién Ban kiém soat CTCP Téap doan Apec Grouﬂ
Ba Vii Thi Hoa — Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén : Vii Thi Hoa
Gidi tinh - Nir
Ngay théng nam sinh : 12/12/1984
Trinh dé chuyén mén : Cir nhan kinh té
Chire vu hién nay : Thanh vién Ban kiém soat
Qua trinh cong téc 2007 —2015: CTCP Chimng khoén Chau A Théi Binh Duong
2016 —2018: Phong Ké todn CTCP Dream Works Viét Nam
2019 — nay: Phong K& toan CTCP Pdu tu IDJ Viét Nam
2020 — nay: Thanh vién Ban kiém soat CTCP Tap doan Apec Group

» K& toan trudng — L& Thi Hong Hanh

Ho va tén : Lé Thi Hong Hanh |
Gidi tinh - Nir
Ngay thang ndm sinh : 18/02/1981
Trinh dé chuyén mén : Ctr nhén kinh té
Chirc vy hién nay : K& toan trudng
Qud trinh céng téc 2007 —2015: CTCP Ching khoan Chau A Théi Binh Duong
2017 — nay: Phong Ké todn CTCP Diu tr Chau A Thai Binh Dwong

2020 — nay: Ké toan truong CTCP Tap doan Apec Group

3. T6m tiit hoat dong kinh doanh chinh va cic dy an chinh di/dang trién khai cia
doanh nghiép phat hanh.

3.1. Hoat ddng kinh doanh chinh
3.1.1.San phiam dich vu ciia Cong ty

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty: Phat trién dy dn bit dong san nghi dudng, khu
dan cu, khu d6 thi...;

Vé&i muc tiéu tro thanh nha phét trién Bt dong san chuyén nghiép va cé uy tin, Apec
Group da va dang tiép tuc tim kiém cdc du 4n bt dong san tiém nang trén ca nudc. Pac biét,
voi hudng di tdo bao, Apec Group phat trién thé manh tai céc thi trudng tinh, mang lai vi thé
cho cac khu dit mang thuong hiéu ctia Apec Group.

Trong nam 2019 - 2020, Apec Group tién hanh tim kiém ddi tac dé phat trién dy an bét
dong san, theo d6 Cong ty da tryc tiép tham gia dau gia thanh céng hai 16 dat vang tai thi xa
Nghia L9, trd thanh “nhan t6 m&i” tao séng thi trurong BDS trén dia ban tinh yén Bai. Trong
nam 2021, Apec Group mong muén tap trung thém vao linh vue bét dong san — ddy la nganh
nghé kinh doanh chinh ciia Cong ty nhim trién khai nhirng dur 4n bat dong san théng qua gop
von so hitu ¢b phe'"m hoéc hgp tac kinh doanh vao cac dy an tiém ning, mua ban sit nhap doanh
nghiép s& hitu quy dat vang, tiéu biéu dy 4n Hoa Binh, Thai Nguyén,...

3.1.2.Cac dy an Cong ty dang thuc hién
a. Du 4an Apec Golden Valley Mudng Lo

Apec Golden Valley Mudng Lo 1a du 4n Khu db thi thuong mai du lich déng cép duge
trién Kkhai trén khu dét thudc t6 7 phudong Phia Trang, thi xd Nghia L, tinh Yén Bai. Mong
mudn bién Nghia L6 thanh * Tay Béc thu nhd”, noi giao thoa véan hoéa viing Tay Bic, Apec
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Group dugce sw chip thuin va dong long ctia ngudi dén dia phuong da tién hanh dau tu va xay
dyng dy an.

Apec Golden Valley Mudng Lb s& 1 khu d6 thi thuong mai du lich 16n nhét tai Yén Bai
bao gom chudi nha phé da niing, biét thy trén nii diing cp, khach san 5 sao, phim trudng vin
héa doc d4o va nhing tour trai nghiém trang trai hitu co khdc biét. Apec Golden Valley hira
hen s& lam thay d6i hoan toan phong cach va vi thé cude sbng cta ngudi dan Yén Béi.

-

<+ Thi truong bit dong sin Yén Bai va tiém nang Du An

Yén Bai nam & ving Tay Béc tiép gidp véi Pong Béc. Phia dong bic giap hai tinh Tuyén
Quang va Ha Giang, phia dong nam giap tinh Phi Tho, phia tdy nam giap tinh Son La, phia
tay bic giap hai tinh Lai Chau va Lao Cai. Trung tdm hanh chinh cta tinh 1a thanh phé Yén
Béi, céch tha d6 Ha Noi 158 km.

Giao thong & Yén Bai c6 hé théng dudng sit, dudng bd, dudng thuy, qude 16 32, 37 va
70 chay qua tinh. Théng thuong tir Yén Bai dén cac tinh lan ¢4n ciia mién Tay Bic va Viét Bic
dang ngay cang phat trién véi hé théng dudng bo dang tiép tuc duoc hoan thién, tuyén dudng
sit Ha N§i - Yén Bai - Lao Cai néi lién t&i Con Minh, Trung Qubc dang tiép tuc dugc ning
cap.

Téc d6 ting GRDP (theo gia so sanh 2010) binh quén giai doan 2016 - 2020 wde dat
6,64%/nam, cao hon giai doan trude. Co céu kinh té chuyén dich tich cye. Tinh tap trung uu
tién ngudn lyc va tich hop chinh sach cia Trung wong dé ban hanh bd co ché, chinh sach dac
thi ctia tinh, phat huy tiém ning, loi thé, phat trién manh nong nghiép va kinh té néng thon,
bao dam virng chéc an ninh luong thuc, thic ddy san xudt hang héa, giam nghéo bén vimg &
vling cao va nang cao gid tri cdc san phdm chi hrc gén véi xdy dung ndng thén méi & viing
thap.

Théang 9/2020, Tha tuéng Chinh phi d2 phé duyét nhiém vu lap Quy hoach tinh Yén Bai
thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén ndm 2050. Yén Bai tro thanh tinh phat trién khé trong Trung
du va mién nai phia Béc v6i 1am nghiép, ndng nghiép tmg dung khoa hoc cong nghé hién dai
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c6 ndng suit va chit luong cao két hop véi cong nghiép ché bién, du lich; 1a tinh hinh mau vé
phat trién 1am nghiép ciia ca nude, dién hinh vé giam nghéo bén vitng v5i hé théng két cau ha
téng kinh té - x3 hoi déng bd, hién dai; chu trong phat trién nguf‘m nhan luc chét luong cao;
bao dam méi trurdng bén virng; bao tdn va phét huy hiéu qua ban sdc dan toc, céc nét dep vén
hod cédc dan toc; bao dam viing chéc vé qudc phong, an ninh va dbi ngoai, gt viing n dinh
chinh tri, trat tu an toan x4 hdi. Theo d6, ndi dung ldp quy hoach phai dinh hudng phat trién,
s&p xép khong gian va phan bd ngudn lyc cho cdc hoat dong kinh té - xa hoi phai dong bo voi
quy hoach cap quéc gia, quy hoach viing, huéng dén muc tiéu phat trién bén viing trén ca 3 tru
c6t: Kinh té, xa hoi va méi truong; phit hop véi bdi canh héi nhip qude té.

V& tiém niing du lich, Yén Bai la cira ngd mién Tay Béc la dia ban sinh tu ctia ngudi Viét
¢b v&i trén 30 dén tdc anh em cing chung sbng, noi ddy c6 nén vin minh séng Hong, séng
Chay, 1a trung diém giao lwu gifra viing Péng Béc va Tay Biéc cta t& qudc. Yén Béi c6 nhidu
tiém nang du lich hdp dan, cac dia diém du lich & Yén Bai da dang véi cac di tich lich sir cich
mang, hé théng céc dinh, d&n, chiia gin lién véi lich sir dyng nude. Yén Bai ciing 12 dia diém
ma du lich cong ddng, du lich sinh thai phat trién kha manh & khu virc Nghia L§ va Ho Thac
Ba.

Véi su ting trudng nhanh chéng vé kinh té va thu nhap, tdc dd thu hit nha dau tw va mo
rong phét trién du lich, Nghfa L dugc dv bdo sé tang trudng dot pha trong cac nam tdi. Song
song v&i d6, nhu ciu nghi dudng, du lich tai dia ban s& ting cao. Tuy nhién, hién tai Nghia Lo
chua c6 khu trung tdm thuong mai, khu nghi dudng cling nhu khach san 5 sao nao dap rng nhu
cAu ngdy cing gia tang nay.

Nim bt va dén dau xu thé phét trién tai Yén Bai, Apec Group da trién khai thye hién
Dy An v&i muc tiéu xay dung cong trinh biéu tuong, 1a dy 4n Khu do thi thuong mai du lich
tai trung tdm Nghia L9, s& hitu vi tri déc dia, thuén loi cho giao thuong va di chuyén, thu hat
su quan tdm cua dong dao khach hang tai dia phuong. Ra mat nira cudi nam 2020, du an tro
thanh “nhén té m&i” tao séng thi trudng BDS Nghia La.
< Thong tin dir dn
- Tén dy 4n ddu tw: Du 4n nha & thuong mai phudng Pa Tang, thi x3 Nghia L, tinh Yén
Bai.

- Muc tiéu du 4n: Hoan thién hé théng ha ting k¥ thuét céc khu dan cu, m& rdng phat trién
quy dat phuc vu nhu cdu én dinh ddi séng nhén dan, ning cao gia tri kién trac canh quan do thi
ciia thi xd Nghfa Lo, tao diéu kién d& phat trién kinh té - x4 hoi cla tinh Yén Bai.

- Diadiém thyc hién dv 4n: Phudng PG Trang, thi xd Nghia L§, tinh Yén Bai.
- Dién tich sir dung dat: 167.973,1 m?

- Quy md dy an: Gdm 283 cin biét thy, nha & lién k&, nha phd thuong mai va khach san 6
tAng dat tiéu chuén 3 sao

- Tbng von diu tu: 1.018 ty dong.

- Thoi han hoat déng cua du an: 50 nam, ké tir ngay c6 Quyét dinh cong nhan két qua tring
dAu gid quyén sir dung dit s5 3237/QD-UBND ngay 24/12/2019 ciia UBND tinh Yén Bii)
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Du an Apec Golden Valley Mudng Lo toa lac tai vi tri vang, thudc khu dan cu sb 5,
phudng Pt Trang, Nghia Lo, tinh Yén Béi, trén truc dudng tinh 1§ 112, ngay tai trung tim thi

x4 Nghia L6

% Tién d¢ thuc hién ciia dy 4n du tu:

- Thang 09/2020, Dy dn dugc khoi cong xay dung

B Quy IV/2020: San I4p miit bﬁng

- Nim 2021 —2022: Trién khai xay dung ha ting, xiy dung shophouse, khu d6 thi

- Quy [11/2022: Ban giao va dua vao sir dung

»  Phip Iy Dy An:

- Hinh thirc sir dung dét: Dét ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat (Quyét

dinh s 3237/QP-UBND ciia UBND tinh Yén Béi ngdy 24/12/2019 vé viéc phé duyét két qua
dau gid quyén sir dung dit ddng thdi cong nhan nha dau tu tring du gia 1am chi dau tu thye
hién Dy én nha & thuong mai Té dan phd s6 7, phudng Pa Trang, thi xd Nghia Lo, tinh Yén

Bai);

Gidy chirmg nhan quyén sir dung dét:

Quyét dinh sb 2640/QB-UBND ngay 05/11/2019 vé viéc phé duyét dé 4n Quy hoach chi
tiét xdy dung Khu d6 thi m&i phuong Pa Trang, thi x3 Nghia Lo;

i 4 Thira | T6  ban | Di¢n tich | _ .« R of .
STT So,so <8 ab sb (m2) Ngay cap | Nguon goc Ghi cha
I Dit & do thi 39.370,7
Giao dit cé ,
1 CL589349 | 45 362019 | 11889 | 15/01/2020 | & *y - SDD Cé GCN
2 | CL589350 |46 362019 |2.079.8 | 15/01/2020 | Ci20 ddt €S| o soy
thu tién SDD
Giao dit co
3 CL589351 |49 36-2019 | 1353,8 | 15/01/2020 | 1 ¥ o | €6 GON
Giao dat c6 | .,
4 CL589353 | 54 362019 | 1.281,9 | 15/01/2020 | oo "o P | C6 GCN
. Giao dat cé| -,
5 CL589354 |56 | 36-2019 | 14893 | 15/01/2020 | o "oy ‘o™ | €6 GON
- F -
6 | CLS589355 |57 |362019 |1.4037 |15/01/2020 | G180, dat €0 o nen
thu tién §DD
Giao dat co ;
7 CL589356 | 58 36-2019 | 2.692:4 | 150172020 | 0, FC P | C6 GON
. Giao dit co :
8 CL589357 | 60 362019 | 1.970,7 | 15/01/2020 | 1 H8s o | €6 GON
Giao dat ¢ | .
9 CL589358 | 61 36-2019 | 1.967,0 | 15/01/2020 | . ° tién SDD C6 GCN
Giao dat co
10 | CL589359 |62 362019 |2.079,6 | 15/01/2020 | & =2 SDD C6 GCN
11 | CL589360 |63 362019 | 1.142,1 | 15/01/2020 | §ia0 dat €6} oo oy

thu tién SDD
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12 |cLssesst |64 362019 |1.0409 | 15/01/2020 | G120, dat €61 ~g ey

thu tién SDD
13 | CL589336 |10 |36-2019 |1.647,9 |15/01/2020 g‘j‘ziéf’d"s‘f[)g’ C6 GCN
14 | CL589337 |16 |36-2019 |1.7462 |15/01/2020 S]ffiéfagDBO C6 GCN
15 |CL589338 |18 |36-2019 |2.157,2 | 15/01/2020 g‘uafiéfag[)g’ C6 GCN
16 |CL589339 |19 |36-2019 |1.735,6 | 15/01/2020 glijl‘t’iéféngé C6 GCN
17 | CcLss9s40 |22 |362019 | 13827 | 15012020 | 029, 9% €] s Gen

Giao dat co .
18 CL589341 |24 36-2019 | 2.226,1 15/01/2020 thu fidn SDD Co GCN

19 |cLs89342 |25 362019 |1.3480 | 15/01/2020 | §120, 43t €01 ng Gen

thu tién SDD
20 | CL589343 |27 |36-2019 |1.874,3 | 15/01/2020 Giao dat ¢8| s qey
thu tién SDD
21 | cLs89345 |29  |36-2019 | 12397 | 15/01/2020 | G180 4t €O g ey
thu tién SDD
Giao dat co ,
22 | CL589346 |30 |362019 |1.059,0 |15/01/2020 | o ‘s "o | €6 GEN
Giao dat co | .,
23 | CLS89347 |33 [362019 | 12053 |15/01/2020 | s 5o | €6 GON
24 |cLs89348 |44  |36:2019 |2.0586 | 15012020 | G180 ddt €61 6 Goy
thu tién SDD
I1 | Pét thuong mai, dich vu 12.646,5 ’
1 | CL589333 |42  |36-2019 |6.744,6 | 15/01/2020 E;”e ddres L | e son
2 |cLs89334 |53 |362019 |45150 | 15/01/2020 g:l“e aatmal | woen
3 | cLs8o3ss |55 362019 | 1.386.9 | 15/01/2020 Er‘l“e dattra 1| -0 con
Dit ha tz:mg ky thuat va céc & ;
M1 | hang muc ¢6 lién quan cia | 106063 gg’\‘}‘g 5
khu vue dur 4n
£ & e Khéng co
IV | Dat nha & xi héi 9.892.,9 GCN
Téng c6 so d6 52.017,2
Tong chua c6 50 dé 115.955,9
Tong toan bd dw dn 167.973,1

(*) Phin dét khong c6 Gidy chimg nhan: Cén cir Gidy nhan dang ky diu tu s6 3300266330
ngdy 01/04/2020 da néu rd: Phin dién tich dét dé hoan thién ha tng k¥ thuat va c4c hang muc
¢6 lién quan cta khu vue du an s€ ban giao lai cho chinh quyén dia phuong quan 1y sau khi
hoan thanh (106.063 m2) va phan dién tich dat nha ¢ xa hoi s& ban giao cho nha nudc sau khi
dd hoan thanh ha tf“mg k¥ thuat (9.892,9 m2). Nhu vay toan b dién tich 115.955,9 m2 thude
s& hiru ctia Nha nuée va CTCP Tap doan Apec c6 trach nhiém hoan thi¢n xay dung két chu ha
tang theo ding quy hoach da dugc UBND tinh Yén B4i phé duyét.
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- Gidy ching nhén ding ky déu tu: $6 3300266330 do S& ké hoach va dAu tu tinh Yén Bai
cép ngay 01/04/2020;

- Gidy phép xay dung: sé 1237/GPXD-SXD do S& Xdy dung tinh Yén B4i cdp ngay
08/06/2020.

b. Dy an T6 5, phwong Pa Trang, thi xi Nghia L{, tinh Yén Bai
#*  Thong tin du an:

Vai vi tri vang tai trung tAm thi x4 Nghia Lo - Yén Badi, bén canh dy 4n Apec Golden
Valley Muong Lo, du kién dir dn tai TS 5 phudng Pa Trang sé 1a sire hut [6n dbi vai thi truong
bat déng san Nghia Lo trong thdi gian t6i.

Hién tai, Apec Group dang 1én y tudng thiét ké, trién khai hoan thién c4c thii tuc phép ly
du an. Dy kién, du an duoc trién khai tir Quy IV/2021.
< Phaply Du An:
- Hinh thtre str dung dét: it diu gi4 quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luét (Quyét
dinh s 3219/QD-UBND ciia UBND tinh Yén Bai ngay 23/12/2019 vé viéc phé duyét két qua
dAu gid quyén sir dung dét thwrong mai dich vu T dan phé s6 5, phudmg Pa Trang, thi xa Nghia
Lo, tinh Yén Bai);

- Gidy chimg nhan quyén st dung dét:

. Thira |Tobin| . ) . _
STT | So so o - Dién tich Ngay cap | Nguon goc Ghi cha
s0 do so
Thué dét tra 1
I |cLss9396 | 110 |44 9.3074m2 | 27/042020 | s BT
n
Tong dién tich 9.307,4 m2

3.1.3.Ciéc du 4an khic dang trién khai

Trong nam 2021, Apec Group m& rdng thém Iinh vue hoat dong vao mang Khu cong
nghiép va Khu nghi dudng bao gdm hai du 4n chinh: Du 4n Khu c6ng nghiép Apec Piém Thuy
do Apec Group dau tu thong qua viéec M&A véi cong ty chu du 4n Cong ty ¢ phan Dau tu
APEC Thai Nguyén va Du 4n Apec Mandala Sky Villas Kim B&i Hoa Binh thong qua M&A
tro thanh Céng ty me ctia Cong ty ¢b phan TM va du lich Kim Bai.

a.  Du dn Apec Mandala Sky Villas Kim Boi Hoa Binh

53

% Thong tin dy an:

Apec Mandala Sky Villas Kim B6i — Hoa Binh mot trong nhitng dur an déng cép béc nhét
tai Hoa Binh, véi thiét ké dang cin hé khach san 6 sao két ndi con ngudi véi thién nhién ngay
cang gin hon. Dy 4n ndm trong khu khodng néng huyén Kim B&i — Hoa Binh. Dur 4n s& tro
thanh khu nghi dudng va cham séc sirc khoé tét nhét cho khéch hang.
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Cong bd théong tin chao bdn Trdi pflfé"u riéng lé

Tén du 4n: Apec Mandala Sky Villas Kim Boi

Chi dAu tu: Cong ty ¢d phan TM va du lich Kim Béi (Cong ty con)
Vi tri: X6m M6 P4, xa Ha Bi, Huyén Kim B6i, Tinh Hoa Binh
Dién tich: 35,6 ha

DPon vi thi ¢dng: Fuhucons

Bon vi quan 1y van hanh: Wyndham Dolce (Khu khéach san) va Mandala Hospitality (Khu
cén ho)

Téng vén diu tu: 2000 ty VND

Pon vi thiét ké noi that: Kume Sekkei

Sé luong san phdm: 137 can hd khéch san, 48 ciin biét th, 1005 cin sky villas
Quy mé: khu t6 hop giai tri da tién ich va khu nghi dudng cao cip

Tién ich: khu dich vu cham soc¢ sue khoe nhu tdm khodng nguyén thiy, tim khoang duoc
lidu, tim bin, céc lidu phap phuc hdi va 1am dep cb truyén clia phuong Déng. ..

%  Phap ly dir 4n
Gidy chimg nhén dau tr 6 251031000002 do UBND Hoa Binh cip ngay 08/01/2008.

Quyét dinh phé duyét quy hoach 1/500 s6 2880/QD-UBND do UBND Héa Binh cap
ngiy 24/11/2020.

Quyét dinh didu chinh quy hoach 1/500 sé 14/QD-UBND do UBND Hba Binh cép ngay
06/01/2021.

Gihy phép cai tao cong trinh s§ 03/GPCT do S& Xéy dyng UBND tinh Hoa Binh cép
ngay 18/01/2021.

%  Hinh anh du an
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Céng bé théng tin chao bdn Trdi phiéu riéng 1é

APEC M/ ‘\NI}\I \ SK¥Y VILLAS

T0 HOP NGH nuﬂm; KHOANG NONG 5

b. Khu céng nghiép Apec Diém Thuy

Nhan thdy tiém ning 16n trong viée thu hit nha diu tw nude ngoai vao Viét Nam, Apec
Group da timg budc trién khai xdy dung ha tAng céc khu cong nghiép tai dai phuong c6 ngudn
nhén lue ddi dao, chit luong cao. Dy 1a mét dy 4n tiém ning c6 thé thu hit ngudn vén FDI
[6n trong thdi gian t&i nho tac dong ciia Higp dinh thuong mai tir do Lién minh chéu Au - Viét
Nam (EVFTA) ¢6 hiéu luc; ké hoach roi Trung Quéc ctia nhiéu Téap doan da quéc gia trong do
diém dén 12 Viét Nam va viéc kiém soat dich bénh ctia Viét Nam duoc cong ddng qubc té danh
gid cao...

% Thong tin dy an:
Chu dau tw ha tAng: Cong ty cb phdn Dau tur APEC Théi Nguyén
Dia chi: KCN Piém Thuy, xi Diém Thuy, huyén Phd Binh, tinh Thai Nguyén

Khu Céng nghiép Diém Thuy duge Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai vin ban sé
1854/TTg-KTN ngay 08/10/2009 ctia Thu twéng Chinh phii v& diéu chinh bd sung Quy hoach
cac KCN Thdi Nguyén dén nam 2015 va dinh hudng dén 2020 ndm trén dia ban huyén Phu
Binh, tinh Thai Nguyén.

%  Tién @9 trién khai thi cong xdy dung

- Nim 2019: Khoi cong xdy dung.

- Quy 1V/2019: Hoan thanh giai phéng mit bing, thi cong san nén giai doan 1 - 16,4ha.
- Nam 2020: Tiép tuc trién khai céc giai doan tiép theo:

+ Giai doan 2: 30/01/2020 ¢6 mat bing, dién tich: 6,4ha.

+ Giai doan 3: 30/01/2020 ¢6 mit béng, dién tich: 21ha.

+ Giai doan 4: 30/05/2020 ¢6 mit bang, dién tich: 30,4ha.

+ Giai doan 5: 30/10/2020 c6 mit bang, dién tich: 24,5ha.

+ Giai doan 6: 30/07/2021 ¢6 mit bang, dién tich: 20ha.
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Cong bé théong tin chao bdn Trii phiéu riéng Ié

- Nam 2021: Hoan thién xay dung ha téng toan bd 166,06 ha.
¢.  Cée dur 4n khéc

Véi muc tiéu phét trién céc du 4n bt dong san tai céc thi trudng so khai ¢ tiém ning
phat trién trong twong lai nhw: Hoa Binh, Bic Giang, Yén Bai, Bic Kan, Ha Tinh, Ninh Thuén,
Binh Thuén, Hai Duong va céc tinh thanh phé khéc.

Tép trung phat trién ddng déu céc loai hinh bt dong san nhu: Bét dong san Khu cong
nghiép, Bat dong san khu d6 thi va B4t dong san nghi dudng nghi dudng.

Apec Group dang tiép tuc trién khai mot loat cac dy 4n tiém nang thong qua thyc hién
céc giao dich M&A céc cong ty co qu¥ dAt hodic da hoan thanh thu tuc phép ly, theo dé Apec
Group c6 thé hoan toan ty phat trién dy an ngay tir giai doan diu. Céc dy 4n ndi bat dy kién s&
duoc trién khai trong naim 2022 nhur:

- Du én Bét dong san phat trién Cin ho cho chuyén gia tai Béc Giang (1,8 ha) vai Téng
mirc déu tr du kién hon 30 ty.

- Du 4n Khu nghi dudng 5 sao tai Binh Thuan (4,5ha) v6i Téng murc ddu tu du kién hon
113 ty.

Binh huéng chién luge 2020-2025: Apec Group s& trd thanh 1 tip doan dau tr bit dong
san 16n tai Viét Nam.

3.1.4.Cac mang hoat dong dw kién trién khai ciia Cong ty
a.  Quan Iy —vén hanh Khu cin hg, khu d6 thi, khach san

Song song vdi viée phat trién céc khu d6 thi, cac du dn chung cu, c¢dn hd dich vu, khach
san.... Apec Group hinh thanh Iinh vuc quan 1y van hanh nhim ti uu héa lgi nhuén va phat
huy niing luc quan 1y theo mé hinh kinh doanh ma san phdm bét dong san d hinh thanh.

b.  Dao tao va phat trién gido duc

Xac dinh sir ménh xay dyng “platform” (nén tang) gido dyc sang tao va gido duc khai

nghiép hoan toan khéc biét trén thi truong, Tép APEC mong mudn tr& thanh noi vom mém, bé
phéng dé cac doanh nghiép tré Viét vuon tam, trd thanh nhiing ky lan cia Péng Nam A, chau
A va thé gi4i, gop phin dua Viét Nam tré thanh trung tdm khai nghiép cua chau A.
Du kién Apec Group s& trién khai md hinh trudng hoc tai mdi du 4n cua Cong ty. Dy 4n s&
hoat ddng theo hinh thire phi lgi nhudn, véi mire hoc phi cuc thép, trong khi do, gido trinh dao
tao s& duge xay dung theo céac chuin muc quéc té, tich hop cdc mé hinh tinh hoa ciia gido duc
mam non thé gidi, hudng t6i viéc khdm phé ban than, va phat hién cdc tai ning som cua tre.
Khat vong cua Apec Group 1a tao ra su dot pha trong chit luong gido duc mam non tai Viét
Nam, hudng tdi hinh thanh mdt hé sinh thai riéng cia Tap doan nay, ma cbt 16i chinh 1a con
nguoi hanh phae. P6 khong chi la mong mubn tao ra mat thé hé tuong lai dé":y hira hen ma con
san sé ndi lo cho céc bac 1am cha me trong vi¢c tim kiém mdt mdi truong hoc tap chit lugng
cho con em minh, ma trudc hét la cac cu dan cia Apec Group.
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Céng bo thong tin chao bdn Trdi phidu riéng lé

¢.  Don vi thiét ké chuyén nghiép

Apec Group di s& hitu Céng ty CP thiét ké M Studio 14 don vi chuyén thiét ké, xay
dyng kién tric cho cac cong trinh biéu tugng clia Apec Group, mang phong cach, sic thai riéng
cua tirng dia phuong noi Apec Group dat chan dén.

d.  Nong nghiép hiru co

APEC du kién s& 4p dung md hinh kinh té chia sé vao ndng nghiép hitu co, muc tiéu dén
nim 2025 13 phét trién 100.000 ha dét trdng ndng nghiép hitu co dé cung tng ngudn rau sach
véi gid hop Iy cho ngudi dan. APEC ciing s& tich hgp hé théng ndng nghiép hitu co vao hé sinh
thai du lich hitu co — khach san hiru co — tiéu dung hitu co — gido duc hitu co. Pé c6 thé phat
trién va tao gia tri manh m&, APEC xéc dinh sir ménh tro thanh “platform” (nén tang) dé moi
ngudi ciing tham gia phat trién ndng nghiép hiru co, xa hoi héa hé théng san xuét va phéan phbi
thue pham hiru co, dua ngudn san pham chét lugng phéd bién rong rai dén voi toan xd hoi.

4. Tinh hinh tai chinh
a.  Cic chi ti¢u tai chinh co bin ciia doanh nghiép trong 3 nim lién ké trudc nim phat
hanh theo bio cdo tai chinh

Bang 1: Chi tiéu tai chinh theo BCTC riéng ciia APEC Group 2018 - 2020

STT

Chi tiéu Pon vi 2018 2019 2020
1 | Vén cha sé hitu Triéu VND | 1.000.008 | 1.000.076 | 1.001.524
2 | Hé s6 ng phai tra/ vdn chu s¢ hiu Lan 0,00 0,11 0,36
3 | Du no trai phiéu/vén chu so hitu % 0 0 0,7
4 | Lo/lai Triéu VND 5,4 68,37 1.447.42
5 | Ty suét loi nhuan sau thué trén
y i % 0,0005 0,06 0,14
von chu s6é hitu

(Nguon: BCTC kiém todn riéng 2018,2019,2020 APEC Group)
Bing 2: Chi tiéu tai chinh theo BCTC hgp nhét cia APEC Group nim 2020

STT Chi tiéu Pon vi 2020
1 | Vén chi s¢ hitu Triéu VND 1.140.990
2 | Hé s6 no phai tra/ von chi s& hitu Lan 0,58
3 | Du ng trai phiéu/von chi s hitu % 0,7
4 | Lo/lai Triéu VND 104.059
5 Ty suét loi nhuén sau thué trén von chu so hiru % 5,12
(Nguén: BCTC kiém todn hop nhat 2020 APEC Group)
b.  Tinh hinh thanh todn gbe va Idi cha trai phiéu da phat hanh hodc thanh toan cic

khoin ng dén han trong 03 niim lién tiép truée dot phat hanh (néu c6);

582.322.200.000 dong.

Tai thdi diém 29/12/2021, Téng gia trj trai phiéu phat hanh thanh cong cia cong ty la
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Cong bé thong tin chao bdn Trdi phiéu riéng 1é

Tinh dén thai diém 1ap phuong 4n, cong ty da thanh todn day du va ding han tit ca cic
khoan ng (bao gdm cac khoin géc va lai tréi phiéu) theo dung quy dinh phap ludt.

c.  Tinh hinh ndp ngin sich nha nuwéc trong 03 niim lién tiép truéc dot phat hanh.

CTCP Tép doan Apec Group da thyuc hién ding va day du theo ludt dinh vé viéc ndp
ngan sach nha nudc theo ding quy dinh.
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Céng bé théng tin chao bdn Trdi phiéu riéng 16

III. THONG TIN VE DOT CHAO BAN TRAI PHIEU

1.  Cin cir phap Iy ciia dot chao ban

~  Can cr Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Cén ctr Luat Chirng khodn sb 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

—~  Cin clr Nghi dinh s5 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh vé chio bén, giao dich
trai phiéu doanh nghiép riéng 18 tai thi trudng trong nuée va chao bén trai phiéu doanh nghiép

ra thi truong quc té;

—  Can cir Théng tu 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 huéng dan ché d6 cong bb thong
tin va bdo céo theo quy dinh cta nghj dinh s& 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nam 2020
ctia chinh phii quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1& tai thj truong
trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong quéo té;

~ Nghi quyét Hoi déng quan trj s6 24./2021/NQ-HPQT ciia CTCP Tép doan Apec Group
ngay L9../. 142021 v& viéc phé duyét phuong én phat hanh tréi phiéu riéng Ié ndm 2021;

—  Céc van ban quy pham phap luat khéc co lién quan.

2. Vige dap irng cic didu kién phat hanh trii phiéu cia doanh nghiép:

T4 chirc phat hanh phai dap (mg du céc didu kién dugc quy dinh theo Diéu 9, Diéu 10

Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP nhu sau:

Yéu ciu

Piéu kién dap iing ciia Doanh nghiép

La cong ty ¢d phin hoic cong ty trach
nhiém hiru han dugc thanh 14p va hoat
ddng theo phap luét Viét Nam.

T6 Chure Phat Hanh dap tng diéu kién do Apec
Group dang hoat dong theo hinh thirc ¢cong ty ¢b
phan.

Thanh toan du ca goc va lai ctia tréi phiéu
dd phat hanh hodc thanh toan du cac
khoan no dén han trong 03 nam lién tiép
truge dot phat hanh tréi phiéu (néu co);
trir truong hop chao bén trai phiéu cho
chii no 14 t6 chirc tai chinh duoc lva
chon.

T6 Chirc Phat Hanh luén tun thu viée tra goc lai
Trai phiéu theo diing quy dinh phép luat. Dam bao
viéc thanh todn géc 13 trdi phiéu di phat hanh
theo dung quy dinh phap luat.

DPap (rng cdc ty 1€ an toan tai chinh, ty 1&
bao dam an toan trong hoat dong theo
quy dinh cta phap luat chuyén ngéanh.

Do Tb Chirc Phat Hanh khong kinh doanh trong
céc nganh nghé ma phap luit chuyén nganh cé
yéu chu v& ty 18 an toan tai chinh va bao dam an
toan, diéu kién nay khong 4p dung cho T Chirc
Phat Hanh

C6 phuong 4n phat hanh trai phidu duoc
phé duyét va chip thuin

Phuong 4n phat hanh trai phidu duoc trinh va phé
duyét bdi Hai ddng quan tri CTCP Tép doan Apec
Group trong d6 c6 Phuong an phat hanh da day
di ndi dung theo quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh
153/2020/ND-CP.

Co bao cao tai chinh nim trude lien ke

clia ndm phét hanh duge kiém toén bdi

B4o c4o tai chinh nim 2020 cia To Chirc Phat
Héanh da duoc kiém toén bai Cong Ty TNHH
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Cong b thong tin chao bdn Trdi ph iéu riéng Ié

tb chirc kiém toan du diéu kién theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

Hang Kiém Toan va Dinh gi4 ATC — 1a t chirc
duogc chap thuan thuc hién kiém to4n bo céo tai
chinh cua don vi ¢6 loi ich cong ching theo quy
dinh cua Luét Kiém toan ddc lap d6i v6i doanh
nghiép phét hanh la cong ty khdong phai la cong ty
dai ching

D6i tugng tham gia dot chao ban theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 8 Nghi
dinh 153

Té Chirc Phat Hanh dam bao dbi tuong mua trai
phiéu 1a nha du tu chiing khoén chuyén nghiép
theo quy dinh cta phép luét chimg khodn.

C6 nhu cau huy déng von thanh nhiéu
dot phu hop véi muc dich phat hanh trai
phiéu duge phé duyét theo Diéu 1& ctia
cong ty

T& Chire Phat Hanh dam bao nhu cau huy dong
vén thanh nhidu dot phi hop véi mye dich phat
hanh da néu va duge phé duyét theo diéu 18 ctia
cong ty.

C6 phuong 4n phat hanh tréi phiéu trong
d6 du kién cu thé vé khéi luong, thoi
diém va ké hoach sir dung von cia timg
dot chao ban.

Phuong 4n phat hanh dam bao yéu cau cy thé
trong myc Piéu kién va Didu khoan Trai Phiéu va
muc dich phat hanh Trai phiéu.

3. Muc dich ciia dot phét hanh trai phiéu:

Trai phiéu duoc phat hanh véi muc dich nhu sau:

- Tang quy mé vén hoat ddng, bd sung ngudn vén ciia TS chirc phét hanh dé thyc hién viéc

dAu gia, mo rong quy dat trén thi truong;

- DAu tur, phat trién cdc dy 4n tiém ning trong linh virc bat dong san;

- Tang co hdi ddu tw, M&A véi cac Cong ty tiém nang, ¢6 quy dat tot;

- B6 sung nguén vén luu dong cho Cong ty;

. DAu tu tai chinh.

4.  Dibu Kién, didu khodin ciia trdi phiéu, cu thé:

Tén trai phiéu
M trai phiéu

Pong tién phat hanh va thanh
todn tréi phiéu

Hinh thire trai phiéu

Trai phiéu Céng ty cd phan Tap doan Apec Group
APGCH2124014

Viét Nam déng

Bt to4n ghi sb. Phat hanh riéng 1& nhiéu dot theo

Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam
2020 ciia Chinh Phi quy dinh vé phét hanh trai phiéu
doanh nghiép

Loai hinh trai phiéu

Trai phiéu khong chuyén ddi, khéng kém chimg

quyén va khong c6 dam bao bing tai san

Péi tugng phat hanh

Nha déu tu chimg khoan chuyén nghiép
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Céng bb thong tin chao bdn Trdi phiéu riéng 1é

Phuong thirc phét hanh: . Dai ly phat hanh — CTCP Ching khoan Chéu A Thai
Binh Duong

Lai sudt danh nghia trdi phiéu ~ :  12,5%/ nim

Ky han trai phiéu . 36 thang

Phuong thirc thanh toén 13i, gbc : Tré lai 3 thang/lan. Tra gbc cudi ky

trai phiéu

Bén lai trude han : Nha déu tu ¢6 quyén ban Trai phiéu trude han sau khi

ndm gitr dii 03 thang ké tir ngay phét hanh.
Tong so lugng trai phidu phat : 500.000 Trai phidu

hanh
Ménh gia trai phiéu : 100.000 ddng/Trai phiéu
Tdng gia tri phat hanh : Tbi da 50.000.000.000 dong (Nim muoi ty dong).

5. Ngiy phat hanh dy kién: Ngay 30/12/2021
6. Phuong thire phat hanh:

Trai phiéu dugc phat hanh dudi hinh thirc phat hanh riéng 1é théng qua Pai ly phét hanh:
la phuong thirc phét hanh riéng 1& va uy quyén cho mét té chirc khac thuc hién ban trai phiéu
cho nha dau tu mua trai phiéu cu thé la Cong ty cb phan Chimg khoan Chau A Théi Binh
Duong.

7. Quyén ciia nha diu tw s& hiru trai phiéu
7.1. Quyén loi
- Dugc T6 Chirc Phat Hanh thanh toan dy di céc khoan tién lién quan dén Tréi Phidu,

bao gom ca tién 1ai va gbc, theo quy dinh ciia C4c Didu Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu

- Dugc cap gidy chimg nhan quyén sd hiru Trai phiéu hodic chirng nhan dién tir khi ding
ky lwu ky tai Dai ly dang ky Luu ky;

- Duoc tv do chuyén nhuong Tréi phiéu, ting, cho, dé lai thira ké, sir dung tréi phiéu lam
tai san bao dam hofic tham gia céc giao dich thuong mai/dan sy khac pht hop véi Cac Didu
khoan va Diéu kién Trai phiéu va céc quy dinh cua phép luat théng qua Pai Iy Ping ky Luu
ky:

- Puoc nhin céc thong bao, théng tin lién quan dén Trai Phiéu, TS chirc phat hanh theo
quy dinh ctia cic Van Kién Trai Phiéu;

- Céc quyén khéic theo quy dinh clia cdc Vin Kién Trai Phiéu.

7.2. Trich nhi¢m ciia nha diu tr

- Nha dau tr cam két c6 du kién thirc va kinh nghiém dé tu danh gid, tr chiu trch nhiém
vé quyét dinh dau tuw ciia minh va ty chiu céc riii ro phat sinh trong viée déu tu, giao dich tréi

phiéu;

- Khong dwoc diing Trai phiéu thay thé tién hoiic cic phuong tién thanh toén khéc;
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- Chiju cdc khodn Thué, phi giao dich 4p dung ddi véi giao dich mua, ban Tréi phidu (néu
co).

8.  Mua lai trdi phiéu truéc han, hodn ddi trai phiéu.
Nha dau tu ¢é quyén bén Tréi phidu truée han sau khi ném gitt dii 03 thang k& tir ngay

phat hanh, cy thé:

- Trén 3 thdng: 6,0%/ndm

- Trén 6 thang: 7,0%/ndm

- Trén 9 thang: 8,0%/ndm

- Trén 12 théng: 9,0%/ndm

- Trén 15 thang: 9,5%/mdm

- Trén 18 thang: 10%/ndm

= Trén 21 thang: 10,5%/Mm&m

- Trén 24 thang: 11,0%/mam

- Trén 30 thang: 11,5%/ndm

- Da 36 thang: 12,5%/mam

9.  Cam két ciia doanh nghiép phat hanh tréi phiéu.

- T chire phét hanh cam két sir dung tién thu duge tir phét hanh trai phiéu theo ding muc
dich da cong bd tai Ban cong bb thong tin;

- To chic phat hanh ddng ¥ va tao moi didu kién t4t nhit dé Ngudi S& Hiru Tréi Phidu
giam st viéc sir dung tién thu duge tr phét hanh Trai Phiéu va thyc hién cdc nghia vy theo
Trai Phiéu;

- T& Chirc Phat Hanh cam két tuan thu céc quy dinh cta phép luat 4p dung d6i véi hoat
dong kinh doanh ciia minh va ap dung ddi véi Trai Phiéu; xin, gia han, duy tri hiéu lyc va tuin
thi moi chap thugn can thiét va quan trong cho hoat dng kinh doanh ctia T Chirc Phét Hanh

ciing nhur cho viée thyc hién bat ky nghia vu nao ciia Td Chire Phat Hanh theo Trai Phiéu va
Céc Hop Ddng Trai Phiéu;

- T chirc phat hanh cam doan va bio dam r%.ng céc khéng dinh sau 14 trung thye, chinh

xéc va khong gay nhim 14n vao bat ki ngay nao trong thoi gian bat ky Trai Phiéu ndo con dang
luru hanh:

+  Té Chirc Phat Hanh c6 ddy dit quyén, quyén han, thdm quyén va da thuc hién c4c thi tuc
va ¢6 cac chap thuin ndi bd can thiét phi hop vdi didu 18 va cac quy ché, quy dinh ndi bd dang
¢6 hiéu lyc ciia T Chirc Phat Hanh dé phat hanh Tréi Phiéu va thuc hién cac nghia vu theo va
lién quan dén Trai Phiéu;

+  T6 Chic Phat Hanh phat hanh Trai Phiéu khéng (i) vi pham bat k¥ diéu khoan ndo cia
diéu 18, cac quy ché, quy dinh ndi by dang c6 hiu luc cia T Chirc Phét Hanh, (ii) vi pham
hogc din dén vi pham céc quy dinh ciia phép luét c6 lién quan, hodc (iii) tréi vdi, mau thuin
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hodic d&n dén bét ky sy vi pham nio ddi véi bt ky hop ddng hay théa thuin nao ma Td Chie
Phat Hanh 1a mot bén;

+  Khi phat hanh Trai Phiéu, Té Chirc Phat Hanh dép tmg ddy du céc didu kién, yéu cdu va
quy dinh clia Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 ciia Chinh phu vé
tréi phiéu doanh nghiép va cac viin ban huéng din thi hanh, ké ca céc yéu ciu vé ty 1é an toan
vn va cac han ché khéc vé dam bao an toan trong hoat déng déi va&i cdc nganh nghé kinh
doanh ctia TS Chirc Phét Hanh;

+  Tréi Phiéu, khi dugc phat hanh hgp 1€, s& xac 1ap cdc nghia vu hop phap, ¢é hiéu luc, c6
gid tri rang bude va ¢ thé thi hanh dbi voi TS Chirc Phat Hanh theo céc didu khoan va didu
kién ctia Trai Phiéu nay;

e Tb chirc phat hanh di xin duge moi chép thuan can thiét tir cc co quan nha nude c6 thim
quyén va céc quy dinh ndi bd ciia TS chire phét hanh dé phat hanh Tréi phiéu.

- Ngoai ra dé dam bao cho Ngudi s& hiru trai phiu, TS chtre phat hanh cam két:

+  Tréi phiéu da duoc t6 chirc tai chinh trung gian 1a Cong ty c6 phén chitng khoan Chau A
Thai Binh Duong thim dinh, dénh gia toan dién vé tai chinh, muc dich sir dung vén va kha
nang thanh toan gbc lai, dam bao du diéu kién phat hanh;

+  Céng ty 6 phan Pau tu IDJ Viét Nam bao lanh cac nghia vu lién quan dén Trai phiéu
ctia T6 Chirc Phat Hanh, cam két bao lanh thanh toan gbc va lai trong bét ky trudmg hop néo
dbi v6i Trai Phiéu nay;

+  Cong ty c6 phan chimg khodn Chau A Thai Binh Duong bao lanh tinh thanh khoan ctia
trai phiéu;

+  Céng ty c6 phan chiing khodn Chau A Thai Binh Duong cam két cho ngudi s& hitu tréi
phiéu dugc diing trai phiéu dé cam cb théng qua hoat dong mua ban trai phiéu co ky han;

+  Trai phiéu duge dam bao bing céc tai san 12 cin hd thude nhitng dy an CTCP Tép doan
Apec Group dang trién khai.

10. Cic diéu khoan va diéu kién Trai phiéu

10.1. Céc quy dinh chung

10.1.1. Duéi ddy la Cac Pidu Khoan Va Diéu Kién Cua Trai Phiéu va mot s ndi dung chinh
s& dugc thé hién trong Gidy Chitng Nhan Quyén S& Hiru Trai Phiéu. Viéc Phét hanh
tréi phidu nhiéu dot véi tong gia tri phat hanh t6i da 100.000.000.000 VND (Mat trém
ty Viét Nam Pong), lai sudt b dinh 12,5% / nam ky han 36 thang ké tir Ngay Phat Hanh
clia Cong ty Cb phan Tap doan Apec Group (“Té Chire Phat Hanh”) theo cdc didu
khoan va diéu kién da dugc phé duyét theo Nghi Quyét sb 22./2021/NQ-HPQT ngay
£, thang | Z.. nim 2021 cia Hai Pdng Quan Tri ciia T6 Chirc Phéat Hanh.

10.1.2. Té Chiic Phét Hanh da ky Hop ddng Dai ly Luu ky va Thanh toén Trai phiéu v&i Cong
ty ¢d phan chimg khoan Chau A Thai Binh Duong, theo d6 Céng ty ¢6 phén chimng
khoan Chau A Thai Binh Duong dugc chi dinh lam Dai Iy Luru ky va Thanh toén déi
v6i Trai Phiéu (“Pai Ly Luu Ky Va Thanh Toan”).
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Tréi Phiéu duoc didu chinh bdi cac didu khoan va didu kién nay (“Céc Piéu Khoan
Va Pidu Kién Trdi Phiéu”) va cdc quy dinh c6 lién quan ctia Céc Hop Dong Trai
Phiéu. Ngudi S& Hiru Trai Phiéu, véi viée mua va tro thanh chu s¢ hitu Trai Phiéu, da
biét ndi dung cua Cac Hop Béng Trai Phiéu, chép thuin moi didu khoén va diéu kién
clia Cac Hop Ddng Trai Phiéu, dugc hudng cic quyén va loi ich quy dinh trong Céc
Hop Ddng Trai Phiéu va chiu su rang budc cua cac quy dinh c6 lién quan ctia Cac Hop
Dbng Trai Phiéu.

Céc Didu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu nay, cac Hop Ddng Dai Ly, va cac van kién,
hop ddng, thoa thuan, cam két khac dugc ky két hodc ban hanh trude/sau Ngay Phat
hanh (duoc dinh nghia dudi day) co quy dinh vé quyén va nghia vu cua T Chirc Phat
hanh va nhitng ngudi sé hitu Trai Phiéu (cling cAc bén khac) dbi vai Trai Phiéu sau day
duge goi chung 1a “Cée Viin Kién Trai Phifu” va thudt ngfr “Vin Ki¢n Trai Phiéu”
dung dé chi bat ky tai liéu nao trong céc tai liéu noi trén.

Trai Phiéu duge didu chinh bdi Céc Diéu Khoan Va Pidu Kién Trai Phiéu ndy, cling
voi céc quy dinh ¢6 lién quan cia Cac Vin Kién Trai Phiéu khac. Mdi Ngudi S& Hitu
Tréi Phiéu, bang viéc mua Trai Phiéu hodic nhan chuyén giao quyén s& hiru Trai Phiéu
theo hinh thirc khac (i) dugc coi 14 d8 nghién clru ky va chép thuén toan bd ndi dung
ciia Céc Didu Khoan Va Didu Kién Trai Phiéu nay va Cac Vin Kién Trai Phiéu khac,
(ifi) duge hudng cdc quyén va loi ich quy dinh trong Cac Diéu Khoan Va Diéu Kién
Trai Phiéu ndy va Cac Van Kién Trai Phiéu khac, va (iv) chiu sy rang bude cia Cac
Pidu Khoan Va Didu Kién Trai Phiéu nay va Céc Vin Kién Trai Phiéu khéc.

10.2. Trai Phiéu

“T§ Chire Phat Hanh” c6 nghia la Cong ty Cd phan tip doan Apec Group;

“Tr4i Phiéu Phat Hanh” c6 nghia [a Trai phiéu bing Ddng Viét Nam phat hanh nhiéu
dot ¢6 tong gid tri 100 ty VND, khong tai san bao dam, khong chuyén déi, khong kém
chimg quyén;

“Ban Coéng B6 Théong Tin” cé nghia 12 ban cong bd thong tin chinh thirc duge T
Chirc Phat Hanh phét hanh ngay 29 thang 12 ndm 2021 dé chao ban va phat hanh Trai
Phiéu (c6 thé dugc sira ddi hofic bb sung tiy timg thoi diém);

“Ménh Gi4 Trai Phiéu” c6 nghia la 100.000 Pong Viét Nam;

“S§ Liwrgng Trai Phiéu Phat Hanh Dot 17 ¢6 nghia 1a 500.000 tréi phiéu;

“Tdng Gié Tri Trai Phiéu Phat Hanh Dot 17 c6 nghia 12 50.000.000.000 (Nam muoi
ty) ddng Viét Nam;

“Hinh Thirc Phat Hanh” c6 nghfa la Phat hanh riéng l€ nhiéu dot theo Nghi dinh
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 cta Chinh Phi quy dinh vé phét hanh
trai phiéu doanh nghiép théng qua phuong thire: Thong qua dai ly phat hanh trdi phiéu;
“Hop Ddng Mua Ban Trai Phiéu” c6 nghia 1a Hop Ddng Mua Bén Trai Phiéu duoc
ky két gitta T8 Chirc Phat Hanh va cdc nha dau tw dit mua Trai Phiéu vao hodc trude
Ngay Phat Hanh;

“Ky Han Trai Phiéu” c6 nghia 1a 36 thang;

“Ngay Phat Hanh Dot 1” ¢6 nghia la du kién ngay 30 thang 12 ndm 2021;
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“Ky Tinh Lai” La mdi thdi han 03 (ba) thang bét du tinh tir (va bao gdbm) Ngay Phat

Hanh (hodic Ngay Thanh Toan Li) cho t6i (nhung khong bao gdm) Ngay Thanh Toan
Lai du tién (hodic Ngay Thanh Toan Lai tiép theo), lién tuc dén Ngay Péo Han hodc
ngay duge mua lai trudc han theo Cac Diéu Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu.
“Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu” déi véi bat ky Trai Phiéu nao 12 ngudi ¢6 tén ding ky
trong S6 Pang Ky ghi nhan s& hitu Trai Phiéu d6 va “Nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu”
6 nghta la tat ca nhitng Ngudi S& Hitu Trai Phiéu;
“Tai Li¢u Phat Hanh” c6 nghia 13 Ban Céng B Théong Tin, Hop Déng Pai Ly Luu
Ky va Thanh Todn va cac Hop Ddng Mua Ban Trai Phiéu duoc ky két gitra Té Chuic
Phat Hanh va céc nha dau tu lién quan dén viée dit mua va phét hanh Tr4i Phiéu vao
Ngay Phat Hanh;
“Ty Lé S& Hiru” c6 nghia, d6i véi mbi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu, 1a ty 1€ gitra tdng
ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh cua Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu do6 va tng ménh gia
Tréi Phiéu dang luu hanh tai cung thoi diém xéc dinh ty 1& do.

10.3. Tinh chit, Loai hinh, Ménh gis va Quyén s& hiru trai phiéu

10.3.1. Tinh chét

Trai Phiéu la trai phiéu khong chuyén ddi, khong kém chimg quyén va khong c6 tai san
dam bao dugc phat hanh riéng 1é theo Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
cua Chinh phu vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép. Trai Phiéu xac lip nghfa vu tra no
tryc tiép va khéng phai ng thir cdp ciia T6 Chirc Phat Hanh. Céc Trai Phiéu ¢6 céc
quyén, loi fch ngang nhau va khong Trai Phiéu ndo ¢6 bt ky quyén uu tién ndo so véi
bat ky Trai Phiéu khac nao vi bit ky 1y do ndo. Trai phiéu cé thir tu thanh todn ngang
bing véi cac nghia vu chung, khéng phai 12 no thir cép va khdng cé bao dam hién tai
hoic twong lai kh4c cia T6 Chirc Phat Hanh (trir cc trudng hop uu tién thanh todn bit
budc theo quy dinh cia phap luat).
10.3.2. Loai Hinh Vi Ménh Gia

Trai Phiéu duoc phéat hanh theo hinh thirc bt toan ghi s& v6i ménh gia 1a 100.000 VND
(M&t trim nghin Ddng Viét Nam)/Trai Phiéu (“Ménh Gid Trii Phiéu”). Ngudi S&
Hiru Trai Phiéu s& dugc cAp mot ban ban dé chirng nhén viée so hitu Trai phiéu (“Gidy
Chirng Nhian Quyén S& Hiru Trai Phiéu™) hodc duge lvu ky dudi dang chirng khoan
dién tir tai Pai Iy Luu ky. Chirng chi ghi nhén va la bﬁng chimg phap 1y hgp phap vé
viéc s hitu s6 Trai Phiéu da ding ky ctia Ngudi so hiru trai phiéu. Gidy ching nhan
quyén sé hitu Trai Phiéu do T Chtre Phat Hanh hogic Dai Iy Luu ky va Thanh toan cép
theo mau dugc quy dinh.

10.3.3. Quyén S& Hiru

(a) Quyén s& hitu dbi v6i Trai Phiéu chi duoc chuyén giao thong qua chuyén nhuong va
dang ky tai $6 Ping Ky theo quy dinh tai Cac Piéu Khoan Va Didu Kién Trai Phiéu
nay. Trir truong hop phap luit ¢ quy dinh khac, Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu, ddi véi mdi
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Tréi Phidu, s& duoc coi 1a chii s& hitu tuyét ddi ciia Trai Phiéu d6 vé moi phuong dién

va cho moi muc dich lién quan dén Trai Phiéu do.

(b) Khi dugc sir dung trong Céc Piéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu nay, “Ngudi So Hitu
Trai Phiéu” déi voi bt k¥ Trai Phidu ndo 1a ngudi ¢o tén ding ky trong S6 Ding Ky
ghi nhan so hitru Trai Phiéu d6.

10.3.4. Ping Ky Va Chuyén Nhugng

(a) S& Ping Ky
Theo quy dinh cia Hop d&"mg Dai Iy luu ky va thanh toan, Pai 1y luu ky va thanh todn
s lap, duy tri va lru git (tai dia chi dang ky cta Dai Iy luu ky) mot s dang ky (“S6
Ping Ky”) ghi tén Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu gom céc chi tiét sau:

(i) Tén, dia chi try s¢ chinh va ma s& doanh nghiép ciia T Chirc Phat Hanh;

(ii) Céc thong tin chinh vé Trai Phiéu gdm tong sé Trai Phiéu da dugc phat hanh, tong
s6 Trai Phiéu dang luu hanh, Ngay Phat Hanh, Ngdy P4o Han, thdi han, ménh gia,
Lai Suit, phuong thirc thanh toan lai va gbc;

(iii) Ho va tén, dia chi thuong tru, s6, ngay cAp va noi cip chimg minh nhén dan (hodc
tai liéu chirng thuc ca nhan hop phap khéc) cua Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu 1a ca
nhén; tén, dia chi dang ky va gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép (hodc twong
duong) clia Ngudi S Hitu Trai Phiéu 12 t6 chirc tai thoi diém ho s hitu Tréi Phiéu;

(iv) Chi tiét v& tai khoan ngén hang ciia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu dé chuyén céc khoan
tién thanh toan lién quan dén Trai Phiéu.

(b) Chuyén Nhuong

(i) Trai Phidu duoc tw do chuyén nhuong véi diéu kién 12 viéc chuyén nhuong phai
duge ding ky trong S& Ping Ky theo thi tuc chuyén nhuong quy dinh tai Hop
ddng Pai ly Luu Ky va Pai Iy luu ky da duoc thanh toan phi chuyén nhuong quy
dinh tai Hop ddng Pai ly Luu Ky.

(ii) Péi tuong thuc hién chuyén nhuong trai phiéu 1a nha diu tur chimg khodn chuyén
nghiép theo quy dinh ctia phép luét chimg khoan

(iii) Viéc chuyén nhuong bét ky Tréi Phiéu ndo s& chi ¢ higu luc khi thong tin vé bén
nhan chuyén nhuong va viée s& hiru s6 Trai Phiéu chuyén nhwong cia bén nhin
chuyén nhugng da duge ding ky trong $6 Pang Ky (dé tranh nham 1an, bén nhan
chuyén nhuong trd thanh Ngudi S Hitu Tréi Phiéu dbi véi Trai Phidu duoc chuyén
nhuong ngay khi quyén s& hiru cita minh d@di v&i Tréi Phiéu d6 dugc ghi nhén trong
84 Pang Ky, bét ké viéc bén nhan chuyén nhugng da duoc cép Gidy Chimg Nhan
Quyén S& Hitu hay chura). Ngudi diing tén s¢ hiru Trai Phiéu tai Ngay Chét Danh
Sach Thanh Toan Lii s& duge nhén thanh toan 1ai Trai Phiéu cho toan bd 14i phat
sinh trong ky bét ké thoi diém nhan chuyén nhuong Tréi Phiéu vao déu ky hay cudi
ky.

(iv) T6 Chirc Phat Hanh/Pai ly Lwu Ky va Thanh toén cé trach nhiém cap Gidy Chimg
Nhén Quyén S& Hitu mdéi hodc Chitng nhin s& hitu dién tir cho bén nhdn chuyén
nhugng va bén chuyén nhugng (néu bén chuyén nhuong chi chuyén nhugng mot
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phan s6 Trai Phiéu s hitu). Dai 1y Luu ky va Thanh toén s& ¢6 toan quyén hity
hodc dong dau hogc ghi ky higu “HUY” trén Gidy Chimg Nhén Quyén S& Hiru cii
ctia bén chuyén nhugng. Gidy Chimg Nhan Quyén S& Hitu khi bi hity hoic dong
dAu/ghi ky hiéu nhu vay s& chim dirt hidu luc va khéng duoc cép lai.
(v) Pé 1am 5, khi duoc sir dung trong Cac Piéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu nay,
“chuyén nhuong” bao gdm viéc ban, chuyén nhugng hay thay dbi quyén so hitu
Trai Phiéu theo hinh thirc khac quy dinh trong Hop dong Dai Iy Luu ky va thanh
toan phu hop quy dinh phép luat.
10.4. Cic tai khodn lién quan t6i Trii Phiéu
Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu chuyén tién mua Trai Phiéu vao Tai khoan cta:
Tai khoan ciia T6 Chirc Phat Hanh
Chu tai khoan: Cong ty c¢b phén tip doan Apec Group
S6 tai khoan: 1251 0002 014 927 - Ngan hang BIDV Déng P
hodc
Pai Ly Phat Hanh
Chii tai khoan: Cong ty ¢b phin chiing khoan Chau A Thai Binh Duong
S6 tai khoan: 1251 0001 722 704 - Ngéin hang BIDV Dong D6
Pon vi hgp tic phan phoi trii phiéu
Chii tai khoan: Cong ty CS phan APEC Finance
S tai khoan: 1221 000 2290 735 - Ngin hang BIDV Ha Thanh
Nén tang phan phébi Abond:
I0S: https://apps.apple.com/vn/app/abond/id 1455930584
Android: https:/play.google.com/store/apps/details?id=com.apec.abond&hl=en&gl=US
10.5. Lai va Lai sudt
(a) Lai suét trai phiéu: 12,5%/nam
(i) Nha ddu tu khi dit mua Trai phiéu tr va gf’im ca ngay didt mua cho dén nhung
khong gdm ca Ngay Phat Hanh duoc hudng mire 13i sudt ¢b dinh 1a 12,5%/n3m.
(ii) K& tir thoi diém chinh thic phat hanh (Ngay Phat Hanh), Nguoi s¢ hiru Trai ph iéu
dugc hudng lai sudt theo goi trai phiéu.
(iii)Déi vo1 Trai phiéu ban lai trude han, Nha dau tu duoc hudng mure lai suét tuong
{ing v&i thai gian ndm gitr, cu thé nhu sau:
- Trén 3 thang: 6,0%/ndm
- Trén 6 thang: 7,0%/nam
- Trén 9 thang: 8,0%/nam
- Trén 12 thang: 9,0%/ndm
- Trén 15 thang: 9,5%/ndm
- Trén 18 thang: 10%/ndm
- Trén 21 thang: 10,5%/nam
Trén 24 thang: 11,0%/ndm
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- Trén 30 thang: 11,5%/nam

- Pu 36 thang: 12,5%/mnim
Trong do6:
“Ky Tinh Lai” nhu duge dinh nghia tai Piéu 10.2
“Ngay Lam Viéc” c6 nghia 1a bit ky ngay nao (khéng phai 14 thir bay, chi nhat hodc
mot ngay nghi 18) ma vao ngdy d6 cic ngin hang tai Viét Nam ma cira dé giao dich
binh thuong.
Trai Phiéu s& dugc hudng 13i theo Lai Sudt tir va gdm ca Ngay Phat Hanh cho dén
nhung khong gbm ca Ngay Péo Han hodc ngay dugc mua lai trude han theo quy dinh
ctia Cac Diu khoan va Diéu kién Trai phiéu nay. Lai phét sinh trén Trai Phiéu s& dén
han va dugc thanh toan vao cdc Ngay Thanh Toén Lai.

Lai phat sinh trén mdi Trai Phiéu cho mot Ky Tinh L&i dugc xac dinh theo cong thirc
sau:
Li suét ap S6 ngay thuc té theo
Tién Ménh gia trai dung tai Ky lich cua Ky tinh Iai do
= . X X
1ai phiéu Tinh L&i do
365
(%/ndm)

Dé lam 3, sb ngay thuce té theo lich cua (i) Ky Tinh Lii déu tién dugc tinh tir va bao
gom ca Ngay Phat Hanh dén nhung khong gdm ca ngdy cudi ciing ctia Ky Tinh Lai d6
va (ii) mdi Ky Tinh Lai tiép theo duoc tinh tir ngay cudi ciing cia Ky Tinh Lai ngay
true d6 dén nhung khong gdm ca ngiy cudi cling ciia Ky Tinh Lai do.

L&i phai sinh trén mdi Tréi Phiéu cho mét thei han khéng tron mot Ky Tinh Lai (ké ca
khi T Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phiéu truéc han) duoc xac dinh theo cong thirc

sau:

S6 ngay thuc té theo

Tién _  Ménhgidtdi  Laisuitdp llchcl;‘sfh‘“ hff‘“:{““ lai
Iai phiéu dung (%/nim) g ainRy
365

Pé 1am rd, sb ngay thue té theo lich clia thdi han tinh 13i khong tron Ky Tinh Lii dwogce
tinh tir va gém ca ngay bét dau thdi han dé dén nhung khéng gdm ca ngay cudi cing
ctia thoi han dé (tinh theo dwong lich). Lai Suit 4p dung s& 1a Lai Sut 4p dung theo
Piéu kién muc a Pidu 10.5.

Dé 1am rd, néu tién Lai phét sinh trén mdi Trai Phiéu khong phai 1a mét s6 nguyén thi
tién 13i s& duge 1am tron dén hang don vi va tong tién Lai Trai Phiéu cia mdi Nguoi S&
Hitu Tréi Phiéu ciing s& dugc 1am tron dén hang don vi.

Tréi Phiéu ngimg huong 13i tir Ngay Ddo Han hodc ngay duge mua lai trude han trir
khi Té Chirc Phat Hanh khong thanh toén hodc thanh toén khong day du cho Nhimng
Ngudi S& Hitu Trai Phiéu vao ngay dén han thanh toan dé.

Pai Ly ¢6 nghia vu tinh to4n v thng bao Lii Trai Phiéu cho Té Chirc Phat Hanh. Chi
tiét viée tinh todn va thong bdo s& duoe quy dinh trong Hop Ddng Pai 1y va Thanh todn
Trai phiéu.



Cong bo thong tin chao bdn Trdi phitu riéng Ié

(i) Lai Trai Phiéu s& dén han va dugc thanh todn vao cdc Ngay Thanh Toén Lai hodc ngay
T Chirc Phat Hanh mua lai trude han.
(j) Toan bd gbc cua cac Trai Phiéu chua duoe mua lai truée han s& duoc thanh todn mot
14n vao Ngay Péo Han
10.6. Thanh toan

Viéc thanh todn gbc, 1ai va céc khoan tién khac (néu ¢0) theo Trai Phiéu s& dugc thuc
hién theo cac quy dinh dudi day:

(a) Té Chirc Phat Hanh s& thanh toan tién gdc va 1ai Trai Phiéu, 14i va cac khoan tién khéc
theo Trai Phiéu vao cic ngdy dén han thanh to4n, ngdy déo han bing cach chuyén khoan
vao tai khoan ctia Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu duoc ghi tai S6 Pang Ky .

(b) Chi nhitng Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu c6 tén trong Sé Ping Ky tai Ngay Thanh Toén
Lai cho 1an thanh toan c6 lién quan méi duge nhan tién thanh todn trong an thanh toan
do.

(c) Té Chirc Phat Hanh s& thanh todn 13i Trai Phiéu da phat sinh va dén han vao mdi Ngay
Thanh Toéan Lai théng qua Pai Ly Luvu Ky Va Thanh Toan cho nhitng Ngudi S¢ Hitu
Trai Phiéu theo cac quy dinh clia Cac Piéu Kién Tréi Phiéu nay. Lai phai thanh todn
vao mdi Ngay Thanh Toan Lii la 13 duoc xéc dinh theo Diéu 10.5 trén day cho Ky
Tinh Lai c6 lién quan. Trong do, “Ngay Thanh Toan L3i” ¢é nghia 12 mdi ngdy tron 3
(ba) thang hoidc boi 56 nguyén ctia 3 (ba) thang ké tir Ngay Phat Hanh ctia m3i nam
duong lich (1 ndm la 365 ngay).

(d) Néu ngay dén han hodc ngay Trai Phiéu duoc mua lai trude han (thy trudng hop ap
dung) khoéng phai la Ngay Lam Viéc thi Té Chirc Phat Hanh s& thanh toan khoan tién
d6 vao Ngay Lam Viéc ngay sau d6. Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu s& khdéng dugc huéng
1ai hay bat ky lgi ich nao khéc trén so tién bj chim thanh toan do ngay dén han thanh
toan khong phai la mgt Ngay Lam Viéc.

(¢) Thanh toén trai phiéu vao ngay dao han; Vao ngay ddo han cua Trai Phiéu, TS Chirc
Phat Hanh s& thanh toan tién gbc bing téng ctia 100% ménh gid cho toan bé céc Trai
Phiéu dang lwu hanh, 1ai va tit ca cac khoan tién khéac da phat sinh nhung chua dugc
thanh toan ddi voi Trai Phiéu tinh dén Ngay Pao Han do.

(f) Mua Lai Trai Phiéu Trude Han

(i) T6 Chirc Phat Hanh c6 quyén mua lai mot phin hogic toan bo trai phiéu dang lyu
hanh sau thoi han 12 thang ké tir Ngay Phat Hanh
(ii) Gia mua lai bang Ménh gia cong v&i Lii ddn tich dén thdi diém mua lai.

(g) Té Chirc Phat Hanh duoc xem la hoan thanh viée thanh toan bét ky khoan tién nao theo
Trai Phiéu khi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu @4 nhén dugce toan bd khoan tién dé phu hop
v6i quy dinh ciia Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay.

10.7. Cam doan va Bio ddm; Cam két

10.7.1. Cam doan va Bao dam



Céng bé thong tin chao bdn Trdi phiéu riéng ¢

(a) Té chirc phét hanh cam doan va bao dam ring cc khing dinh sau 1a trung thue, chinh
x4c va khéng gay nham Iin vao bét ky ngay nio trong thoi gian bat ky Trai Phiéu nao
con dang luru hanh:

(i) Té Chirc Phat Hanh c6 dy du quyén, quyén han, thim quyén va da thyc hién cic
thii tuc va c6 cdc chip thudn ndi bd cin thiét phit hop véi diéu 1€ va cc quy ché,
quy dinh ndi bd dang c6 hiéu luc ciia TS Chirc Phat Hanh dé phat hanh Tréi Phiéu
va thuc hién céc nghia vu theo va lién quan dén Trai Phiéu;

(ii) T4 Chirc Phat Hanh phét hanh Tréi Phiéu khong (i) vi pham bét ky diéu khoan
nao cia diéu 18, cac quy ché, quy dinh ndi bd dang c6 hiéu lyc cia T Chirc Phat
Hanh, (ii) vi pham hoic din dén vi pham céc quy dinh ctia phép luét ¢6 lién quan,
hodc (iii) trai voi, mau thuéin hodc d&n dén bét ky su vi pham nao dbi voi bat ky
hop dong hay thoa thuén nao ma T Chirc Phat Hanh 1a mét bén;

(ii))Khi phét hanh Trai Phiéu, T Chirc Phat Hanh déap tng ddy di céc diéu kién, yéu
chu va quy dinh ctia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020
ctia Chinh phu v& trai phi€u doanh nghiép va cac van ban huéng dan thi hanh, ké
ca céc yéu ciu vé ty 1& an toan vén va cic han ché khac vé dam bao an toan trong
hoat dong d6i véi cac nganh nghé kinh doanh clia T6 Chirc Phat Hanh;

(iv) Trai Phiéu, khi duge phét hanh hop €, s& xéc 1ap cdc nghia vu hop phép, ¢6 hiéu
Iy, ¢6 gié tri rang budc va c6 thé thi hanh déi véi Té Chire Phat Hanh theo céc
didu khoan va diéu kién cua Trai Phiéu nay;

(v) Té chirc phat hanh da xin dugc moi chip thuan cén thiét tir cic co quan nha nude
c6 thim quyén va céc quy dinh ndi bd ciia T chirc phét hanh dé phat hanh Trai
phiéu.

(b) Ngoai ra dé dam bao cho Ngudi s& hitu trai phiéu, T6 chirc phat hanh cam két:

(i) Trai phiéu da duoc td chirc tai chinh trung gian 1a Céng ty ¢d phén ching khoan
Chau A Théi Binh Duong thdm dinh, dénh gi4 toan dién vé tai chinh, muc dich
str dung von va kha ning thanh toan gdc 14i, dam bao du didu kién phét hanh;

(ii) Cong ty cbd phan Dau tu IDJ Viét Nam bao lanh céc nghia vu lién quan dén Trai
phiéu ctia TS Chirc Phat Hanh, cam két bao lanh thanh todn géc va lai trong bét

ky trudng hop nao déi vai Trai Phiéu nay;

(iii)Cong ty cb phin chimg khoin Chau A Thai Binh Dwong bao lanh tinh thanh
khoan cua trai phiéu;

(iv)Cong ty ¢b phin ching khoan Chau A Thai Binh Dwong cam két cho ngudi so
hiru trai phiéu dugc dung trai phiéu dé cam c6 thong qua hoat ddng mua bén trai
phiéu ¢6 ki han;

(v) Trai phiéu duge dam béo bing céc tai san 1a can hd thude nhitng du an CTCP Téap
doan Apec Group dang trién khai.

10.7.2. Cung cip Bio céo tai chinh
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T6 Chire Phat Hanh (thong quz.r; Hop Pdng) s& cung cép cho tt ca Ngudi S& Hitu Trai
Phiéu:

(a) Ngay khi ¢6 nhung trong moi trudng hop khong qué 45 (bon muoi 13m) ngay ké tir
ngdy c6 két qua kiém todn béo cdo tai chinh nim;

(b) Bon vi kiém toan nim trong danh sich dwrge Bo tai chinh chip thuan.

10.7.3. Cam két khac

(a) To chirc phat hanh cam két sir dung tién thu duge tir phat hanh tréi phiéu theo diing
muc dich dd céng bd tai Ban cng bb thong tin;

(b) TS chitc phat hanh ddng ¥ va tao moi diéu kién t&t nhat dé Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu
gidm sat viéc sir dung tién thu duwge tir phat hanh Trai Phiéu va thuc hién céc nghia vu
theo Trai Phiéu;

(¢) Td Chirc Phat Hanh cam két tuéin thi cac quy dinh ctia phéap luét 4p dun g 81 véi hoat
dong kinh doanh ctia minh va ap dung ddi véi Trai Phiéu; xin, gia han, duy tri hiéu
luc va tuén thi moi chép thudn can thiét va quan trong cho hoat dong kinh doanh ciia
Té Chirc Phat Hanh ciing nhu cho viée thyc hién bét ky nghia vu nao ctia T6 Chirc
Phat Hanh theo Trai Phiéu va Cac Hop Dong Trai Phiéu.

10.8. Swr kién vi pham
Biét ky su kién nao sau dy s& dugc coi 1a mot sy kién vi pham (“Su Kién Vi Pham”):

(a) Khéng hanh Toan: T6 Chirc Phat Hanh khdng thanh toén ho#ic thanh todn khong day
dii va diing han bat ky khoan tién gbc hoic tién 13i nao ctia bt ky Tréi Phidu ndo vao
ngay dén han thanh toan khoan tién gbc hoigc tién 1ai do; va vi pham d6 khong duoce
khic phyc trong thdi han 10 (mudi) Ngay Lam Viée ké tir ngay dén han;

(b) Vi Pham Muc Dich Phat Hanh: T Chirc Phat Hanh vi pham muc dich phat hanh Tréi
Phiéu néu tai phan c6 tiéu d& “Ké& hoach sir dung tién thu dwoc tir dot phat hanh va ké
hoach thanh todn géc 1ai cho nha diu tu” ciia Ban Céng BS Théng Tin;

(c) Vi Pham Luat: T Chirc Phat Hanh vi pham bét k¥ quy dinh nao cia phép luét ap dung
ddi v6i viée phat hanh Tréi Phidu lam anh huéng dén gid tri luvu hanh coa Trai Phiéu;

(d) Vi pham céc cam két khac, nghia vy khac: T Chirc Phat Hanh va/hoic bét ky Bén Bao
DPam vi pham viée thyc hién va tuan thu bat ky cam két, nghia vu ndo khéc cua minh
theo hogic dbi v&i cac Trai Phiéu va cc van ban sira dbi bd sung (néu ¢6) va vi pham
d6 khéng duge khic phyc trong thoi han 15 (mudi lim) ngay sau khi bt ki Ngudi S&
Hitu Trai Phiéu nao giri thong bdo bing vin ban vé vi pham d6 cho Té Chirc Phét
Hanh/Bén Bao Pam; hoic

(e) Vi Pham Chéo:
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(i) T Chirc Phat Hanh khong thanh todn bt ky Khoan No (dugc dinh nghia
du6i day) nao cia minh khi dén han (hodc khi két thic thoi gian an han ép
dung ddi véi Khoan Ng do, néu cb);

(ii) C6 bét k¥ Khoan No nao ciia Td Chirc Phat Hanh bi tuyén bd dén han
trude ngay déo han da dinh do T4 Chitc Phat Hanh vi pham nghia vu lién quan
dén Khoan No dé.

Trong Diéu Kién nay:
“Khoan No¢” cé nghia 1a bét ky khoan ng no lién quan dén:

(i) céc khoan tién vay;

(i) bt ky gify no, tréi phiéu, hdi phiéu nhan no, hodic céc ching khoan
khac;

(iii) bt ky chap nhan thanh toan nao;

(iv)  céc khoan phai thu dwoc bén hodc chiét khiu (ngoai trir cac khoan phai
thu mién truy dai);

(v)  chi phi mua tai san (trong trudng hop chi phi d6 dugc thanh toan trude
hoic sau thoi diém bén cé nghia vu thanh toan tiép nhan hoic chiém hitu
tai san do) duoc tai trg thong qua viée cho vay von hay cho tra cham dé
mua tai san do;

(vi) bt cir hop ddng thué nao duge ky két chi yéu theo céch thirc nhim huy
dong vén hoidc cfip vbn d& mua tai san cho thué do;

(vii)  bAt ky giao dich hodn ddi tién t¢, hoan ddi 14i suat nao, theo mirc tran
hodic san hodc bit ky giao dich phai sinh nao khéac dugc ky két nhiam
muc dich béo vé& khéng bi anh hudng hodc dugc hudng loi tir bién dong
lai sudt hoic gid (va trong trudng hop phai thanh toan mot khoan tién,
s& 4p dung gid thi trudng tai thoi diém cia giao dich phai sinh dé tinh
khoan tién d6);

(viii) bt ky khoan tidn nao dugc huy ddng theo bat ky giao dich nao khac co
tinh chét thuong mai la vay tién hay huy déng vén;

(ix)  bat ky nghia vu bdi hoan déi img ddi véi mdt bao lanh, bdi hoan, Tréi
Phiéu, thur tin dung chimg tir hoic bét cir cong cu nao khac do mdt ngan
hang hoic mdt dinh ché tai chinh cép; hodc

(x) bét cir bao 13nh, boi hoan hoidc céc bién phap bao dam tuong tu nao dé
nhén no tai chinh di vé&i bit ky ngudi ndo theo bét ki muc nao duge
néu tai cac doan o trén.

(f) Mat Kha Nang Thanh Toén:
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(i) Bi mét kha ning thanh toan theo quy dinh ctia phép ludt phé san, khong thé
hodc thira nhan khong c6 kha ning thanh todn ng dén han ciia minh;

(ii) P& nghi, déng ¥ hodc phai chép nhan viéc 4p dung tinh trang kiém soat dic
biét dbi véi phz"in 16n hodc toan bd hoat dong kinh doanh, tai san hoac
ngu("in thu ctia minh;

(iii) Tién hanh bat ky thu tuc nao theo luat pha san dé diéu chinh lai hodc tri
ho@in bt ky nghia vy hodc phin nghfa vu ndo ctia minh lién quan dén toan
bd hodc phf’in 16n hoat dong kinh doanh, tai san hodc nguﬁn thu ctia minh;
hoac

(iv) Thuc hién hodc ky két bat ky cam két chuyén nhuong, thoa thuin chung
hodc thoa hiép nao véi hoidc vi lgi ich ciia mdt hodc nhidu chi no toan bd hoic
phan Ién hoat dong kinh doanh, tai san hofic ngudn thu ctia minh lién
quan dén viéc TS Chirc Phat Hanh d6 mat kha ning thanh toan.

(g) Pha san, giai thé: Mot toa an c6 thim quyén ciia Viét Nam ban hanh 1énh hoic
quyét dinh vé viée pha san, thanh 1y ho3c giai thé T8 Chirc Phat Hanh hosic mdt Bén
Bao Pam bét ky hoc T6 Chirc Phat Hanh hoc mét Bén Bao Pam bt ky tién hanh bit
ky thi tuc ndo dé phé san, thanh 1y hay giai thé chinh Té Chire Phat Hanh hoiic Bén
Béao Pam néu trén.

(h) Ngtrng Hoat Déng Kinh Doanh: Té Chirc Phat Hanh hodic m6t Bén Biao Pam bt ky
ngirng hodic ¢ nguy co ngimg tit ca hozc mét phan cac hoat déng chinh ctia minh hozc
ngimg hodc ¢6 nguy co ngirng thyc hién tit ca hodc mét phan quan trong ciia cong viée
kinh doanh chinh dang dugc tién hanh vao Ngay Phat Hanh hodc T Chirc Phat Hanh
ho#c mot Bén Bao Dam bt ky tién hanh bat ky hanh dong nao lam cho Té Chic Phat
Hanh hod@c Bén Bao Pam do ngirng thuc hién cong viée kinh doanh chinh ctia minh
hogc phan 16n cong viéc kinh doanh hogc lam cho gidy chimg nhan diang ky doanh
nghiép (hoc cac gidy to twong drrong) ciia T Chire Phat Hanh hodc ciia Bén Bao Dam
do bi thu hdi hodc hiy bo. Dé 1am rd, quy dinh nay khéng bao goém céc trudng hop
khong tdn tai do viée thanh 1, pha san, giai thé quy dinh tai Didu Kién (f);

(i) Bat Hop Phap: Viéc T6 Chic Phat Hanh va Céc Bén Bao Pam thuc hién hodc
tuan thu nghia vu cia minh theo Trai Phiéu, Cac Didu Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu
hoiic bat ky Hop Pong Trai Phiéu nao ma T6 Chirc Phat Hanh hodc Bén Bao Pam ¢6
lién quan 14 mdt bén trong cac Hop Dong Trai Phiéu d6 tré nén bét hop phap theo quy
dinh cua phap luat co lién quan;

10.9. Thué
Thué ap dung dbi v6i bat ky khoan thanh todn nao ma Ngudi S& Hiru Trai Phiéu nhin
duge lién quan dén Trai Phiéu sé do do Ngudi S& Hiru Trai Phiéu ndp, dugc Thanh
vién ddng ky va lvu ky khéu trir vio tién thanh toan ctia Ngudi s& hitu trai phiéu dé
thay mat Nguoi s hitu trai phiéu ndp cho co quan thué.

10.10. Thong Bao; Dia Chi Piang Ky

10.10.1. Thong Bio
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(a) Moi thong béo, thu lién lac giri cho hogc tir Ngudi S Hitu Tréi Phiéu hoic T6
Chirc Ph4t Hanh s& duoc coi la duoc giri hop 1& bing céch chuyén tén tay, giri qua
fax (nhung ban gbc thong bao, thu lién lac phai duge giri trong thdi han hai (2)
Ngay Lam Viéc sau d6), giri bing thur bao dam hodic giri qua dich vu chuyén phat
ctia t6 chitc cung cAp dich vu chuyén phat dén dia chi quy dinh tai Diéu 10.10.2.
(b) Bét ky thong bao hodc thu lién lac ndo nhu vay s& dugce coi la da nhan duoe:
(i) néu dugc chuyén giao tin tay, tai thoi diém giao; hodic
(i) néu duoc giri bing thu bao dam c6 bdo phat, tai thoi diém cong ty chuyén
phat xac nhén thu bao dam da dugc chuyén dén ngudi nhan; hodc
(iti) néu dugc giri qua dich vu chuyén phét ¢6 béo phat ciia cong ty chuyén phat,
tai thoi diém cong ty chuyén phat xac nhan géi buu kién dung thong bao hodc
thur lién lac ¢6 lién quan di dugc chuyén dén ngudi nhén.
(c) Diachi cia Ngudi S Hitu Tréi Phiéu 12 dia chi ctia Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu d6
ghi trong S& Pang Ky tai thoi diém giri théng bao hodc thu lién lac.
10.10.2. Pia Chi Ping Ky

Dia chi diing ky ctia TS Chirc Phat Hanh, Pai Ly va Pai Ly Quan ly Tai San Bao Pam
str dung cho viéc nhén thong bao va cde muc dich khdc quy dinh tai Cac Pidu Khoan Va
Diéu Kién Trai Phidu nay dugc ghi dudi diy hodc bt ky dia chi nio khéc dugc bén tuong
{rng théng bao bing vin ban theo phuong thirc quy dinh tai Didu Kién:

Ciia Té Chirc Phét Hanh

CONG TY CO PHAN TAP POAN APEC GROUP

Dia chi lién lac: TAng 3, Grand Plaza, 117 Tran Duy Hung, P.Trung Hoa, Q.Cau Gidy.
TP. Ha Nbi, Viét Nam

Cua Pai ly Luu ky va Thanh todn

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN CHAU A THAI BINH DUONG

Dia chi lién lac: Tng 3, Grand Plaza, 117 Trin Duy Hung, P.Trung Hoa, Q.Ciu Gidy,
TP. Ha Noi, Viét Nam

Trong trurdng hop ¢6 su thay dbi dia chi ciia mot td chitc néu trén thi tb chirc @6 phai
théng béo cho céc té chirc con lai va tAt ca Nguoi S& Hiru Trai Phiu bing vén ban. Néu
t6 chire d6 khong giri thong béo thi bat ky t chirc con lai nao hogic bat ky Nguoi S¢ Hitu
Trai Phiéu nao ciing c6 quyén gtri thong bao, vin ban cho td chirc d6 theo dia chi cii va
t& chirc d6 coi nhu da nhan dugc thong béo, van ban hop 18 va ndi dung thong bdo, vin
ban khi duoce giri nhu vay 6 gia tri rang bude t6 chire dé.

10.11. Quyén ciia nha diu twr s& hiru trai phiéu

Ngudi s& hitu Trai Phiéu c6 cde quyén sau:

(a) Puogc TS Chire Phat Hanh thanh toan ddy di cdc khoan tién lién quan dén Trai
Phiéu, bao gdm ca tién Idi va gdc, theo quy dinh ciia Cac Ditu Khoan Va Dicu

Kién Trai Phiéu;
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(b)

(©)

(d)

(e)

Cong bé thong tin chao bdn Trdi phiéu riéng lé

Puoc tu do chuyén nhuong Trai Phiéu, ting, cho, dé lai thira ké, sir dung tréi phiéu
lam tai san bao dam hodc tham gia cac giao dich thwong mai/dan sy khac phu hop
véi Cac Pigu Khoan Va Didu Kién Trai Phiéu va cde quy dinh cuia phép luat thong
qua Pai Ly Luu Ky;

Dugc cip gidy chimg nhin quyén s& hitu Trai Phiéu hoic chimg nhan dién tir khi
dang ky luu ky tai Pai Ly Luu Ky;

Dugc nhan céc thong bio, thong tin lién quan dén Trai Phiéu, T6 Chirc Phat Hanh
theo quy dinh ctia cac Vin Kién Trai Phiéu;

Céc quyén khéc theo quy dinh ctia cac Vin Kién Tréi Phiéu.

10.12. Tréch nhiém ciia TS Chire Phat Hanh

Céng ty C6 phan Tap doan Apec Group chiu toan bd trach nhiém vé céc théng tin cung
cép trong Ban Cong B Thong Tin nay va khing dinh ring, sau khi da thuc hién c4c thim
tra hop 1y, trong pham vi hidu biét tot nhit ciia minh, tAt ca cac thdng tin trong Ban Cong
bd Théng tin nay phan anh céc su kién thuc t& va khdng ¢6 cac su kién khac ma néu thidu
56t s& din dén bit ky khing dinh ndo trong Ban Cdng b Thong tin nay bi sai léch.

10.13. Trich nhiém ciia nha diu tu

Nha dau tu mua tréi phidu tu danh gid mirc d6 rui ro trong viéc dau tw trai phiéu, han ché
vé giao dich trai phiéu duoc diu tu va tu chiu trach nhiém vé quyét dinh diu tu ctia minh.
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KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU DOT CHAO BAN VA KE HOACH

THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

1.

K& hoach sir dung tién thu dugc tir dgt phat hanh tri phiéu:

Tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu sau khi thanh todn céc chi phi phat sinh ctia

dot phat hanh tréi phiéu, s& dugc cong ty sir dung diing theo muc dich phét hanh.

Trai phiéu dugc phét hanh véi muc dich nhu sau:

Téng quy md von hoat dong, bd sung ngudn vén cia T4 chirc phat hanh dé thuc hién viée

dAu gia, md rong quy dét trén thi trudng;

2.

Pau tu, phat trién céc du 4n tiém nang trong linh vuc bat dong san;
Tang co hdi dau tu, M&A véi cac Cong ty tiém ning, c6 qu§ dat tbt;
B4 sung ngudn vén luru dong cho Cong ty.

Dau tur tai chinh.

Ngudn vbn s& duoc giai ngan tuy nhu ciu clia timg du 4n.

Phwong thire, ké hoach, dy kién dong tién thanh tosn gdc, 1i cho nha diu tu
Té chirc phét hanh dy kién sir dung (i) dong tién tir hoat ddng kinh doanh va (ii) cac

ngudn thu hop phép khac clia Td chirc phat hanh dé thanh toan ddy du, ding han tién lai va
tidn gc trai phiéu khi dén han va thanh todn cho cac nghia vy khac cta 5 chirc phét hanh dbi
v6i va lién quan dén trai phiéu;

Cong ty s& thanh todn gbc, l4i trai phiéu théng qua dai Iy déng ky, luu ky, Thanh ton va

quan 1y chuyén nhugng;

Lii s& dwoc thanh toan dinh ki 03 thang/ lan ap dung cho géi nhén 13i dinh ky:

Gébce s& duoc thanh todn mét 1an khi Trai phiéu ddo han.
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CAC TO CHUC LIEN QUAN
Té chire kiém toan

Céng ty TNHH Hing kiém todn va Pinh gia ATC

Dia chi : Toa nha ATC — L6 D12 — Khu d4u gia Van Phic, P. van Phiic, Q. Ha
Dong, Ha Ngi.

Dién thoai : (+84) 243 200 0162

Fax 1 (+84) 243 200 0163

Email : info@atcf.vn

A - A A \ - . sk
T6 chire tw vin hé so chao ban Trii phiéu:

CTCP Chimg khoén Chau A Thdi Binh Dwong

Dia chi ! Tﬁng 03, tdoa Grand Plaza, s6 117, duong Tran Duy Hung,
P. Trung Hoa, quin Céu Gidy, thanh phd Ha Nbi

Dién thoai 1 (+84) 243 573 0200

Fax 1 (+84) 243 577 1966

Email : Apec.com.vn

Dai Iy diing ky lwu ky va thanh toan Trai phiéu:

CTCP Chirng khodn Chau A Th4i Binh Duong

Dia chi : Tang 03, tda Grand Plaza, sé 117, dudng Trin Duy Hung,
P. Trung Hda, Q. Céu Gidy, thanh phd Ha Nbi

Dién thoai : (+84) 243 573 0200

Fax : (+84) 243 577 1966

Email : Apec.com.vn

Pon vi hop tac phin phéi trii phiéu:

CTCP Apec Finance
Dia chi : Tang 16, Toa Charmvit Tower s6 117, dudng Tran Duy Hung,
P. Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi
Dién thoai 1 (+84) 243 573 0200

Nén tang phan phdi Abond:
[I0S: https://apps.apple.com/vn/app/abond/id1455930584
Android: https:/play.google.com/store/apps/details?id=com.apec.abond&hl=en&gl=US

41



Céng bé thong tin chio bin Trdi phiéu riéng Ié

VI. CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN DEN PQT CHAO BAN TRAI
PHIEU

Hoat dong kinh doanh cia Apec Group va cac don vi lién quan déu ndm trong pham vi
lanh thd Viét Nam, do d6 nhiing thay ddi vé& diu kién kinh té, chinh tri, phap ly va chinh sach
& Viét Nam c6 thé anh huémg dang ké va bét lgi dén tinh hinh kinh doanh, tai chinh, két qua
hoat dong cua APEC Group.

1.  Rii ro vé luiit phap
1.1. LuAt lién quan dén kinh doanh bit djng sin thay dbi

Hién nay, toan bd hoat dong kinh doanh ctia Apec Group dugc tién hanh tai Viét Nam,
do vdy toan bd céac hoat dong ciia Apec Group déu chiu su diéu chinh cua phap luat va cdac quy
dinh ctia Viét Nam. Hoat dong kinh doanh bit dong san ciia Apec Group chiu sy diéu chinh
cua Luat Thuong mai, Ludt Xay dung, Luat Dit dai, Luit Nha &, Luéat Kinh doanh Bét dong
san... ddc biét 1a phédp 1y cia hinh thirc kinh loai hinh Condotel.

Tuy nhién, vi hé théng phép 1y Viét Nam vin dang trong qua trinh bo sung, sira ddi va
hoan thién hudéng téi mot khung phap ly chéit ché hon cho cac Doanh nghiép kinh doanh Bat
dong san, trong dé c6 APEC Group. Sy thay déi ctia hé théng phap 1y c6 thé anh hudng dén
tién dg, phuong thirc trién khai céc dy 4n. Do d6, nhimg thay déi trong quy dinh phdp luat c6
thé coi 1a rii ro tiém tang ddi v&i hoat déng cuia cong ty.

1.2. Luét thué tai Viét Nam thay dbi

Tét ca céc luat va quy dinh v& céc khoan thué chinh & Viét Nam (bao gdm thué gi tri
gia tdng, thué thu nhép doanh nghiép, thué thu nhip ca nhan, phi ban quyén) da thay dbi déng
ké ké tir ngay 01 thang 01 nam 2009 va van dang tiép tuc dugc bd sung va lam rd dé d4p g
yéu cau thye tién khi c6 cac van dé phat sinh trong qua trinh thu va ngp thué. Nhimng thay dbi
vé tinh trang thué hodic cac quy dinh phép luat vé thué hodc cac cach dién gii khac nhau vé
phép luat va chinh sach thué & Viét Nam c6 thé gay anh hudng bat lgi dén hoat dong, két qua
kinh doanh va 1am ting nghia vy thué ciia Apec Group.

Dé han ché nhitng rii ro luat phap phat sinh trong qué trinh hoat déng, Céng ty ludn tuén
thi nghiém ngét cac quy dinh cta phap luét ¢6 lién quan dén hoat dong chinh ctia cong ty.
Ddng thoi, Cong ty thudng xuyén cip nhat cdc théng tin phép 1y, tir d dwa ra ké hoach phat
trién kinh doanh phi hop va han ché rii ro phép 1y cé thé giip phai.

2. Riii ro vé kinh té
2.1. Tinh hinh kinh té Viét Nam

Tang trudng GDP 1a yéu t& vi mé quan trong nhét anh huéng dén téc d6 ting trudng cia
hau hét céc nganh nghé va linh vire Kinh té. Téng san phém trong nudc (GDP) quy /2021 uée
tinh ting 4,48% so v&i cling k¥ nim trude, cao hon tde do tang 3,68% cua quy 1/2020, cho thiy
sur thich nghi, kha ning chéng chiu va xu thé phuc hoi ciia nén kinh té ngay cang gia tang. Tuy
nhién, dich Covid-19 bung phat & mot s0 dia phuong cudi thang Tu da dit ra khong it thach
thire trong cong téc quan 1y, chi dao, diéu hanh phét trién kinh té va bao dam an sinh x4 hdi,
doi hoi phai ¢ su nd lue, ddng long clia Chinh phi va toan dan, cong dbng doanh nghiép vurot
qua moi kho khan, thach thirc @& thuc hién muc tiéu tang truong nam 2021.
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Apec Group khong thé dua ra bat ky dam bao nao lién quan dén su phat trién ciia nén
kinh té Viét Nam trong tuong lai. Mot dot suy thoai ctia nén kinh té Viét Nam ¢4 thé anh hudng
bét loi dang ké dén két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cua Apec Group.

2.2. Laisuiit va Lam phit

Chi s gia tiéu ding - CPI binh quén 5 thdng ddu nim 2021 ting 1,29% so véi cliing ky
nam trude va 1a mic ting thap nhit tir nam 2016. Chi sb lam phét co ban binh quan trong 5
thang dau nim 2021 ting 0.82% so véi cing ky ndm 2020.

Trong do, ddng chu y la gia sit thép trong nudc ting 40 — 50% kéo theo gié vat liéu xay
dyng khae nhu cit, xi ming, gach d4,... cling ting theo, diy nguy co gia nha ting trong nhiing
thang cudi ndm va gy 4p luc 1&n lam phét. Tinh hinh dich Covid-19 van di&n ra phirc tap va
chua kiém sodt drgc hoan toan ciing gy anh hurdng dén toan bg hoat dong san xuét kinh doanh,
tao rii ro dut gy chudi cung Gng va co thé gay ap luc 1én gia ca va lam phat.

Thém vao do, viéc Ngan hang Nha nudc cho phép mét loat ngan hang tang vén didu 1¢
trong thoi gian qua va sip t6i, ciing nhu viéc néi I6ng tin dung c4 nhan (Nghi dinh s&
21/2021/ND-CP ctia Chinh pht vé viée cho phép ngudi dan duoce thé chdp quyén st dung dat),
hay nhu viée ngi 16ng room ting trudng tin dung ctia 6 ngén hang cb phén, cé thé thiy duoc
Chinh phu dang cé xu huéng néi 1ong chinh séch tién t& dé tang truéng kinh té. Viée nay c6
thé din dén lam phat tang cao hon trong nhimg quy sép t6i. Bén canh d6, viée Chinh phi hd
tro' doanh nghiép qua céc goi hd tro va lai sudt thip co thé din dén dong tién ré lai dang chay
vao thi trudng bét ddng san, chirng khoan, tién k¥ thuét s6... Hién tuong nay c6 thé sé tré thanh
tdc nhdn gy ra nguy co lam phat.

Néu lam phat va 13i suit & Viét Nam ting cao, thi chi phi ctia Apec Group, bao gdm ca
chi phi tra lvong ngudi lao ddng, chi phi van chuyén, chi phf xdy dung, chi phi bao tri, chi phi
tai chinh va chi phi quan 1y khéc, dur kién sé ting. Néu Apec Group khong thé chuyén céc chi
phi va phi tén gia ting nay vao gia ban cho khéch hang, thi cac chi phi dé s& ¢ thé anh hudng
bat loi ddng ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cta Apec Group.

2.3. Xép hang tin dung

Cong ty xép hang tin dung Standard & Poor’s Financial Services va céc co quan xép
hang tin dung khdc ¢6 thé s& thay ddi xép hang tin dung cia Viét Nam hodc cua cdc cong ty
Viét Nam. Viéc thay d6i xép hang nhu vay c6 thé anh huéng bét loi dén tinh thanh khoan trong
cée thi trudng tai chinh cia Viét Nam, dén kha ning cta Chinh Phu va céc doanh nghiép Viét
Nam, bao gdm ca Apec Group, trong viéc huy dong vén bd sung, va co thé tac dong dén lai
suét va cac didu khoan throng mai khac ma viée huy dong vén bd sung duge thuc hién trén co
s& 1ai sudt va cac diéu khoan thuong mai khic do. TAt ca céc yéu t6 do co thé tac dong bét loi
dang ké dén Apec Group.

3. Riiro dac thu
3.1. Rii ro bién dong gia nguyén vit liéu dau vao.

Déi véi doanh nghiép kinh doanh bét dong san, gid ca nguyén vt liéu diu vao ludn chiém
ty trong cao trong co cdu chi phi diu vao ctia Céng ty. Trong d6 bao gdm chi phi chinh lién
quan dén quy dét va chi phi tién hanh xdy dung cac dy an, cdng trinh. Sy bién dong cia gid ca
thi trudng vé nguyén liéu thd, nhét 13 xi mang va thép 1a hai mit hang phu thudc vao cung va
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cdu trong nudc va quéc té, thué nhap khau/xuét khau, thué trong nuée va céc yéu t6 khac ¢6
anh hudng khdng nho t6i hoat dong kinh doanh cia Cong ty.

Tuy nhién, nh& vao viée s& hitu quy dAt 16n da hoan thanh tién sir dung dat, Apec Group
van c6 thé thé kiém soét tét d& phat trién céc du 4n trong thoi gian toi. Pong thoi, cong ty cling
xay dung k& hoach kiém soét, tinh toén thdi gian thi c8ng va chinh sach ban hang hop 1y gitp
han ché anh hudng cua bién ddng gia mot cach t6i da.

3.2. Rui ro tién d§ thye hién du 4n

Hién nay, c4c du 4n dang trién khai ciia Apec Group déu doi hoi lugng vén dau tu 16n va
tién do thuc hién du an phu thudc vao nhiéu bién dong tir cac yéu té khac nhau nhu tién do dén
bir giai phong mit bing, tbe 45 giai ngan vén, vén @& phép 1y,... Do hién tai s6 luong du an
ma Apec Group dang trién khai tai ciing mot thai diém 1a kha nhiéu, khé dé tranh khoi cac yéu
t6 trén. Viéc cham thi cdng ¢6 thé dan t6i ton that doanh thu va tang chi phi. Apec Group khéng
ghi nhén doanh thu tir cc dy 4n nha & cho dén khi nhitng dy 4n nha & nay dugc hoan thién va
ban giao cho ngudi mua tiém nang, va viéc nay khong thé xay ra cho dén khi céc khoan phi sir
dung dat ¢6 lién quan da dugc thanh toan. Do d6, Cong ty cn dé ra cac phuong 4n du phong,

16 trinh thay thé trong trudng hop can thiét dé giam thiéu rdi ro lién quan dén viéc thuc hién
du an.

3.3. Rii ro canh tranh véi d6i thii trong nganh

Thi trudmg Bit dong san hién nay da c6 chuyén bién tich cuc va 1a mot thi trudong hép
dan véi cac doanh nghiép. Hon nita, nganh kinh doanh Bét dong san ¢ tiém ning phat trién
16n, do do6 ngay cang ¢o nhiéu doanh nghi¢p tham gia vao linh vuc nay, chua ké dén nhiing tén
tudi 16n nhu Tap doan Vingroup, Novaland,....Do vay, dé c6 thé canh tranh duoc véi cic doanh
nghiép khéc, Apec Group cin phai ¢é dinh huéng rd rang, xay dung thwong hiéu va vi thé vimg
chéc v6i khach hang dé c6 thé giam thidu rui ro canh tranh tir déi th.

3.4. Riii ro vé tinh thanh khoan tai san

Céc dy 4n ctia Cong ty déu cb gia tri 16n véi thoi gian mé béan kéo dai tir 1 dén 2 nam.
Do d6 tinh thanh khoan ctia tai san twong ddi thip va lam han ché kha niing thanh toén cua
cong ty théng qua viéc chuyén ti san thanh tién mat. Tuy nhién, cc dy 4n ctia Céng ty hién
nay déu duge xdy dung & nhitng vi tri déc dia, cling voéi chét lugng cuia cac cong trinh tht va
thi tri trudng bét dong san dang trong thoi ky tang trudng tot ma thoi gian ban hang va thu hdi
vén tir cée dy 4n duge ddy nhanh hon, gitip giam thiéu rai ro tir tinh thanh khoan cua tai san.

4.  Rii ro ciia dot chao ban
4.1. Rii ro tinh thanh khodn ciia thi trwdmg thir cAp dbi véi Trai phiéu

Hién tai thi trudng trai phiéu chua c6 thi trudng tha cip chinh thire cho viée giao dich
tréi phiéu . Tréi phiéu c6 thé dugc giao dich & cac mirc gia cao hon hogc thip hon phét hanh
ban dau phu thudc vao rit nhidu yéu td, bao gdm ca yéu t v& 1ai suat 4p dung, két qua hoat
dong cia tb chire phat hanh va hoat dong ciia thi trudmg dnh cho céc loai chimg khoan tuong
tw. APS cam két mua lai truGc han trai phiéu cho nha dau tu, dam bao tinh thanh khoan cao
cho céc trai phiéu nay.
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4.2. Cic khoin thanh ton tién Ldi Trdi phiéu c6 thé bi gidm trir hodic khiu trir thué néu
phap ludt yéu ciu

Nha dau tur can biét réng tién Iai Trai phiéu va loi nhudn thu dugc tir viée chuyén nhuong
Trai phiéu ¢6 thé 1 d6i tuong chiu thué theo quy dinh cta phép luat Viét Nam. Do d6 céc
khoan tién ma nha dau tir c6 thé nhan dugc lién quan dén Trai phiéu c6 thé sé bj khiu trir thué
theo quy dinh cta phap luét.

5. Riii ro khac

Ngoai céc riii ro da trinh bay trén, hoat dong ctia cong ty ¢6 thé chju anh hudng cia thién
tai nhu dong dét, 1 lut, dich bénh... ma khi xay ra c6 thé gay thiét hai tai san ciia cong ty ciing
nhu anh hudng dén hoat dong kinh doanh ctia cong ty,if\(/
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PHU LUC

1. Phuy Iyc I: Ban sao hop 1é Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh; Ban sao Quyét dinh bd
nhiém ngudi dai dién theo phép ludt; Ban sao Quyét dinh bd nhiém Ké todn truéng cia doanh
nghiép.

2. Phu lue IT: Ban sao hop 1€ Piéu 18 cong ty.

3. Phu luc III: Ban sao BCTC kiém toén 2019, BCTC kiém toan riéng 2020, BCTC kiém toan
hop nhét 2020.

4. Phy lyc TV: Béan sao hop 1& Phuong an phat hanh tréi phiéu duge cdp c6 thim quyén phé
duyét, chdp thuén kém theo van ban phé duyét, chép thuan.
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